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ESTUDIO DE DETALLE

Esquema general y esquema general desarrollado del contenido minimo que debe
incorporar un Estudio de Detalle.

Al final del documento se incluye informacién complementaria que puede resultar de
utilidad para preparar la documentacion.

Esquema general:

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.
ESTUDIOS ECONOMICOS.

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

ESTUDIOS SECTORIALES (en su caso) y ANALISIS DE MEDIDAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA Y CAMBIO CLIMATICO.

E. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS.

F. ANALISIS DE IMPACTOS.

G. ANEXOS.

oNw>

Esquema general desarrollado:

A. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

1. INTRODUCCION.

2.  OBJETOYy FINALIDAD.

3. JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION
DEL PLANEAMIENTO.

4.  AMBITO.

e Descripcién y localizaciéon del ambito que deberd incluir la parcela
completa, con la descripcién real procedente de un levantamiento
topografico georreferenciado.

e Descripcién y estado actual de los edificios situados en la parcela con
andlisis y evaluacion del estado y patologia de los edificios, si procede.

e Analisis histérico del edificio y entorno, si procede.

5. ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION. (Evitando que figuren datos
protegidos, las acreditaciones en su caso irdn como anexo. Si el promotor del
planeamiento no es el propietario deberd incluirse autorizacién de la propiedad
para la tramitacion)

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Datos del registro propiedad, catastro, etc. En este apartado se sefialaran los
datos, las notas simples registrales o las certificaciones catastrales se
incorporardn como anexo.

En el caso de existir discrepancias notables entre la descripcion registral y la
catastral, debera incorporarse como anexo comunicacion al catastro para la
tramitacion de procedimiento de resolucién de discrepancias.

7. REGULACION URBANISTICA.

¢ Condiciones urbanisticas.

¢ Catalogacion (se sefalara la catalogacion en su caso o que en el &mbito no hay
ningun edificio o elemento que sea objeto de proteccién de patrimonio en el
PG97 o en la Comunidad de Madrid).
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o Normativa de aplicacién
e Base normativa para la redaccion del ED.
8. DESCRIPCION ESTADO ACTUAL. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y
ADMINISTRATIVOS.
9.  CONTENIDO DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE.
Modelo de ordenacién y descripcion de la propuesta.
Cuadro de sintesis de la Ordenacion de volimenes.
Cuadro comparativo.
10. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (en su caso).
A modo orientativo, en la informacién complementaria se indica el posible
contenido y estructura de este apartado.
11. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
Se sefalara si las determinaciones del ED son directamente ejecutivas o es
necesario algun trdmite de gestién posterior a la aprobacién del planeamiento.

B. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO:
e En este tipo de planeamientos por su alcance, sélo seria necesario incorporar:
Estudio de viabilidad/ Estudio econémico-financiero.

C. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:
Debera cumplir los requisitos sefialadas en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, parala
tramitacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

Debe incluir con el contenido que establece el articulo 29.1 de la Ley 21/2013:

e Obijetivos de la planificacion.

e Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,

técnica y ambientalmente viables.

e Desarrollo previsible del plan o programa.

Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del

plan o programa en el ambito territorial afectado.

e Efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

e Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

e Motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

e Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

e Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del
plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

e Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

1QPN7454TDCMUMGR
[ ]

D. ESTUDIOS SECTORIALES (en su caso) y ANALISIS DE MEDIDAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA Y CAMBIO CLIMATICO.

Estudios sectoriales: En funcién del dambito y objeto del planeamiento puede
requerirse la inclusién en el expediente de estudios relativos a la movilidad,
accesibilidad, trafico, ruido, soleamiento... etc.

Dependiendo del contenido del ED, puede que alguno de estos estudios vaya incluido
en el Documento Ambiental Estratégico.
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Andlisis de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de calidad del aire y sostenibilidad
y de ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética: en la
actualidad es necesario incluir en todos los planeamientos un anélisis que justifique
que se han tenido en cuenta las determinaciones de esta normativa.

En la informacion complementaria se indican los preceptos concretos que es
necesario tener en cuenta al redactar este apartado.

E. DOCUMENTACION GRAFICA.
A modo orientativo, en la informacién complementaria se indica la posible estructura
de este apartado que debera contener, como minimo, los siguientes grupos de planos:
¢ Planos de informacion.
¢ Planos de ordenacion.

Importante: Ademas de presentar los planos en formato PDF, el plano del ambito y el
de la ordenacién propuesta debe presentarse en formato DWG. También debe
aportarse un Excel con las superficies. En la informacion complementaria explica de
forma detallada los requisitos tanto del DWG, como del Excel.

F. ANALISIS DE IMPACTOS.

Debera analizarse el contenido del ED desde los siguientes puntos de vista:

e Impacto por razén de género de conformidad con lo previsto en la LO 3/2007, de
22 de marzo, de Igualdad efectiva de mujeres y hombres.

e Impacto por razéon de infancia, adolescencia y familia de conformidad con lo
previsto en la Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la
Infancia y la Adolescencia en la Comunidad de Madrid.

e Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal de conformidad con
lo previsto en la Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social y Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién
de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas.
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G. ANEXOS:

- Antecedentes (histéricos, consultas previas, licencias precedentes, planeamiento
previo etc.)

- Documentacién fotogréfica.

- Fichas Catastro/Nota Simple Registro Propiedad - Certificaciones o notas simples
actualizadas de la finca incluida en la actuacion.

- Solicitud correccién datos Catastro (en caso de discrepancias entre la informacion
registral y la catastral).

- En caso de que en el ambito haya bienes de titularidad municipal inscripcion en el
inventario de patrimonio que corresponda.

- Acreditacion de los datos de los promotores.

- Encaso de no ser propietarios, conformidad de la propiedad para la tramitacion del
Plan. Debera constar el nombre o razén social y direccion de la propiedad a efectos
de notificaciones.
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- Relacién de propietarios afectados por el Estudio de Detalle, con indicacion de
domicilio a efectos de notificaciones exigida en el articulo 59.4 de la LSCM. Sélo en
planes de iniciativa privada.

- Acreditacion de la cualificacion profesional de los técnicos redactores del
planeamiento.

- Actas e informes Comisiones de patrimonio (CPPHAN, CLPH). En caso de haber
realizado consultas previas a las Comisiones, el promotor las incluird con la
documentacion del expediente.

- Otros documentos que se considere necesario incluir en funcion del objeto del
planeamiento.
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

NORMATIVA:

Regulacién de la documentacidn propia del instrumento de planeamiento:
LSCM: Articulo 54 Contenido y documentacion:

“El Estudio de Detalle establecerd las determinaciones y las formalizard en los documentos que sean
adecuados a su objeto, todo ello con la precisién suficiente para cumplir éste.”

Reglamento de planeamiento 78: Articulo 66.

“Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de voltiimenes se efectuard, ademds, un estudio comparativo
de la edificabilidad resultante por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las que
se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo
en el numero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la
anteriormente existente.”

MEMORIA:

e APARTADO INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (en su caso).
Las recomendaciones de la CM del ano 2018 sefalan como posible contenido de este
apartado de la Memoria:

Estructura viaria:
- Alineaciones y rasantes.
- Secciones tipo.
Infraestructuras basicas y servicios urbanos:
- Red viaria.
- Red de saneamiento.
- Red de distribucion de agua.
- Red de energia eléctrica.
- Red de alumbrado publico.
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ORDENANZA 4/2021, DE 30 DE MARZO, DE CALIDAD DEL AIRE Y SOSTENIBILIDAD
y LEY 7/2021, DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION
ENERGETICA.

Se sefalan los preceptos que obligan a tener en cuenta esta normativa en los
planeamientos. El contenido de este apartado del documento de planeamiento dependera
del objeto y contenido del ED.

e Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética (BOE 21-
05-2021):

Articulo 21. Consideracion del cambio climdtico en la planificaciéon y gestion territorial y
urbanistica, asi como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las
infraestructuras del transporte.
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1. La planificaciéon y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacion y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las
repercusiones del cambio climdtico, perseguirdn principalmente los siguientes objetivos:

a) La consideracion, en su elaboracién, de los riesgos derivados del cambio climdtico, en coherencia
con las demds politicas relacionadas.

b) La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente al cambio climdtico.

¢) La adecuacion de las nuevas instrucciones de cdlculo y diseo de la edificacion y las
infraestructuras de transporte a los efectos derivados del cambio climdtico, asi como la adaptacién
progresiva de las ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d) La consideracion, en el disefio, remodelacién y gestién de la mitigacién del denominado efecto
«isla de calor», evitando la dispersion a la atmosfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable.

2. Para garantizar que las nuevas instalaciones de produccion energética a partir de las fuentes de
energia renovable no producen un impacto severo sobre la biodiversidad y otros valores naturales,
se establecerd una zonificacion que identifique zonas de sensibilidad y exclusion por su
importancia para la biodiversidad, conectividad y provisién de servicios ecosistémicos, asi como
sobre otros valores ambientales. A tal fin el Ministerio para la Transiciéon Ecoldgica y el Reto
Demogrdfico elaborard y actualizard periédicamente una herramienta cartogrdfica que refleje esa
zonificacion, y velard, en coordinacion con las Comunidades Auténomas, para que el despliegue de
los proyectos de energias renovables se lleve a cabo, preferentemente, en emplazamientos con
menor impacto.

¢ Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad (ANM
2021\10)

Articulo 43. Planeamiento urbanistico.
1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que prevean una demanda energética deberdn
incluir un estudio especifico en el que se analice la demanda energética del dmbito y se determinen
las medidas necesarias para satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire
recogidas en la normativa, considerando:
a) Los factores bioclimdticos relativos a soleamiento, ventilacién y evapotranspiracion.
b) La electrificacién de la demanda para reducir las emisiones de gases contaminantes.
c) El aprovechamiento de energias renovables, mediante la habilitacién de espacios para su
generacion y almacenamiento distribuido.
2. Cuando los planes conlleven la construccion de aparcamientos en superficie, nuevas
edificaciones o intervenciones en los edificios existentes en el dmbito de aplicacion del CTE HEO,
el estudio determinard las medidas necesarias para que sean “edificios de consumo de energia casi
nulo” conforme a lo establecido en la normativa de eficiencia energética de los edificios en lo
referente a la limitacion de consumo energético.
Con esta finalidad, se deberdn tener en cuenta los siguientes aspectos:
a) Se planificardn las infraestructuras verdes, las superficies permeables y la red urbana, con el
fin de optimizar las condiciones bioclimdticas del dmbito y contribuir a la lucha contra la
contaminacién por medio de soluciones basadas en la naturaleza.
b) En terrenos, aparcamientos en superficie y edificios de titularidad publica que ocupen un drea
total superior a 1.000 m2 en los que técnicamente sea posible, se planificard la instalacién de
cubiertas fotovoltaicas para generacién distribuida o autoconsumo compartido e
infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos.
¢) En los dmbitos donde se considere oportuno implantar redes urbanas centralizadas de
climatizacion y produccion de agua caliente sanitaria, generacion o almacenamiento distribuido
de energia renovable o gestion de residuos, se deberdn prever espacios para albergarlos, asi como
sus instalaciones auxiliares e interconexiones con los edificios.
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d) Las instalaciones de distribucion de energia térmica utilizardn prioritariamente fuentes de
energia de origen renovable o energia residual procedente de infraestructuras subterrdneas
como metro, depuradoras, equipamientos y otras instalaciones. En caso de tener que utilizar
combustibles, se priorizardn aquellos que produzcan menos emisiones.
3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluirdn las medidas necesarias para satisfacer
las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire, adaptadas a las necesidades del
dmbito, conforme al estudio especifico indicado en el apartado 1.

DOCUMENTACION GRAFICA:
La siguiente estructura es orientativa. Los planos que deben incluirse dependeran del
contenido del ED.

Planos de informacion:
Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacion
proporcionada.
I-1 Situacion y emplazamiento sobre el parcelario municipal. Entre 1/2.000 y 1/5.000
I-2 Levantamiento topografico georrefenciado de la parcela o &mbito del ED, con
coordenadas UTM en sistema de referencia ETRS89. Entre 1/1.000 y 1/500
I-3 Estructura de la propiedad. Entre 1/1.000 y 1/500
I-4 Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Entre 1/1.000 y 1/500 (En su
caso)
I-5 Edificacién, Usos actuales y vegetacion existente. Entre 1/1.000 y 1/500 Otros:
alturas, tipologias, elementos catalogados, etc.
I-6 Planos de informacion del P.G.0.U.M-97. (Plano de Ordenacion, Analisis de la
Edificacion, Catalogos, Usos y actividades, Condiciones de la Edificacion, etc.).
I-7 Planos de estado actual.

Planos de ordenacion:
Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segun informacién
proporcionada:
O-1 Delimitacién del &mbito. Escala minima Entre 1/1.000 y 1/500
0O-2 Calificacion del Suelo. Usos y Ordenanzas. Entre 1/1.000 y 1/500
0O-3 Viario, Alineaciones y rasantes. Entre 1/1.000 en su caso
0O-4 Actuaciones especificas en el Casco Histérico (en su caso). Entre 1/1.000 y
1/500
O-5 Elementos catalogados (en su caso) Entre 1/1.000 y 1/500
0O-6 Ordenacion propuesta con un cuadro comparativo. (Areas de movimiento de la
edificacion, secciones longitudinales y transversales, afeccion del arbolado, etc.)

1QPN7454TDCMUMGR

Importante: Indicaciones sobre el plano en formato DWG y Excel con las superficies.

El DWG estara georreferenciado y contendra Unicamente tres capas:
¢ Capa ambito con el poligono del ambito de actuacion.
o Capa ordenacion con los poligonos con las geometrias de las parcelas urbanisticas
resultantes incluida la via publica.
o Capa etiquetas con las etiquetas de cada uno de los poligonos.
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El fichero Excel incluira las siguientes columnas:

o Etiqueta de la parcela urbanistica (es la identificacion de cada parcela en el plano,
por ejemplo, ZV.1).

o Superficie en m*

e Uso (si hay varios usos cualificados en una misma parcela, se afiadiran las
columnas necesarias denominandose Uso1, Uso2...).

¢ Observaciones al uso en su caso (si hay varios usos cualificados en una misma
parcela, se anadirdn las columnas necesarias denominandose Observacionesl,
Observaciones2...).

o Edificabilidad en m? o coeficiente en m?/m? (si hay varios usos cualificados en una
misma parcela, se anadirdn las columnas necesarias denomindndose Edificabilidad1,
Edificabilidad2...).

¢ Cadigo de la normativa (es cémo se denomina la norma zonal en las Ordenanzas, por
ejemplo, TE para el terciario).

¢ Red publica a la que pertenece en su caso (conforme al PG97/Ley del Suelo, por
ejemplo, Red de equipamientos sociales).
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ESTUDIO DE DETALLE

Esquema general y esquema general desarrollado del contenido minimo que debe
incorporar un Estudio de Detalle.

Al final del documento se incluye informaciéon complementaria que puede resultar de
utilidad para preparar la documentacién.

Esquema general:

A. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

B. ESTUDIOS ECONOMICOS.

C. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

D. ESTUDIOS SECTORIALES (en su caso) y ANALISIS DE MEDIDAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA Y CAMBIO CLIMATICO.

E. DOCUMENTACION GRAFICA. PLANOS.

F. ANALISIS DE IMPACTOS.

G. ANEXOS.

Esquema general desarrollado:

A. MEMORIA DESCRIPTIVAY JUSTIFICATIVA.

INTRODUCCION.

OBJETO y FINALIDAD.

JUSTIFICACION, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION

DEL PLANEAMIENTO.

4. AMBITO.

e Descripcion y localizacion del ambito que debera incluir la parcela
completa, con la descripcidon real procedente de un levantamiento
topografico georreferenciado.

e Descripcién y estado actual de los edificios situados en la parcela con
analisis y evaluacién del estado y patologia de los edificios, si procede.

e Analisis histérico del edificio y entorno, si procede.

5. ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION. (Evitando que figuren datos
protegidos, las acreditaciones en su caso irdn como anexo. Si el promotor del
planeamiento no es el propietario debera incluirse autorizacién de la propiedad
para la tramitacién)

6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

Datos del registro propiedad, catastro, etc. En este apartado se senalaran los
datos, las notas simples registrales o las certificaciones catastrales se
incorporaran como anexo.

En el caso de existir discrepancias notables entre la descripcidon registral y la
catastral, deberd incorporarse como anexo comunicacion al catastro para la
tramitacion de procedimiento de resolucién de discrepancias.

7. REGULACION URBANISTICA.

¢ Condiciones urbanisticas.

e Catalogacion (se sefalara la catalogacion en su caso o que en el ambito no hay
ningun edificio o elemento que sea objeto de proteccién de patrimonio en el
PG97 o en la Comunidad de Madrid).
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e Normativa de aplicacion
¢ Base normativa para la redaccion del ED.
8. DESCRIPCION ESTADO ACTUAL. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y
ADMINISTRATIVOS.
9.  CONTENIDO DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE.
Modelo de ordenacién y descripcién de la propuesta.
Cuadro de sintesis de la Ordenacién de voliumenes.
Cuadro comparativo.
10. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (en su caso).
A modo orientativo, en la informacién complementaria se indica el posible
contenido y estructura de este apartado.
11. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
Se sefalara si las determinaciones del ED son directamente ejecutivas o es
necesario algun tramite de gestién posterior a la aprobacién del planeamiento.

B. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO:
e En este tipo de planeamientos por su alcance, sélo seria necesario incorporar:
Estudio de viabilidad/ Estudio econémico-financiero.

C. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:
Debera cumplir los requisitos sefaladas en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la
tramitacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

Debe incluir con el contenido que establece el articulo 29.1 de la Ley 21/2013:

¢ Obijetivos de la planificacion.

e Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

e Desarrollo previsible del plan o programa.

Caracterizacién de la situaciéon del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el ambito territorial afectado.

e Efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacién.

e Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

e Motivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada.

e Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

e Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del
plan o programa, tomando en consideracion el cambio climético.

e Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

D. ESTUDIOS SECTORIALES (en su caso) y ANALISIS DE MEDIDAS DE EFICIENCIA
ENERGETICA Y CAMBIO CLIMATICO.

Estudios sectoriales: En funcion del ambito y objeto del planeamiento puede
requerirse la inclusién en el expediente de estudios relativos a la movilidad,
accesibilidad, trafico, ruido, soleamiento... etc.

Dependiendo del contenido del ED, puede que alguno de estos estudios vaya incluido
en el Documento Ambiental Estratégico.

Estudio de Detalle. 2de8





Tkd

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO @ desarrollo ’ MAD RI D
Abril 2022 urbano

Analisis de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de calidad del aire y sostenibilidad
y de ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética: en la
actualidad es necesario incluir en todos los planeamientos un andlisis que justifique
que se han tenido en cuenta las determinaciones de esta normativa.

En la informacion complementaria se indican los preceptos concretos que es
necesario tener en cuenta al redactar este apartado.

E. DOCUMENTACION GRAFICA.
A modo orientativo, en la informacidon complementaria se indica la posible estructura
de este apartado que debera contener, como minimo, los siguientes grupos de planos:
¢ Planos de informacién.
¢ Planos de ordenacion.

Importante: Ademas de presentar los planos en formato PDF, el plano del ambito y el
de la ordenacién propuesta debe presentarse en formato DWG. También debe
aportarse un Excel con las superficies. En la informaciéon complementaria explica de
forma detallada los requisitos tanto del DWG, como del Excel.

F. ANALISIS DE IMPACTOS.

Debera analizarse el contenido del ED desde los siguientes puntos de vista:

e Impacto por razén de género de conformidad con lo previsto en la LO 3/2007, de
22 de marzo, de lgualdad efectiva de mujeres y hombres.

e Impacto por razén de infancia, adolescencia y familia de conformidad con lo
previsto en la Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la
Infancia y la Adolescencia en la Comunidad de Madrid.

e Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal de conformidad con
lo previsto en la Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusién social y Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

G. ANEXOS:

- Antecedentes (historicos, consultas previas, licencias precedentes, planeamiento
previo etc.)

- Documentacién fotografica.

- Fichas Catastro/Nota Simple Registro Propiedad - Certificaciones o notas simples
actualizadas de la finca incluida en la actuacion.

- Solicitud correccion datos Catastro (en caso de discrepancias entre la informacion
registral y la catastral).

- En caso de que en el ambito haya bienes de titularidad municipal inscripcién en el
inventario de patrimonio que corresponda.

- Acreditacién de los datos de los promotores.

- En caso de no ser propietarios, conformidad de la propiedad para la tramitacion del
Plan. Debera constar el nombre o razén social y direccién de la propiedad a efectos
de notificaciones.
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- Relacién de propietarios afectados por el Estudio de Detalle, con indicacién de
domicilio a efectos de notificaciones exigida en el articulo 59.4 de la LSCM. Sélo en
planes de iniciativa privada.

- Acreditacién de la cualificaciéon profesional de los técnicos redactores del
planeamiento.

- Actas e informes Comisiones de patrimonio (CPPHAN, CLPH). En caso de haber
realizado consultas previas a las Comisiones, el promotor las incluird con la
documentacion del expediente.

- Otros documentos que se considere necesario incluir en funciéon del objeto del
planeamiento.
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INFORMACION COMPLEMENTARIA

NORMATIVA:

Regulacion de la documentacién propia del instrumento de planeamiento:
LSCM: Articulo 54 Contenido y documentacion:

“El Estudio de Detalle establecerd las determinaciones y las formalizard en los documentos que sean
adecuados a su objeto, todo ello con la precision suficiente para cumplir éste.”

Reglamento de planeamiento 78: Articulo 66.

“Los estudios de detalle contendrdn los siguientes documentos:

1. Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las soluciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la disposicion de voltimenes se efectuard, ademds, un estudio comparativo
de la edificabilidad resultante por aplicacién de las determinaciones previstas en el Plan y de las que
se obtienen en el estudio de detalle, justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo
en el numero 3 del articulo anterior.

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que expresen las determinaciones que se
completan, adaptan o reajustan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su relacién con la
anteriormente existente.”

MEMORIA:

e APARTADO INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (en su caso).
Las recomendaciones de la CM del afio 2018 sefalan como posible contenido de este
apartado de la Memoria:

Estructura viaria:
- Alineaciones y rasantes.
- Secciones tipo.
Infraestructuras basicas y servicios urbanos:
- Red viaria.
- Red de saneamiento.
- Red de distribuciéon de agua.
- Red de energia eléctrica.
- Red de alumbrado publico.

ORDENANZA 4/2021, DE 30 DE MARZO, DE CALIDAD DEL AIRE Y SOSTENIBILIDAD
y LEY 7/2021, DE 20 DE MAYO, DE CAMBIO CLIMATICO Y TRANSICION
ENERGETICA.

Se senalan los preceptos que obligan a tener en cuenta esta normativa en los
planeamientos. El contenido de este apartado del documento de planeamiento dependera
del objeto y contenido del ED.

e Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética (BOE 21-
05-2021):

Articulo 21. Consideracion del cambio climdtico en la planificacion y gestion territorial y
urbanistica, asi como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las
infraestructuras del transporte.
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1. La planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio
urbano, la edificacion y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptaciéon a las
repercusiones del cambio climdtico, perseguirdn principalmente los siguientes objetivos:

a) La consideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climdtico, en coherencia
con las demds politicas relacionadas.

b) La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente al cambio climdtico.

¢) La adecuacion de las nuevas instrucciones de cdlculo y disefio de la edificacion y las
infraestructuras de transporte a los efectos derivados del cambio climdtico, asi como la adaptacion
progresiva de las ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d) La consideracion, en el disefo, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto
«isla de calor», evitando la dispersion a la atmésfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable.

2. Para garantizar que las nuevas instalaciones de produccién energética a partir de las fuentes de
energia renovable no producen un impacto severo sobre la biodiversidad y otros valores naturales,
se establecerd una zonificacion que identifique zonas de sensibilidad y exclusion por su
importancia para la biodiversidad, conectividad y provision de servicios ecosistémicos, asi como
sobre otros valores ambientales. A tal fin el Ministerio para la Transiciéon Ecolégica y el Reto
Demogrdfico elaborard y actualizard periédicamente una herramienta cartogrdfica que refleje esa
zonificacion, y velard, en coordinacién con las Comunidades Auténomas, para que el despliegue de
los proyectos de energias renovables se lleve a cabo, preferentemente, en emplazamientos con
menor impacto.

e Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire y Sostenibilidad (ANM
2021\10)

Articulo 43. Planeamiento urbanistico.
1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que prevean una demanda energética deberdn
incluir un estudio especifico en el que se analice la demanda energética del dmbito y se determinen
las medidas necesarias para satisfacer las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire
recogidas en la normativa, considerando:
a) Los factores bioclimdticos relativos a soleamiento, ventilacion y evapotranspiracion.
b) La electrificacion de la demanda para reducir las emisiones de gases contaminantes.
¢) El aprovechamiento de energias renovables, mediante la habilitacion de espacios para su
generacion y almacenamiento distribuido.
2. Cuando los planes conlleven la construccion de aparcamientos en superficie, nuevas
edificaciones o intervenciones en los edificios existentes en el dmbito de aplicacion del CTE HEO,
el estudio determinard las medidas necesarias para que sean “edificios de consumo de energia casi
nulo” conforme a lo establecido en la normativa de eficiencia energética de los edificios en lo
referente a la limitacién de consumo energético.
Con esta finalidad, se deberdn tener en cuenta los siguientes aspectos:
a) Se planificardn las infraestructuras verdes, las superficies permeables y la red urbana, con el
fin de optimizar las condiciones bioclimdticas del dmbito y contribuir a la lucha contra la
contaminacion por medio de soluciones basadas en la naturaleza.
b) En terrenos, aparcamientos en superficie y edificios de titularidad publica que ocupen un drea
total superior a 1.000 m2 en los que técnicamente sea posible, se planificard la instalacién de
cubiertas fotovoltaicas para generacién distribuida o autoconsumo compartido e
infraestructuras de recarga de vehiculos eléctricos.
¢) En los dmbitos donde se considere oportuno implantar redes urbanas centralizadas de
climatizacién y produccién de agua caliente sanitaria, generacién o almacenamiento distribuido
de energia renovable o gestién de residuos, se deberdn prever espacios para albergarlos, asi como
sus instalaciones auxiliares e interconexiones con los edificios.
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d) Las instalaciones de distribucion de energia térmica utilizardn prioritariamente fuentes de
energia de origen renovable o energia residual procedente de infraestructuras subterrdneas
como metro, depuradoras, equipamientos y otras instalaciones. En caso de tener que utilizar
combustibles, se priorizardn aquellos que produzcan menos emisiones.
3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluirdn las medidas necesarias para satisfacer
las exigencias de sostenibilidad energética y calidad del aire, adaptadas a las necesidades del
dmbito, conforme al estudio especifico indicado en el apartado 1.

DOCUMENTACION GRAFICA:
La siguiente estructura es orientativa. Los planos que deben incluirse dependeran del
contenido del ED.

Planos de informacidn:
Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacién
proporcionada.
[-1 Situacion y emplazamiento sobre el parcelario municipal. Entre 1/2.000 y 1/5.000
I-2 Levantamiento topografico georrefenciado de la parcela o dmbito del ED, con
coordenadas UTM en sistema de referencia ETRS89. Entre 1/1.000 y 1/500
[-3 Estructura de la propiedad. Entre 1/1.000 y 1/500
[-4 Infraestructuras y servicios urbanos existentes. Entre 1/1.000 y 1/500 (En su
caso)
I-5 Edificacion, Usos actuales y vegetacion existente. Entre 1/1.000 y 1/500 Otros:
alturas, tipologias, elementos catalogados, etc.
I-6 Planos de informacion del P.G.O.U.M-97. (Plano de Ordenacién, Andlisis de la
Edificacion, Catalogos, Usos y actividades, Condiciones de la Edificacion, etc.).
I-7 Planos de estado actual.

Planos de ordenacién:
Escala orientativa, sin perjuicio de mayor nivel de detalle segin informacién
proporcionada:
O-1 Delimitacién del &mbito. Escala minima Entre 1/1.000 y 1/500
O-2 Calificacién del Suelo. Usos y Ordenanzas. Entre 1/1.000 y 1/500
O-3 Viario, Alineaciones y rasantes. Entre 1/1.000 en su caso
O-4 Actuaciones especificas en el Casco Histérico (en su caso). Entre 1/1.000 y
1/500
O-5 Elementos catalogados (en su caso) Entre 1/1.000 y 1/500
O-6 Ordenacién propuesta con un cuadro comparativo. (Areas de movimiento de la
edificacion, secciones longitudinales y transversales, afeccion del arbolado, etc.)

Importante: Indicaciones sobre el plano en formato DWG y Excel con las superficies.

El DWG estara georreferenciado y contendra Unicamente tres capas:
e Capa ambito con el poligono del ambito de actuacion.
e Capa ordenacion con los poligonos con las geometrias de las parcelas urbanisticas
resultantes incluida la via publica.
e Capa etiquetas con las etiquetas de cada uno de los poligonos.
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El fichero Excel incluira las siguientes columnas:

o Etiqueta de la parcela urbanistica (es la identificacion de cada parcela en el plano,
por ejemplo, ZV.1).

e Superficie en m>.

e Uso (si hay varios usos cualificados en una misma parcela, se afadiran las
columnas necesarias denominandose Uso1, Uso2...).

e Observaciones al uso en su caso (si hay varios usos cualificados en una misma
parcela, se afadiran las columnas necesarias denominandose Observacionesi,
Observaciones2...).

o Edificabilidad en m? o coeficiente en m?/m? (si hay varios usos cudlificados en una
misma parcela, se anadirdn las columnas necesarias denomindndose Edificabilidad1,
Edificabilidad?...).

e Cddigo de la normativa (es como se denomina la norma zonal en las Ordenanzas, por
ejemplo, TE para el terciario).

e Red publica a la que pertenece en su caso (conforme al PG97/Ley del Suelo, por
ejemplo, Red de equipamientos sociales).
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