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USOS LUCRATIVOS

- RCVPT - Viviendas Proteccién Publica Precio Tasado
D RCVPO - Viviendas Proteccién Oficial
Actividades Econémicas

[ 1o, 1cc, RT - servicios Terciarios

|:I PI - Parque Industrial

- IT - Industria Tradicional

|:] DP - Dotacional Privado

Informacion Vigente

’ 19 -Vicdlvaro (Casco histdrico de Vicilvaro)

Ordenacion Proteccion del Patrimonio Informacion Administrativa Otras Afecciones

EXPEDIENTE
71172013/01157 Revisién Parcial del PGOUM-85 y Modificacion del PGOUM-97 (RPPG.00.301) Ver Documentos

AMBITO DE ORDENACION
UZPp.02.04-RP DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES
PARCELA DE PLANEAMIENTO Superficies
Etiqueta: Segun dibujo: Segun expediente:
RC.4.4 R 6.419,77 m2 6.420 m2
Usos
= Edificabilidad Principal
RESIDENCIALVIVIENDA COLECTIVA LIBRE 17700.00 m2 4
834.66 m2

GRADO 1°. ALTURA: VII+A
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Visualizacién:

El modelo BIM
analizado es un
edificio residencial
de vivienda colectiva
libre emplazado en
las parcelas RC.4.4.4.
y RC.4.4.1 que seran
objeto de
agrupacion previa.
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Comprobaciones:

PARCELA
EDIFICABLE:

El programa permite
la comprobacién de la
superficie minima de
parcela, que en este
caso coincide con la
de la suma de las dos
parcelas que seran
objeto de agrupacion.

N RC443

A
 uoescRecoN

Sdtm&vmnuwddﬂb&ﬂ en el Sector UZPp. on‘DESARRCX.LODELESTE-LOSBERROCALES‘
de forma irregular , con una sup: de once metros con siete mil

cuadrados, quohdu al norte en linea recta, con parcela V.IN-27 destinada a via puablica, dmmllnumch,
con parcela RC.4.4.2, al sur en linea quebrada, con parcelas RC.4.4.2 y RC.4.4 4, al ceste en linea recta, con

parcelaRC4.4.4.

SUPERFICIE (m?): 911,7205

N LE-6(52)

MANZANA: RC44
Edif m* UAS
USO CUALIFICADO PRINCIPAL:  Resi ial Vivi Colectiva Libre (RCVL) 23602819  2.360,2819
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPb (TPb) 30,2658 21,1861

TOTAL: 2.390,5477  2.381,4680
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Comprobaciones:

RC4.32
PARCELA
EDIFICABLE:
Ref. 4 Parcela 1 : : g .
| Superficie : 207754 m? _ El programa permite

la comprobacién de la
superficie minima de
parcela, que en este
caso coincide con la
de la suma de las dos
parcelas que seran
objeto de agrupacion.

N
WmMW&WmMMM&MWODELESTE{OSWS
de forma irregular , con una sup de mil y seis metros con nueve mil doscientos siete
Mmmw.&ados.qmm Mmmlmqnhﬂ,mp.mhvm-wmnthdm

en linea quebrada, con parcelas RC.4.4.1 y RC.4.4.2, al sur en linea recta, con parcela RC.4.4.3, al oeste en linea
recta, con parcela GI-3(3.1) destinada a red viaria.

SUPERFICIE (m*): 1.166,9207

MANZANA: RC44
Edif m* UAS
USO CUALIFICADO PRINCIPAL: » ial Vivienda Colectiva Libre (RCVL) 33004129  3.300,4129
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPa (TPa) 317.5136 2222595
USO CUALIFICADO SECUNDARIO: Terciario de Proximidad TPb (TPb) 46,3925 32,4748

TOTAL: 3.664,3190  3.555,1472
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Comprobaciones:

La superficie
edificable de la
parcela sera la suma
de las establecidas
para las parcelas que
se van a agrupar.

Vvda: 2.360,28m2

Terciario TPb: 30,26m2

Vvda: 3.300,41m2
Para la comprobacién
de superficie edificada
computable, el
modelo resulta de
dificil visualizacion y
no se obtienen tablas
totales por plantas.

Terciario TPa:  317,51m2

Vvda: 5.660,69m2

Terciario TPa: 317,51m2

CUADRQ RESUMEN DE USQ Y EDIFICABILIDAD
CONSTRUIDA | TERGARIG
SUP. w 5UP. TERCo0E | TERCWRIO | 5UP.CONSTRUIDA
PARCELA GRADD| LSO CUALIFICADO TERCIARIO DE|  PROXIMIDAD LOCAL 4
SUELO PLANTAS CONSTRUIDA pm"(‘w VARIABLE (3) COMERCIAL TOTAL
(@
AL I " v

? RESIDENCIALCOLECTVA__ VPO | ., 1485 248 15115
» RESIDENGIAL COLECTVA VPO | \1a 280 2488 13.085
» RESIDENGIAL COLECTIVA VPO Vha 14,880 2408 15115
E RESIDENCIAL COLECTIVA _ VPT e 19948 T 14.180
Fd RESIDENCIAL COLECTIVA VPO Viea 8250 234,66 6.485
2 RESIDENGUL COLECTIVA VPO Viea 14.880 23466 15.115
> REGIDENCIAL COLEGTVA VPO | 1y 12850 T 13.085
g | RESEENCALCOLECTIVA: VPO | “reg 14880 23488 15.115
4 RESIDENCIAL COLECTIVA VL. Viea 14.750 23468 14.985
> RESIDENCIAL COLEGTIVA VPO W 4880 s 15115
1o RESIDENCIAL COLECTIVA VL i 16480 23486 16.715
» RESIDENCIAL COLECTVA VPO | 1. 34880 Py 15115
2 RESIDENGIAL COLEGTVA VPO | \1,y 2850 13.085
P RESIDENCIAL COLECTIVA _ VPT Visa 13948 200 23468 14,780
18 Vita 17700 800 234 66 18.535 D
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PLANEAMIENTO UZPp.02.04. DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES

RESIDENCIAL COLECTIVA
TIPO A/l

- AREA DE MOVIMIENTO

Visualizacién:

Segun los graficos de
areas de movimiento
del anexo de estas
normas, le
corresponde el tipo
A/l
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circulaciones peatonales. Se prevé un retranqueo de 3,75 m. a ambos viarios

interiores, con el fin de garantizar las separacion entra bloques, y crear jardines
privados que posibiliten la implantacién de viviendas en planta baja (Planos
V.6 Alineaciones y Parcelacion y IV.7. Areas de Movimiento y Alturas).

Comprobaciones:

Se prevé un
retranqueo de 3,75m
a viarios interiores.

No obstante, se
observa que en el
modelo tridimensional
se ha respetado ese
retranqueo, aunque
no queda acotado.
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CAPITULO Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

RESIDENCIAL COLECTIVA. (RC)
Comprobaciones:
Art3.2.1. Ambito y caracleristicas.
I Se comprueba que se

1. Es de aplicacién sobre las dreas grafiadas en el Plano de ZONIFICACION con el cédigo

RC. corresponde con la

tipologia.

2. A los efectos de la aplicacidon de las condiciones de edificacion se distinguen dos grados,

que comprende, cada uno de ellos los terrenos sefalados en el plano de ZONIFICACION
con los codigos 1°y 22

- Grado 1%

Responde a la tipologia edificatoria en manzana cerrada o semicerrada con fachadas
alineadas a viario. Afecta a las parcelas calificadas como:

. Suelo Vivienda Libre (VL) o su equivalencia en la legisiacion Autondmica o Estatal

Suelo Vivienda de Precio Tasado (VPT) o su equivalencia en la legislacidn
Autontmica o Estatal.

« Grado 2°.
Responde a la tipologla de manzana cerrada o semicarrada con fachadas afneadas a

viario 2l menos en dos de los frentes de la parceia Afecta a las parcelas calificadas con
el ipo de Vivienda de Proteccién Oficial (VPO) 0 su equivalencia en la legislacidn

3. En todo lo no contemnplado o que no esté en confiicto con lo dispuesto en las presentes
OmmnmhmuMmNWuwPﬁoum,a
excepcidn de su Régimen de Usos

—_—— e

4. Su uso cualificado principal es el residencial, siendo su wso cuaiificado secundario el
Tercarno de Proxamidad, segln definicidn vy diciones establecidas en el At 3.1.22.w)
de estas Ordenanzas.

La localizacién del uso Terciano de Proximidad es Bbre dentro de cada parcela,
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Retranqueo minimo del edificio a frente de parcela

ro5 de parcela (general)

Comprobaciones:

Art. 3.2.4. Posicién de la edificacién (RC)

) [ [ [ ) [

Retranqueo minimo de dticos respecto aa fachada

Retranqueo minimo de 2 construccién subterranea

No se indican
retranqueos en el
modelo, solo en hojas
de informacion.

1. La edificacién se d llara dentro del drea de movimiento definida en el plano del mismo
nombre.

[N NNE

JDDDDDDODDDD

jooooooooog

) m

2. Latipologia edificatoria es la de manzana cerrada o semicerrada con fachadas alineadas a
viario.

3. Cuando en el conjunto de la parcela definida en el Plan Parcial se proyecten aperturas de
forma que la edificacion no guarde continuidad fisica, deberdn respetar una separaciéon
entre sus planos de fachada igual o superior a la mayor de sus alturas de cornisa, con un
minimo de seis (6) metros.

Podré reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H:3), conun
minimo de seis (6) metros, en los siguientes casos:

a) Cuando una o0 ambas fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
b) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no
etranqueo minimo del ediricio al frente de parcela
habitables Retranq inimo del edificio al frente de parcel
. -

4. El edificio dispondré sus fachadas exteriores sobre ya lo laroo de la alineacion oficial en Sem:;il;;arl:;anqueo a frente de parcela en esquina.
toda su altura en un minimo del 30% de la longitud total de cada lindero o frente del rea de .
movimiento en su caso, sin computar los chaflanes que en todo caso podrén retranquearse
con fi imétri specto a la bisectriz del angulo formado por las alineaciones
oficiales.

a) En actuaciones por manzana completa se permite el desplazamiento completo de la
fachada hacia el interior de la parcela, en cualquiera de sus frentes respetando en
todo caso el drea de movimiento de la edificacién establecida.

b) Este mmm Pwr‘ también realizarse a m dela pllntl W admitiéndose Art. 3.2.4. UZPp.02.04. Posicién de la edificacion.

- y = El edificio dispondréd sus fachadas exteriores sobre y a lo largo de la alineacidn oficial en toda su altura en un minimo del 30% de la
en planta b.j. la construccion de soportales segun se establece en el Art. 6,10.7. longitud total de cada lindero o frente del drea de movimiento en su caso, sin computar chaflanes que en todo caso podran retranquearse
smomm de las NNUU del PGOUM con formas simétricas respecto a la bisectriz del &ngulo formado por las alineaciones oficiales.

a) En actuaciones por manzana completa se permite el desplazamiento completo de la fachada hacia el interior de la parcela, en
) cualquiera de sus frentes, respetando en todo caso el drea de movimiento de la edificacién establecida.

5. En el caso de que al aplicar las condiciones descritas en el caso anterior, quedaran b) Este retranqueo podrd también realizarse a partir de la planta primera, admitiéndose en planta baja la construccién de soportales

: P ) : 3 (
medi al d bierto cor p al mmm que lleva a ofoetot |. ww. segun se establece en al art. 6.10.7. Soportales de las NNUU del PGOUM.

tratar dichas medianeras como fachadas.

Retranqueo minimo de la construccion subterranea

6. Cuando se haya parcelado la parcela definida en el Plan Parcial en unidades menores,
segun el Art. 3.2.3, la edificacion se adosara obligatoriamente a los linderos laterales de las I Comentario
parcelas resultantes con las siguientes condiciones:

a) Eladosamiento se dispondré con un fondo de once (11) metros.

b) Se permite modificar este fondo en méas o en n los
colindantes registrado segin se establece en mdﬂ
PGOUM.

c) El fondo de la parcela podra superar la dimension del adosamiento, dentro del Area
de Movimiento, respetando una separacion entre su plano de fachada y el lindero

lateral de la mitad de lo establecido en el apartado 3 del presante articulo, con un
minimo de dos (2) metros.

Art. 3.2.6. UZPp.02.04. Condiciones de la ocupacion de la parcela por la edificacién.
Las parcelas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.
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Art. 3.2.5. Fondo edificable.
1. El fondo edificable maximo queda definido por el drea de movimiento de la edificacion del Visualizacién:
plano AREAS DE MOVIMIENTO Y ALTURAS, que establece los siguientes fondos
méximos a partir de la alineacién oficial o de la fachada retranqueada en su caso. De forma gréfica solo
se indica uno de los
. ‘ fondos edificables en
Is\;.c:ndt:mlan l:sm:kou::mdc.uyu dk’;\onm acotadas figuran en los graficos de el modelo (el fondo
° ) estas Normas edificable 1).
- Tipos AJ1, A2y /3.
Quince (15) metros en todo el perimetro. 'A modg», de texto
informacion de
- Tipos B11yBR2 comprobaciones  si
Veintiocho (28) metros en dos frentes y quince (15) metros en los otros dos. estdn los dos fondos.
- TipoC):
Veinte (20) metros en el frente a la Gran Via y quince (15) metros en los otros frentes.
- TipoD):
Treinta (30) metros en dos frentes a nivel de planta baja, en la que es obligatorio la
edificacién de soportales, con un fondo minimo de cinco (5) metros, en los frentes
indicados en el plano IV.7. Areas de Movimiento y Alturas. A partir de planta baja el
fondo se reduce a veinte (20) metros medidos a partir de los soportales de planta baja..
- TipoE):
Fondo libre cumpliendo con el resto de los pardmetros establecidos en las presentes
Ordenanzas.
2. Este valor solo podré superarse en los siguientes casos:
ientes o vuelos en fachadas establecidos en el Art
6.204 de las NN.UU. del PGOUM.
b) En las Areas de Movimiento de quince (15) metros, hasta un fondo méximo de veinte
(20) metros, cumpliendo con las condiciones establecidas en el Art. 8.4.7 c) de las NNUU
del PGOUM.
3. Queda expresamente prohibido cualquier tipo de vuelo que sobrepase el fondo méximo
edificable en el interior de la parcela.
@@
Estado Referencia Proyecto Norma
o Fondo edificable 1 1347 2 1500 m
v Fendo edificable 2 13.50 £ 1500 m
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Art. 3.2.6. Condiciones de la ocupacién de la parcela por la edificacién

1. En planta sobre rasante la ocupacién es la resultante de aplicar las condiciones de los
Mﬁﬁ‘u‘laﬁ

2. Las plantas bajo rasante podrén ocupar la totalidad de la parcela.

-

Comprobaciones:

En el parametro
urbanistico de
ocupacién bajo
rasante solo se indica
el contorno, sin
porcentajes.
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Art. 3.2.7. Condiciones de edificabilidad. I

La superficie edificable de cada parcela, para cada uno de los dos usos cualificados, es la definida
en el cuadro resumen de Uso y Edificabilidad por parcela.

Se distinguen dos situaciones para el Terciario de Proximidad:

1. Terciario de Proximidad a):
Esta constituido por los bajos comerciales, grafiados en los frentes de manzana, en los ejes
de actividad del plano de ZONIFICACION. Entendiendo que ésta localizacion es prioritaria

pudiendo sin embargo consumirse la edificabilidad correspondiente en el resto de la
planta baja.

2. Terciario de Proximidad variable b):
Esta constituido por una superficie edificable de 234,66 m2 , que afecta a la totalidad de las

manzanas calificadas como Residencial Colectiva (RC) con localizacién libre dentro de cada
manzana.

Superficie edificada computable
Ref. $ W POR:DT PLAOS PUEDT Vivienda n02
Superficie 4663 m*

Tipe : Computable
Tipe de use : Vivienda

4424, 38,500, 0.000 m ! N !

Comprobaciones:

Hay informacion de
comprobaciones de
edificabilidad en el

modelo, pero
exclusivamente en el
uso Vivienda.

La disponibilidad de
los datos es poco
intuitva 'y no se
facilita cuadros de
superficies totales.

Para el uso Terciario
hay informacién de
comprobaciones en el
local comercial en
planta baja, pero
cuesta encontrarlo.
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3.2.8. Altura de la edificacién.

1. La altura de la edificacién en nimero de plantas queda establecida en el plano del mismo
nombre.

) . - . . ) ) p i R
La altura méxima de cornisa serd la siguiente a excepcion de la edificacién con altura libre: Comprobaciones

Hay una parte del

N° de plantas Altura de comisa edificio que tendria 8
(m) plantas si esta forjado
4 15,00 como se ve en
5 18,50 " seccion.
8 22,00 -
; ggg i s Visualizacién:

Altura ; 2536 m

Aunque no se ve el
forjado, seria bueno
marcarlo en una
seccion

2, Panagomhodlﬁabidodmtmp«mmn podra
o o DO contempladas en el art.

.“ m’?‘"’"’"‘l"l‘l)f’l"‘l L'l'l 8l PGOUM.

3. Cuando la altura de la edificacién sea libre, ynmnnbsod\o(a)phmu(zam)m
atico la construccién de cualquier edificio o estructura requerird autorizacién favorable de
Direccion General de Aviacion Civil, conforme a los Arts, 29ysodoIDecmosobro
Servidumbres Aeronduticas.

Art. 3.2.9. Medicién de la altura. I

Altura de cornisa

1. La altura de comisa se medira a partir de la cota de origen y referencia d2 la planta baja.
2. La cota de origen y referencia de la planta baja se establece de la siguiente forma:

a) En parcelas con frente a dos viarios enfrentados: Referencia  Proyecto Norma Cota de referencia  Estado
H Alt 1 25.36 < 2550 - v
Es la semisuma de las rasantes de la acera en el punto medio de los linderos — = —
enfrentados, con una oscilacién de, mas menos, ciento cincuenta (15)) centimetros.
b) En parcelas con frente a un viario o en esquina:
E’ h m “ l. acera en d Mw mo “ “m o “ “ "“W' W' con una Altura méxima definida en Plano OP.05. Areas de movimiento y alturas
oscilacion de, mas menos, ciento cincuenta (150) centimetros. 7 plantas
Art. 3.2.8 Altura de Edificacién UzPp.02.04
3. Sicomo ro::lldo de aplicar la :oh de odgon zol refetnnd:. d;gln:. :.joh. np:’ el mﬁodl: h@ztul;; :c'::iTifﬂ_ﬂﬁ:::::iﬁi:i?rf;"m:
descrito en el apartado anterior, la cara superior del forjado 0 p inferior a i
= 18,

baja se encontrase a una distancia mayor de ciento cincuenta (150) centimetros respecto de
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Articulo 6.6.19 Salientes o vuelos en fachadas (NNUU)

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada
del edificio, pudiendo ser:

a) Balcon: Es el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se
prolonga hacia el exterior en un forjado o que sobresale de la fachada, no mas de cuarentay
cinco (45) centimetros, y cuya longitud no supere en mas de treinta (30) centimetros el ancho
del hueco por el que se accede al mismo, siendo el ancho de dicho hueco inferior o igual a
ciento cuarenta (140) centimetros.

b) Balconada o balconaje: Es el saliente comun a varios huecos que arranca del pavimento de
las piezas a las que sirven. La dimensién maxima del saliente no superara cuarenta y cinco (45)
centimetros.

c) Terrazas: Son salientes cerrados como maximo por dos de sus lados o cuando superan las
dimensiones establecidas en los apartados a) y b); como excepcion al resto de los elementos

regulados en este articulo, las terrazas forman parte de las fachadas.

d) Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacion en vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirve. El vano a través del
que se accede al mismo tendra una anchura inferior o igual a doscientos veinte (220)
centimetros. No podrd sobresalir, respecto de la fachada, mas de setenta y cinco (75)

centimetros. La longitud maxima de su frente sera inferior o igual a doscientos ochenta (280)
centimetros, y su parte acristalada no rebasard una longitud mayor en treinta (30) centimetros
al ancho del vano; no podra cerrarse con antepechos macizos ni opacos.

La distancia minima entre miradores sera igual al mayor saliente de ambos con un minimo de
sesenta (60) centimetros.

Se prohibe la instalacion de persianas en los paramentos exteriores del mirador.

La suma de las longitudes de todos los miradores, no podra ser superior al veinticinco por 100
(25 por 100) de la suma de las longitudes de pisos en cada fachada.(+++) No obstante, podran
agruparse miradores sin solucion de continuidad en planta, conformando galerias, siempre y
cuando el conjunto resultante de miradores mas galerias no supere las cuantias que para los
primeros se establecen en el parrafo anterior.

En cada planta de piso la galeria no podra superar el tercio (1/3) o la mitad (1/2) de su longitud

Saliente maximo de balcones

Comentario
La edificacién no cuenta con balcones.

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas.

Balcon: es el saliente que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un forjado o que
sobresale de la fachada, no més de 45cm, y cuya longitud no supere en mas de 30cm el ancho del hueco por el que se accede al mismo,
siendo el ancho de dicho hueco inferior o igual a 140cm.

Saliente maximo de balconadas

C

io
La edificacién no cuenta con balconadas.

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas.
Balconada o balconaje: Es el saliente comuin a varios huecos que arranca del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimensién
maxima del saliente no superard 45cm.

Comprobaciones:

En el caso de
parametros
urbanisticos a
comprobar que no
forman parte del
proyecto, es
conveniente que se
aporte justificacion
y que el sistema lo
contemple.
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Articulo 6.6.19 Salientes o vuelos en fachadas (MODIFICACION NNUU)

1. Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de la fachada del
edificio, pudiendo ser:

a) Balcén: Es el vuelo abierto que arranca desde el pavimento de la pieza a la que sirve y que se
prolonga hacia el exterior en un saliente que sobresale de la fachada un maximo de setenta y cinco
(75) centimetros, con una longitud maxima de doscientos ochenta (280) centimetros.

b) Balconada o balconaje: Es el vuelo abierto comun a varios huecos que arranca del pavimento de las
piezas a las que sirven, prolongandose hacia el exterior en una bandeja que sobresale de la fachada un
maximo de setenta y cinco (75) centimetros.

c) Terrazas: Son vuelos abiertos cuyas dimensiones superan las establecidas para los balcones y
balconadas; como excepcidn al resto de los elementos regulados en este articulo, las terrazas forman
parte de las fachadas.

d) Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es
prolongacion hacia el exterior del suelo de la pieza a la que sirve.

No podré sobresalir respecto de la fachada mas de setenta y cinco (75) centimetros y la longitud
maxima de su frente sera de doscientos ochenta (280) centimetros.

Su disefio y materiales contribuiran a mejorar el comportamiento biocliméatico del edificio, sin reducir,
en ninguin caso, los requerimientos normativos de su envolvente térmica. Dispondran de elementos
de proteccion solar, pero no podran cerrarse con antepechos macizos ni opacos, salvo que resultase
imprescindible para dar cumplimiento a las condiciones de compartimentacion exigidas en la
normativa de seguridad en caso de incendio.

La distancia minima entre miradores sera igual al mayor de sus salientes, con un minimo de sesenta
(60) centimetros.

La longitud total de miradores sera igual o inferior al veinticinco por ciento (25%) de la suma de las
longitudes de todas las plantas de piso, realizandose la medicion independientemente para cada
fachada. A estos efectos, los chaflanes de los que pueda disponer la edificacién no se consideraran
fachadas independientes, pudiendo adscribirse su longitud a cualquiera de las dos fachadas
adyacentes.

Asi determinada la longitud maxima de miradores, éstos podran distribuirse libremente por la fachada.

Podran agruparse miradores sin solucién de continuidad en planta, conformando galerias, siempre y
cuando el conjunto resultante de miradores mas galerias no supere las cuantias que para los primeros
se establecen en el parrafo anterior.

En cada planta de piso la galeria no podra superar la mitad de su longitud.

Saliente maximo de terrazas

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas.
Terraza: son salientes cerrados como maximo por dos de sus lados o cuando superan las dimensiones establecidas en los apartados a) y
b), como excepcién al resto de los elementos regulados en este articulo, las terrazas forman parte de las fachadas.

Saliente maximo de miradores

C io
La edificacién no cuenta con miradores.

Longitud méxima del cuerpo que sobresale de la fachada del edificio.

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas.

Mirador: es un cuerpo saliente acristalado en todo su perimetro y altura, cuyo pavimento es prolongacién en vuelo hacia el exterior del
suelo de la pieza a la que sirve. El vano a través del que se accede al mismo tendrd una anchura inferior o igual a 220cm. No podra
sobresalir, respecto de la fachada, més de 75cm. La longitud maxima de su frente sera inferior o igual a 280cm, y su parte acristalada no
rebasard una longitud mayor en 30cm al ancho del vano; no podré cerrarse con antepechos macizos ni opacos.

Comprobaciones:

En el caso de
parametros
urbanisticos a
comprobar que no
forman parte del
proyecto, es
conveniente que se
aporte justificacion
y que el sistema lo
contemple.
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Comprobaciones:

Correcta
El saliente méximo de cornisas y aleros en fachadas situadas sobre la alineacion exterior no excedera justificacion de los
de ochenta (80) centimetros, salvo mayor limitacién en la norma zonal u ordenanza particular del aleros.

planeamiento correspondiente del Plan General. En el resto de las fachadas podra superarse esta
dimension, en cuyo caso computaran a efectos de ocupacion y posicion del edificio y en ningtin
supuesto, podra rebasarse la alineacion

oficial en mas de ochenta (80) centimetros.

Asimismo, con las limitaciones indicadas, se admiten cornisas y otros elementos de proteccion solar

en todas las plantas del edificio. [Carnisa y/o alero
Ref. : Saliente 1
Distancia : 0.79 m

Referencia Proyecto Norma Estado
Saliente 1 0.79 < 3.40 m v

Art. 6.6.19. NNUU PGOUM. Salientes o vuelos en fachadas. Apartado 6.
La altura minima libre de los salientes sobre la rasante de la acera serd como maximo de 340cm.
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Articulo 8.4.10 Altura de la edificacion

()

2. Para agotar la edificabilidad maxima permitida, podra optarse por alguna o por la combinacién de las
siguientes posibilidades:

a) Mediante cuerpos de edificacidn salientes en interior de parcela realizados de acuerdo con el art. 8.4.7, 2-c.
b) Mediante la construccidn de dtico y/o torreones sujetos a las siguientes condiciones:

i) La fachada exterior del atico se situara respecto al plano general de fachada exterior recayente a la
alineacion oficial, a una distancia igual o superior a tres (3) metros.

ii) La altura de piso del atico no superara los tres (3) metros.

iii) Los torreones tendran un frente méximo de trescientos cincuenta (350) centimetros, debiendo quedar
separados entre si una distancia en todos sus puntos superior a tres(3) metros. La suma total de la longitud de
fachada de los torreones, serd inferior a un cuarto (1/4) de la longitud total de la fachada del edificio sobre la
que se situen.

@ Visualizacion Comprobaciones

Comprobacian Revisado Comentario *
Superficie minima de la parcela B
Proporcion fando y frente de parcela

Didmetro minime del circulo inscrite en la parcela

Frente minimo

Superficie ajardinada

Nimero maximo de plantas sobre rasante

Niimero maximo de plantss bajo rasante

Altura maxima total

Altura de comisa

Altura de piso minima de planta bajz

Altura de pisa minima de planta piso

Altura de planta piso bajo rasante

Altura maxima de los cerramientos de la parcela

Altura libre minima de atico B
Altura libre minima de planta piso

Altura libre minima de planta bzja

Altura libre minima de entreplanta

Altura libre minima de sétano y semi-sétano

SR ERCIE S G NN GN LN LN
IlD0O0O0OoOoOooOoo0ooogoooon
DD0O0O0ODDDD0O0O0oopRo0o0on

Distancia minima entre edificios de la misma parcela

Estado Proyecto Norma

v §

'8
=

Retranqueo minimo de aticos respecto a la fachada

Comentario

Art. .6.6.15. NNUU PGOUM. Apartado 8.
Atico: Sus fachadas estardn retranqueadas de las fachadas exteriores del edificio un minimo de 3metros, con las siguientes excepcioneg
a) Determinaciones en contra de las normas zonas u ordenanza particular.

b) En edificios de anchura inferior o igual a 12m, podré retranquearse Unicamente de una de sus fachadas, y en el caso de que el edifi
sitlie alguna de sus fachadas sobre la alineacién exterior, dicho retranqueo se localizara obligatoriamente en estas fachadas.

c) Podré no retranquearse a los linderos laterales en tipologia edificatoria en manzana cerrada entre medianeras.

Comprobaciones:

MATRICE indica
respecto del
proyecto que se
distribuye en 6
plantas cuando en
realidad tiene 7.

Esto es valido salvo
en una zona que
tiene 8 plantas y la
ultima no puede
considerarse planta
atico por no estar
retranqueado a
fachada.

De esa forma, al no
cumplir como atico
hay una planta mas
en una de las zonas.
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la rasante de la acera, en algin punto de los linderos de la manzana, la citada planta inferior
a la baja no se considerara planta sobre rasante.

Art. 3.2.10. Altura libre de piso. |

La altura minima sera la siguiente:
a) Planta baja : Trescientos diez (310) centimetros.

bzmm&:mm‘zm]wm.

Art. 3.2.11. Condiciones higiénicas.

goegmmmmawmmmmm .7.15,. 2 y 6.7.19 de las del
UM.

Art. 3.2.12. Condiciones de estética

La composicién de la edificacién, materiales, color y tratamiento del disefio son libres en el ambito
de esta zona.

Art. 3.2.13. Acondicionamiento de los espacios libres privad I

Los espacios sobre rasante cumplirdn con lo
establecido en @ Art. 6.10.20. de las NNUU del PGOUM

Art. 3.2.14. Acceso de trifico mdldol

m 000.0 ,10S.AY

El acceso rodado a las parcelas podra realizarse desde la red viaria perimetral a excepcién del
viario peatonal de seis (6) metros de seccién tipo.

fINCENG

Altura de piso minima de planta baja
Referencia Proyecto Norma Estado
Planta 00 3.33 > 3.10 m v
Distancia vertical minima entre las caras superiores del forjado de planta baja y el forjado de planta primera.
Art. 3.2.10. UZPp.02.04. La altura minima serd la siguiente: Planta baja: 310cm.
Altura de piso minima de planta piso
Referencia Proyecto Norma Estado
Planta Cubierta 3.10 2 2.70 m v
Planta 06 3.10 > 2.70 m v
Planta 05 3.10 > 2.70 m v
Planta 04 3.10 2> 2.70 m v
Planta 03 3.10 2 2.70 m v
Planta 02 3.10 > 2.70 m v
Planta 01 3.10 > 2.70 m v

Distancia vertical minima entre las caras superiores de los forjados de dos plantas piso consecutivas.

Art. 3.2.10. UZPp.02.04. La altura minima seré la siguiente: Plantas de piso: 270cm.

Comprobaciones:

No se observan las
alturas libres en el

modelo, solo en
informacion de
comprobaciones
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Articulo 6.7.15 Dimensidn de los patios de parcela cerrados (NNUU)

2. Patios en edificios destinados a usos distintos del de vivienda unifamiliar.

a) La dimension de los patios de parcela cerrados se establece en funcion del uso de las piezas
que abren a ellos y de la altura (H) del patio, medido en la forma citada en el art. 6.7.14.

b) Dimensiones de los patios de parcela cerrados:

Dimensién de los patios

Tipo Uso del local Anchura  Minimo
A Piezas habitables (excepto cocinas) H/3 3,00
B Cocinas H/4 3,00

C Piezas no habitables, escaleras, pasillos,

vestibulos y paramentos ciegos R/5 S0

c) Las dimensiones de los patios cerrados podran reducirse: las correspondientes a un tercio de
H (H/3), hasta un cuarto de H (H/4) y las de un cuarto de H (H/4) hasta un quinto de H (H/5),
siempre que la superficie de la planta obtenida a partir de las dimensiones basicas del cuadro se
incremente, multiplicindola por un coeficiente que se obtendra como cociente entre la
dimension inicial y la reducida. En ninguin caso las dimensiones seran inferiores a las minimas
establecidas.

d) En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal que permita trazar en su interior una
circunferencia de diametro igual a la dimensién menor entre paramentos opuestos,

cuyas luces rectas no podran ser en ningun caso inferiores a tres (3) metros, manteniéndose
para el resto de los paramentos enfrentados las distancias minimas establecidas en el cuadro. A
estos efectos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpendicular al paramento
exterior medido en el eje del hueco considerado desde dicho paramento hasta el muro o lindero
mas préximo.

e) Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpliran las anteriores condiciones,
considerandose como paramento frontal ciego el de la linde aun cuando no estuviera
construido, o bien podra considerarse como patio Ginico mancomunado con el edificio
colindante, atendiéndose a lo establecido en el art. 6.7.12, apartado 2,d).

¥
Separacion entre lfas fachadas del patio

Ref. : Separacion entre [as fachadas del patio 2
Distancia: 3.73m

H=21,96
H/5=4,39m

NO CUMPLE PORQUE NO SE
PUEDE REDUCIR DE H/5 Y UNO
DE LOS LADOS ES INFERIOR

(HAY HUECO A LA ESCALERA).
Ref. : Separacidn entre las fachadas del patio 1
Distancia : 5.25m
Estado Referencia Proyecto MNorma
= Superficie de patio 1 1694 = 900 m

Superficie minima de patios

Referencia Proyecto

Norma Estado

Superficie de patio 1 16.94

> 9.00 m?2 v

Menor superficie admisible por la ordenacién que debe tener un patio.

Comprobaciones:

Indica dimensiones
de longitudes vy
altura, pero no
calcula H/5, solo el
minimo de 3x3=9m2

NO CUMPLE
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Articulo 6.10.20 Acondicionamiento en superficie de los espacios libres privados

Comprobaciones:
1. Salvo determinacién en contra de las condiciones particulares del uso a que se

destinen, o en las normas zonales, u ordenanzas particulares de las Areas de
Planeamiento Incorporado o Especifico, los espacios libres privados no ocupados por
edificacion sobre rasante, deberén ajardinarse al menos en un cincuenta por 100 (50 por superficie ajardinada
100) de su superficie. La construccion de éstos garantizara la plantacion y mantenimiento ] : incluye parte no
de los espacios vegetales, a cuyos efectos, en caso de existir edificacion subterranea bajo | > ot i d m ajardinada 'y el
los mismos, el espesor minimo de la capa de tierra vegetal sera de sesenta (60) ) Sspaie 551 espacio libre sobre el
centimetros, situando la terminacion de dicha capa dentro del limite de los ciento ; que se calcula no
cincuenta (150) centimetros sefalado para las plantas bajo rasante. estad bien delimitado
porque no incluye la
piscina.

El parametro
urbanistico de

2. El resto de los espacios no ajardinados podra ocuparse por aparcamientos de
vehiculos, piscinas o instalaciones deportivas descubiertas. Los cierres laterales de
instalaciones deportivas descubiertas no sobresaldran respecto a la rasante del terreno
una altura superior a doscientos cincuenta (250) centimetros con cerramiento opaco,
salvo en la zona correspondiente al retranqueo o separacién minima a linderos, donde no
se superaran la cota de coronacion de los muros de cerramiento de la parcela. Los

Por lo tanto el dato
extraido no es
correcto.

cerramientos de instalaciones deportivas podran tener una mayor altura en parcelas
deprimidas respecto a la rasante de la calle, siempre que sobrepasen la cota de
coronacion de los muros de cerramiento de la parcela.

3. Con caracter excepcional, salvo en edificacion unifamiliar, cuando no exista otra 5 l  [superficie sjordinada

. Ref.  :Superficie ajardinada 1 [
opcion Gatin

técnicamente viable, en obras de rehabilitacién de edificios se permiten construcciones - T
auxiliares en los espacios libres de parcela, para la instalacion de sistemas centralizados ar ==
de climatizacion.

La construccion auxiliar para estos sistemas centralizados tendra unas dimensiones
maximas en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300) centimetros y
altura de coronacion inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros, no computando a | / ;
efectos de edificabilidad ni de ocupacion. Se separaran de los linderos de las parcelas al : 1/ | Superficie ibre de parcela

. .l | -4 Ref. Superficie libre de parcela 1
menos la mitad de su altura de coronacién. 4 : = 51730 m?

e

El proyecto de obras rehabilitacion debera justificar la mejor solucién en cuanto a su Z g i . ; e
posicién e integracion en la parcela y a su armonizacion con las edificaciones y su I

entorno.

4. No obstante, cuando, justificadamente, por las condiciones dimensionales de la
parcela, para poder resolver la dotacion de aparcamiento al servicio del edificio bajo
rasante, sea necesario ocupar los espacios libres para resolver su accesibilidad, podra
eximirse de la obligatoriedad del ajardinamiento de dichos espacios.
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EDIFICACION

CONDICIONES GENERALES

REQUISITOS ESENCIALES

NORMATIVA

PROYECTO

CUMPLIMIENTO

Parcela edificable

Superficie minima de la parcela.

plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04

NECESITA AGRUPACION DE
PARCELAS

Longitud lindero frontal.

plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04

AGRUPACION PREVIA

Longitud del fondo.

plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04

AGRUPACION PREVIA

Proporcion fondo / frente.

plano de ALINEACIONES Y RASANTES OP.04

NO PERMITE COMPROBACION,
PERO COINCIDE CON LA

PARCELACION
Posicion de la fachada respecto a la alineacion oficial. FACHADAS ALINEADAS A VIARIO SALVO UNA A 3,75 | NO INDICA LA COMPROBACION PENDIENTE
PORSERTIPO A/1
Posicion de las fachadas respecto a los linderos. ADOSADAS CON FONDO 11m (posibles variaciones NO INDICA QUE NECESITA ACUERDO PENDIENTE
art.6.3.13) ADOSAMIENTO AL ADOSARSE >11m
Posicién de la fachada respecto del fondo edificable. QUEDA EXPRESAMENTE PROHIBIDO QUE CORNISAS EN EL FONDO PERO <15m oK
Posicion del edificio en la parcela CUALQUIER TIPO DE VUELO SOBREPASE EL FONDO
MAXIMO EDIFICABLE EN EL INTERIOR DE LA
PARCELA
Separacion entre edificios. EN CASO DE HACER APERTURAS, SEPARACION No aplica OK
mayor H, min.ém
Condiciones de aproximacion de vehiculos de emergencia. .
CTEDBSI 5 NO INDICA LA COMPROBACION PENDIENTE
Superficie ocupada. S/R SEGUN PLANO Y B/R 100% NO INDICA LA COMPROBACION PENDIENTE
i6 ifici Superficie libre de parcela. , SE INDICA COMO AJARDINADA PARTE SOLADA Y
Ocupacién del edificio en la parcela P P SEGUN PLANO Y AJARDINAMIENTO 50% EL ESPACIO LIBRE EXCLUYE LA PISCINA
Coeficiente de ocupacion. SEGUN PLANO NO INDICA LA COMPROBACION PENDIENTE
Superficie construida. MARCAR
Superficie edificada o computable EDIFICABILIDAD MAXIMA NO HAY COMPROBACIONES TOTALES PENDIENTE
. P Residencial:  5.660,69m2
Condiciones de edificabilidad Terciario TPa:  317.51m2
Terciario TPb:  76,65m2
Superficie no computable. EXCENCIONES S/ART.6.53 SUPERFICIES DE DIFICIL COMPROBACION PENDIENTE
Tipologia de edificacion. MANZANA CERRADA O SEMICERRADA CON oK oK
FACHADAS ALINEADAS A VIARIO
Altura de cornisa. 25,50m 25,36 < 25,50 OK
Altura de coronacion. - No aplica
Altura maxima. - No aplica
Volumen y forma Altura de planta baja. 3,10m 3,33<3,10 CUMPLE
Altura de pisos. 2,70m 3,10< 2,70 CUMPLE
Numero de plantas. ESCALONAMIENTO NO INDICADO. FALTARIA COMPROBACION
HAY UNA PARTE DEL EDIFICIO CON UNA IMPLANTACION P.BAJA, (Parece que
PLANTA MAS cumple). PERO HAY 8 PLANTAS EN
7 PLANTAS UNA ZONA..

Plantas por encima de la dltima.

POSIB. ATICO Y/O TORREON

ATICO No cumple como &tico por el retranqueo
pero dice que es una planta, no es un atico

OK

Patios

Superficie. SE DIMENSIONA PERO NO JUSTIFICA, SOLO EL NO CUMPLE H/5
Art. 6.7.15.2Y 6.7.19 PATIO MINIMO

Altura. Art.6.7.15.2 Y 6.7.19 SE INDICA OK

Separacién minima fachadas del patio. Art.6.7.152 Y 6.7.19 SE JUSTIFICA SOLO EL MINIMO, NO H/3 PENDIENTE

Condiciones de acceso.

Art. 6.7.15.2Y 6.7.19
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CONDICIONES GENERALES

REQUISITOS ESENCIALES
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PROYECTO

CUMPLIMIENTO

Régimen de implantacién e
interrelacion

Implantacidn directa segun el planeamiento.

(Cualificados, alternativos, y régimen de compatibilidad segun el PGOUM - 97, y
también seguin otro planeamiento como PE Hospedaje o sectorial como el RD
Gasolineras)

Autorizables. (Por ejemplo, los establecidos por la norma zonal y también
aumento de superficie para dotaciones)

Destino urbanistico o funcidn intrinseca
del uso:

Residencial
Industrial
Garaje
Terciario
Dotacional

Superficies y situacion en el edificio.

Cumplimiento del tipo.

Numero de unidades. (viviendas, plazas de aparcamiento, locales)

Condiciones de acceso y accesibilidad para personas con movilidad reducida.
(NUumero de accesos para personas y vehiculos, y nticleos de comunicacion
vertical necesarios)

Condiciones higiénicas.

Dotaciones obligatorias.
(Servicios higiénicos, cuartos de basura y aparcamiento)




