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CEDULA URBANISTICA |

1.-LOCALIZACION DE LA FINCA O PARCELA
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1.1 Situacidn: calle de la Calesera n° 1

1.2. Referencia Inscripcidén en el Registro:

16 2205 101 124010 I®

Titularidad municipal. Ayuntamiento de Madrid.
N© inventario del Patrimonio Municipal del Suelo: 26.342

1.3. Referencia Catastral: 0372901VK4607C0001QX
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2.-DATOS DE LA FINCA O PARCELA
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INVENTARIO PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

Titulo Situacidn actual N2 de inventario

17680 ALTA 26342

INFORMACION GENERAL DE LA PARCELA

Localizacion
Ambito de Ordenacidn: APE.17.02 PARQUE CENTRAL DE INGENIEROS.

Unidad de Ejecucidn:

Parcela: 15
Situacién: CALLE E Y FERROCARRIL
Distrito: 17 -- VILLAVERDE
Titularidad
Tipo Elemento: SUELO
Naturaleza: DOMINIO --USO PUBLICO Procedencia: CESION OBLIGATORIA
Superficie: 22,457.00 m? Titularidad: 100.00000 %
Finca de Pyto.
Porcentaje: Cuota de Participacidn: % Activo Fijo: Activo Parcela:
Usos
Tipo Descripcion Edificabilidad
C. PRINCIPAL DOTACIONAL SERVICIOS COLECTIVOS DEPORTIVO 6,737.10
BASICO
Valoracién
valor: 17,319,305.50€ Coste de Adquisicion:

rbani , medi bi
@ ;rmz;r:isl;ggdme io ambiente MADRID

INVENTARIO PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

Titulo Situacidn actual N¢ de inventario

17680 ALTA 26342

—— LINDEROS

NORESTE, EN LINEA RECTA DE 183,93 METROS, CON LA CALLE E CONTENIDA EN LA PARCELA RESULTANTE 27; NOROESTE,
EN LINEA MIXTA FORMADA POR UNA LINEA RECTA DE 38,68 METROS ¥ UNA LINEA CURVA DE 44,03 METROS DE
DESARROLLO, CON LA PARTE DE LA CARRETERA DE VILLAVERDE A MADRID, HOY CALLE EDUARDO BARREIROS, CONTENIDA
EN LA PARCELA RESULTANTE 27; SURCESTE, EN LINEA RECTA DE 169,83 METROS, CON EL LIMITE SUR DEL AMBITC DONDE
SE ENCUENTRA EL FERROCARRIL; SURESTE, EN LINEA QUEBRADA FORMADA POR 2 LINEAS RECTAS DE 64,30 METROS CON
LA PARTE DE LA CALLE ANOETA CONTENIDA EN LA PARCELA RESULTANTE 27 Y 102,05 METROS, CON LA PARTE DE LA CALLE
HERMANDAD DE DONANTES DE SANGRE CONTENIDA EN LA PARCELA RESULTANTE 27.
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CONDICIONES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

3.-PLANEAMIENTO.

3.1. Clasificacion de suelo:

La parcela se encuentra clasificada como suelo urbano consolidado.

3.2. Normativa vigente:

Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 (aprobacion definitiva el 17 de abril de

1997)

Ambito de ordenacién: Area de Planeamiento Especifico 17.02 PARQUE CENTRAL DE

INGENIEROS
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4.-GESTION

|MADRID

PGOUM-97
EJECUCION DE PLANEAMIENTO. GESTION
Imprimir Ficha
UE.17.387 APE.17.02 Parque Central de Ingenieros
Figura: UNIDAD DE EJECUCION Sistema de Actuacion: COMPENSACION
Ambito de Ordenacién: APE.17.02
Distrito: -
Planeamiento: - Superficie (m?): 273794 m*
Unidad Tramitadora: GESTION ZONA 2
ACTUACIONES DE GESTION Y TRAMITES
FORMALIZACION DE LA INICIATIVA
Expediente: 711/2007/02254 Archivo de Planos: -
FECHA TRAMITE ORGANO
31/10/2008 Estimacion de la Iniciativa
CONVENIO
Expediente: 711/2008/25930 Archivo de Planes: 08/072
FECHA TRAMITE ORGANC
08/06/2009 Informacion Plblica
25/09/2009 Ratificacion
OBSERVACIONES:
5.-URBANIZACION
PGOUM-97
EJECUCION DE PLANEAMIENTO. URBANIZACION
Impfimir Ficha
PU.17.452 APE.17.02 PARQUE CENTRAL DE INGENIEROS
Figura: PROYECTO DE URBANIZACION
Sistema de Actuacion: COMPENSACION
Ambito de Ordenacion APE.17.02
Distrito -
Gestion UE.17.387 Iniciativa PRIVADA

Unidad Tramitadora AG. OBRAS Y ESPACIOS PUBLICOS

PROYECTO DE URBANIZACION

Expediente: 711/2007/02603
Presupuesto 15.580.449 €
FECHA TRAMITE

04/11/2010 Aprabacion Inicial

28/04/2011 Aprobacion Definitiva

Archivo de Planos o
Plazo de ejecucion (meses): <

OBRAS DE URBANIZACION
FECHA TRAMITE

13/07/2012

N° EXPEDIENTE

Acta de Replanteo 711/2007/02603

ARCHIVO DE PLANOS

OBSERVACIONES

Recepcion 12 Fase 23/03/2015

P.E. 24 meses Acta de Replanteo 13/07/2012 Las Juntas de Gobierno de 26/12/2013 y 06/03/2014 aprobaron inicial y definitivamente la modificacion del PU con un presupuesto de 17.573.692 euros. Acta de

P.E. 24 meses Acta de Replanteo 13/07/2012 Las Juntas de Gobierno de 26/12/2013 y
06/03/2014 aprobaron inicial y definitivamente la modificacién del PU con un presupuesto de 17.573.692

euros. Acta de Recepcion 12 Fase 23/03/2015.

Con fecha 23 de diciembre de 2020 se formalizé la recepcion de la segunda fase y ultima de las

obras de urbanizacién del APE 17.02 “Parque Central de Ingenieros”.
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6. CONDICIONES DE EDFICACION Y PARAMETROS GENERALES

Area de Planeamiento Especifico 17.02 PARQUE CENTRAL DE INGENIEROS expediente
711/1993/3963

5.1.-CONDICIONES DE USO
5.1.1. Uso CARACTERISTICO: Dotacional de Servicios Colectivos Deportivo Bésico

5.1.2. Usos COMPATIBLES:

Articulo 7.9.8 de las NNUU del PGOUM 97. Compatibilidad de los usos no cualificados (N-2)

1. Las parcelas calificadas de uso deportivo podran destinarse a los usos alternativos de zonas
verdes y de equipamiento. Al uso alternativo de equipamiento se le aplicard la regulacion
establecida en el articulo 7.9.6.

2. Los usos asociados se regularan por lo establecido en el Capitulo 7.2 de las presentes Normas,
con las siguientes especificaciones:

A los efectos del calculo de la edificabilidad dedicada a usos asociados en las parcelas
calificadas de deportivo, en cualquiera de sus categorias segun su nivel de implantacion
(Basico, Singular y Privado), se define la “superficie destinada al uso deportivo” como la
superficie ocupada por las instalaciones deportivas, sean estas cubiertas o al aire libre.

La “superficie destinada al uso deportivo” correspondiente a las instalaciones al aire libre se
calculara como la superficie de ocupacion de dichas instalaciones, zonas complementarias de
actividad deportiva y gradas, conforme a las dimensiones fijadas en la normativa deportiva
reglamentaria que le sea de aplicacién para poder desarrollar de manera normalizada las
actividades previstas a las que van dirigidas, requiriendo informe previo de los servicios
municipales competentes en la materia para su validacién.

La suma de todas las superficies asi definidas sera la superficie global de referencia para el
calculo de la edificabilidad correspondiente a la implantacion de los usos compatibles
asociados conforme a la regla siguiente:

- Superficie maxima para usos asociados = Superficie destinada al uso deportivo por 0.25,
sin que pueda superar el limite del 25 por 100 de la edificabilidad maxima asignada por
el planeamiento a la parcela, conforme a lo prescrito en el articulo 7.2.8. apartado 1.

En aquellos casos en los que la superficie edificable destinada a los usos asociados supere
2.500 metros cuadrados se requerira informe preceptivo y vinculante del Area competente sobre
la repercusion urbanistica de los usos proyectados.

Las superficies destinadas al uso deportivo en su configuracion “al aire libre” constituyen la
referencia para establecer el alcance de la implantaciéon de los usos compatibles asociados, sin
que hayan de considerarse a los efectos del cdmputo de la superficie edificada que se realice de
conformidad con el articulo 6.5.1 y siguientes de las Normas Urbanisticas.

Los usos asociados asi definidos podran mantenerse mientras exista el uso cualificado deportivo
al que estan vinculados.
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5.1.-CONDICIONES DE ORDENACION

En aplicacion de lo establecido en las Normas Urbanisticas del APE 17.02
PARQUE CENTRAL DE INGENIEROS la ordenanza de aplicacién para esta parcela
sera la genérica recogida en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana.

ORDENACIONES ESPECIFICAS

2 NORMAS URBANISTICAS DEL A.P.E.

continuacidn:

© Norma de Zona 4
Norma de Zona 5, grado 22
o Dolacional piblico:

=]

Equipamiento
* Zonas Verdes
*  Via piblica

Como ya se ha citado en epigrafes anteriores, las ordenanzas de aplicacion serdn las genéricas
del nuevo Plan General de Ordenacidn Urbana de Madrid de la forma que se sefala a

CAPITULO 7.9. de las NNUU del PGOUM 97 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO

DEPORTIVO

Articulo 7.9.5 Parcela minima (N-2)

1. En parcelas calificadas de Deportivo Bésico (DB) o Deportivo Privado (DP) sera la
parcela calificada en el propio Plan excepto en ambitos de planeamiento de desarrollo

que sera:
2. En suelo urbano, quinientos (500) metros cuadrados.

Articulo 7.9.6 Regulacion (N-2)

1. Las parcelas calificadas de Deportivo Basico (DB), Deportivo Singular (DS) o de
Deportivo Privado (DP) se regularan, en funcion del tamafio del ambito calificado,

segun las siguientes condiciones:

Superficie ambito calificado Ocupacion por la edificacion Edificabilidad m?/m?

10-50 Ha 30 %
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2. El resto de los pardmetros formales debera cumplir las determinaciones de la norma
zonal en que se ubique o de la ordenanza particular del area de planeamiento en que se
integre, y en el caso de que la parcela con calificacion deportiva no estuviera incluida en
ninguno de los supuestos anteriores, se entendera sometida a las de la Norma Zonal 5,
grado 3, y ello sin perjuicio de la aplicacion de las condiciones especificas reguladas en
el articulo 7.7.5.

Articulo 7.9.7 Altura de pisos (N-2)

1. Laaltura libre minima de pisos sera de tres (3) metros

CAPITULO 8.5. NNUU del PGOUM 97 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5:
EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS

Articulo 8.5.6 Posicion de la edificacion (N-2)

1. Las nuevas edificaciones guardaran las separaciones, medidas en proyeccién horizontal
a partir de las fachadas, que se regulan en los apartad|os que siguen.

2. La posiciéon de la nueva edificacion se define en relacién a su altura (H) de coronacién,
medida desde la cota de nivelacion de la planta baja. Cuando la edificacion tenga cuerpos
de distinta altura de coronacién, se tomara como valor de la altura, el correspondiente

al cuerpo o cuerpos de edificacién enfrentados con el lindero, viario o espacio publico al
que hace frente la parcela.

3. La edificacidon guardara una separacién igual a H/2 de su altura de coronacion respecto
al eje de la calle o del espacio libre publico al que hace frente la parcela. En el caso de la
existencia de una zona verde de acompafamiento de viario interpuesta entre la parcela
edificable y la correspondiente via, la separacién se medira al eje del conjunto de ambas.

4, Posicion respecto a las parcelas colindantes:

a) Laedificacion se dispondra de modo que sus fachadas guarden una separacion igual
o superior a H/2 de su altura de coronacién, respecto del lindero correspondiente,
con minimo de cinco (5) metros.

b) La edificacién podré adosarse a los linderos de parcela en las condiciones generales
reguladas en el articulo 6.3.13.

5. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela:

a) Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad
fisica, deberan respetar una separacion entre sus fachadas igual o superior a la
mayor de sus alturas de coronacién, con minimo de seis (6) metros.

b) Podré reducirse el valor de la separacidn hasta la tercera parte de su altura (H:3)
con minimo de cuatro (4) metros, en los siguientes casos:

i) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
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ii)  Cuando una de las fachadas sea paramento ciego vy todos los huecos de la
fachada enfrentada correspondan a piezas no habitables.

iiiy Cuando todos los huecos de ambas fachadas enfrentadas correspondan a
piezas no habitables.

c) Cuando no exista solape entre las construcciones, el valor de la separacion podra
reducirse hasta un tercio de su altura (H:3) con un minimo de cuatro (4) metros.

d) Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una
dimension inferior a ocho (8) metros, podra reducirse el valor de |a separacién hasta
las tres cuartas partes de su altura (3H:4), con un minimo de cuatro (4) metros.

g) Cabra, asimismo, reducir la separacién entre edificios, respetando siempre los
valores minimos absolutos, cuando por la disposicion y orientacion de las
construcciones, se demuestre que es posible hacerlo, garantizando una correcta
iluminacidén y asoleo.

Se entenderd como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de un
soleamiento superior a dos horas diarias con la posicién del sol correspondiente al
22 de diciembre.

Articulo 8.5.7 Ocupacion (N-2)
En todos los grados la superficie de ocupacion no podra rebasar:

a) En plantas sobre rasante: El cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la
parcela edificable.
b) En plantas bajo rasante: La totalidad de la superficie de la parcela edificable.

Articulo 8.5.9 Altura de la edificacion (N-2)

1. La edificacion no rebasara en nimero de plantas y altura de coronacion medida desde la
cota de nivelacion de planta baja:

¢) En grado 3° Cuatro (4) plantas y quince (15) metros.

Firmado electronicamente

JEFA DE DEPARTAMENTO

SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE Y ESCENA URBANA
Susana Bayon Laredo

Conforme,

JEFA DEL SERVICIO DE MEDIO AMBIENTE Y
ESCENA URBANA

Itziar Bayon Ilarduya

V°Bo,

COORDINADORA DEL DISTRITO
Paloma Molina Molina
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