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Expediente n°® 711/2016/20687

PLIEGO DE CLAUSULAS ADWMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE
REGIR LA CONSTITUCION Y CESION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE, A
TITULO ONEROSO, SOBRE LA RASANTE, VUELO Y SUBSUELO DE LA
PARCELA MUNICIPAL 4.6.1 DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1 DEL UZ! 0.10
“CARABANCHEL”, EN EL DISTRITO DE CARABANCHEL PARA SU
EDIFICACION Y DESTINO A USO RESIDENCIAL PROTEGIDO (VPPL), A
ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO.

. OBJETO.

Es objeto del presente Pliego, la regulacion de la constitucion y cesion de un derecho
de superficie por plazo de 75 afios, a titulo oneroso, a adjudicar por Procedimiento
Abierto, sobre la rasante, vuelo y subsuelo de la parcela municipal 4.6.1 de la Unidad
de Ejecucion 1 del UZI 0.10 “Carabanchel’, en el distrito de Carabanchel, para su
edificacion y destino a uso residencial protegido (VPPL), cuyas circunstancias
urbanisticas y patrimoniales figuran detalladas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

De conformidad con la previsién normativa contenida en el articulo 178.1 letra ¢) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente
procedimiento se dirige a Cooperativas o entidades de caracter benéfico o social
sin animo de lucro que se constituyan como tales, puesto que con la presente
actuacion se pretende por la Corporacion Municipal resolver un problema de vivienda
con renuncia al beneficio empresarial, siendo ello sélo posible en el caso de
entidades cuyo objeto es Unicamente benéfico o social o, como en el caso de las
cooperativas, que se constituyen en autopromotoras de vivienda destinada
exclusivamente a sus miembros y no, por tanto, en promotores de viviendas cuyo
destino es el lucro empresarial, dandose con ello cumplimiento al articulo 47 de la
Constitucion Espafiola que incluye la obligacion de los poderes publicos de
establecer las condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes para hacer
efectivo el derecho a la vivienda, regulando la utilizacién del suelo de acuerdo con €l
interés general para impedir la especulacion.

Con ello, se da cumplimiento, al mismo tiempo, al articulo 129 apartado 2 de la
Constitucion que al determinar que “los poderes publicos fomentaran mediante una
legislacion adecuada, las sociedades cooperativas”, otorga a estas entidades una
especial proteccion, justificada en los intereses evidentemente sociales que las
mismas persiguen, y, en consecuencia, merecedoras de un mayor amparo publico,
en aras a la consecucion de una mayor igualdad vy futela frente a los desequilibrios
que provoca el funcionamiento de la economia de mercado.
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Con esta finalidad se incluyen, en el contenido de los pliegos reguladores del
presente procedimiento, las condiciones necesarias a fin de garantizar,
exclusivamente, la satisfaccion de la demanda de vivienda existente en el entorno en
el que se localiza la parcela sobre la que se constituye el derecho de superficie, sin
que se pretenda, por tanto, con esta tramitaciéon solventar la problematica de ofras
actividades econémicas de inversion ajenas a la satisfaccién de la demanda social de
vivienda protegida.

. REGIMEN JURIDICO.

El derecho de superficie es un derecho real constituido sobre la propiedad de suelo y
subsuelo que implica el uso vy disfrute de los mismos por un plazo limitado, de forma
que, una vez finalizado este plazo, el suelo, el subsueio y las edificaciones
construidas revierten a favor de la Corporacién Municipal. Su regulaciéon se encuentra
contenida en los articulos 53 y 54 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido del Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana; articulos 179 a 181 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y demas normativa contenida en la legislacion de derecho
privado que resulte de aplicacion.

De conformidad con el articulo 4.1.p) del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, la constitucion y cesion del derecho de superficie objeto del presente
Pliego, en cuanto negocio juridico de constitucion de un derecho real sobre un bien
inmueble, es un contrato de naturaleza patrimonial y privada, fuera del ambito de
aplicacion de la citada Ley, al excluir éesta expresamente los contratos de
compraventa y demas negocios juridicos sobre bienes inmuebles, por considerarlos
contratos de naturaleza patrimonial.

No obstante, el objeto de la presente licitaciébn es una parcela integrante del
Patrimonio Municipal del Suelo, el cual, de conformidad con el articulo 51 de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se configura como un patrimonio separado del
resto de bienes municipales, con unas caracteristicas y unos fines especificos,
encontrandose su regulacion recogida, en el ambito autonémico, en la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid —a la que se remite el articulo 91.2 de la Ley 2/2003 de
11 de marzo de Administracion Local de la Comunidad de Madrid- cuyo articulo 178.1
a) sefiala que su enajenacion se efectuara “mediante concurso por ef procedimiento
abierto o restringido, en la forma prevista en la legislacién reguladora de los
contratos de las Adminisfraciones Fublicas”. Remisidon que se entiende hecha al
procedimiento abierto con pluralidad de criterios, dado que en la actualidad el
procedimiento de concurso queda suplido por éste en el TRLCSP.
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En el presente procedimiento, aunque el derecho de superficie no constituye un
supuesto de enajenacion de bienes, si representa un negocio juridico de disposicion
de los mismos al que debe darse el mismo tratamiento legal.

Por lo expuesto, el contrato a celebrar tiene naturaleza patrimonial, si bien las
determinaciones del presente pliego dgue sean constifutivas de régimen
procedimental se regularan por la legislacion contractual y aquellas otras
determinaciones que constituyan derecho sustantivo se regiran por la
legislacién patrimonial y las normas de derecho privado, en tanto resulten de
aplicacion en funcion del destino del derecho de superficie a constituir sobre la
parcela objeto de enajenacion, integrante del Patrimonio Municipal del Suelo, al
amparo de lo dispuesto en el articulo 173.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

Las partes guedan sometidas expresamente a lo establecido en el presente Pliego y
en su correspondiente de Prescripciones Técnicas. Tanto el Pliego de Prescripciones
Técnicas como el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares revisten caracter
contractual, por lo que guedaran incorporados a la matriz en el mismo acto de
formalizacién del contrato.

En todo lo no previsto en los citados Pliegos se estard, en lo que resulte aplicable, a
lo dispuesto en los siguientes textos legales:

- La Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad Autdbnoma de
Madrid.{(LSCM)

- El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.(TRLSRU)

- La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonic de las Administraciones
Publicas.(LPAP)

- El Reglamento de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas,
aprobado por RD 1373/2009, de 28 de agosto. (RLPAP)

- El Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, (TRLCSP). Asi como el
Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administracicnes Publicas aprobado por
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre (en adelante RGLCAP).

- La Ley 2/2003, de 11 de marzo, de Administracion Local de la Comunidad de
Madrid (LALCM)

- Laley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen lLocal, modificada
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del
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Gobierno Local, (LRBRL) y el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril,
por el que se aprueban el Texto Refundido de Disposiciones Legales Vigentes en
Materia de Régimen Local (TRRL)

- El Real Decreto 1372/1988, de 13 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales.(RBCL)

- Laley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y Régimen Especial de Madrid.

- El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, aprobado definitivamente por el
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 17 de abril de 1997
(PGOUM).

- EI Codigo Civil publicado en la Gaceta de Madrid por Real Decreto de 24 de julio
de 1889 con su legislacion vigente.(Cc)

- Legislacion sectorial y demas disposiciones que resulten de aplicacion.

. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Por remision del articulo 178.1 ¢) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y de acuerdo con lo sefialado en los articulos 138, 150 y 157
del TRLCSP, la adjudicacion del presente derecho de superficie se llevard a cabo por
el procedimiento abierto, a favor de entidades cooperativas u otras entidades de
caracter benéfico o social sin animo de lucro para la construccion de viviendas en
regimen de VPPL, recayendo la adjudicacion en el licitador que, en su conjunto, haga
la oferta mas ventajosa para los intereses municipales de acuerdo con los criterios de
adjudicacion establecidos en el presente Pliego.

. EMPLAZAMIENTO, SITUACION  PATRIMONIAL Y  CIRCUNSTANCIAS
URBANISTICAS.

La descripcion, emplazamiento, situacién patrimonial y registral de la parcela, asi
como sus circunstancias urbanisticas y de aplicacién normativa se describen en el
Pliego de Prescripciones Técnicas por cuya causa no se reproducen,

La parcela sobre la que se constituye el derecho de superficie se entrega como
“cuerpo cierto”, cuyas circunstancias de hecho se consideran conocidas por los
licitadores, por lo que no podra constituir causa de resolucién del contrato o derecho
a indemnizacion la diferencia de superficie en mas o en menos de la asignada a la
parcela en el Pliego de Prescripciones Técnicas. Tampoco cabra reclamacion alguna
como consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas o de otro tipo que
puedan encarecer las obras de construccion a realizar.

En las condiciones urbanisticas de la parcela se recoge la edificabilidad maxima que
le asigna el planeamiento vigente, conforme a la cual se valora el derecho de
superficie, sin gue las posibles variaciones que pudieran surgir en dicha edificabilidad
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al redactarse el proyecto de construccion por aplicacion de las ordenanzas vigentes,
constituyan causa de resolucion del contrato o generen derecho a indemnizacion.

En el caso de que la parcela municipal se encuentre afecta al pago de los gastos de
urbanizacion, éstos serdn asumidos integramente por el Ayuntamienio de Madrid.

. CONTENIDO DEL DERECHO DE SUPERIFICIE.

El adjudicatario del derecho de superficie llevara a cabo la construccion
de la parcela, incluido el subsuelo, conforme al proyecto edificatorio en base al cual
se haya aprobado la adjudicacion, o, el que, en su caso, autorice expresamente esta
Administracion, en el plazo establecido en el presente pliego y destinara la
edificacion resultante a uso residencial protegido (VPPL) o régimen gue le
sustituya, asi como al uso comercial complementario en las condiciones
establecidas en el planeamiento y en el Pliego de Prescripciones Técnicas, durante
toda la vigencia del derecho de superficie, conforme a las obligaciones sefialadas en
la clausula 16 del presente Pliego.

. PLAZO DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 180 de la LSCM, el plazo del derecho de
superficie objeto de la presente licitacion se fija en setenta y cinco (75) afios,
contados a partir de su inscripcién en el Registro de 1a Propiedad, sin que guepa la
prérroga de este plazo.

Todas las obras, edificios, construcciones e instalaciones realizadas por el
superficiario revertiran al Ayuntamiento de Madrid al finalizar el derecho de
superficie constituido. Al finalizar el plazo de vigencia del derecho de superficie, el
adjudicatario vendra obligado a realizar a su costa las obras necesarias de
restauracion o demolicién que sefialen los servicios técnicos municipales, con el fin
de que todas las instalaciones estén en adecuado estado de conservacion y
funcionamiento o bien, a criterio municipal, debera demolerlas total o parcialmente,
dejando la zona afectada totalmente libre de escombros, limpia y vallada.

El Ayuntamiento de Madrid a requerimiento del titular del derecho de superficie con
una antelacion minima de seis meses al cumplimiento del plazo de vigencia del
derecho de superficie, comunicara al adjudicatario si opta por el mantenimiento o por
la demolicion de las construcciones e instalaciones.

. VALORACION Y PRECIO TIPO.

El valor del precio tipo del derecho de superficie a que se refiere el presente pliego
durante el plazo de 75 afios, asciende a la cantidad de CUATRO MILLONES
QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMOS 4.534.722,52 €, (IVA excluido), la cual se integra
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por dos partidas, en funcion de los dos usos edificatorios, residencial y comercial a
materializar en la parcela sobre la que se constituirda el mismo conforme al
planeamiento de aplicacion. En particular:

- Una partida por importe de 2.705.300,94 € euros mas IVA, correspondiente al
valor de la edificabilidad del uso residencial de la parcela, cuyo compromiso
de pago constituye, dentro del Sobre A, un criterio de admisién de la oferta
presentada por el licitador y, por tanto, sin que pueda ser objeto de alteracion al
alza o a la baja.

- Oftra partida por importe, al menos, de 1.829.421,58 € mas IVA,
correspondiente al valor de la edificabilidad del uso comercial de la parcela,
cuya oferta econdmica, incluida en el Sobre B, sera objeto de baremacion, por
lo que, podra ser objeto de mejora al aiza por los licitadores.

En el compromiso de pago y en la oferta econdmica, de las referidas partidas debera
especificarse expresamente el importe del 1.V.A. de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 87 y 88.1 TRLCSP.

. CAPACIDAD JURIDICA PARA CONCURRIR A LA LICITACION.

Podran concurrir a esta licitacion, las cooperativas y otras personas juridicas, con el
compromiso de constituirse en cooperativa conforme a lo indicado en el presente
Pliego, incluidas las Instituciones de Inversion Colectiva y sus Entidades Gestoras,
espanolas o extranjeras, sin animo de lucro que tengan plena capacidad juridica y
de obrar, de acuerdo a los criterios generales de la legislacion civil, que, conforme a
lo exigido en el presente pliego, acrediten su solvencia técnica o profesional y que no
se hallen incursas en ninguno de los supuestos contemplados en el articulo 60 del
TRLCSP apreciados segtin el articulo 17 del RGLCAP.

Para acreditar la solvencia necesaria, el licitador podra basarse en la solvencia y
medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los
vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del
contrato, dispone efectivamente de esos medios.

Asimismo, podran hacerlo por si o representados por persona autorizada mediante
poder bastante. Cuando en representacién de una entidad concurra algin miembro
de la misma, deberd en todo caso justificar documentalmente su facultad
representativa.

También podran concurrir a la licitacion uniones de entidades, que se constituyan
temporalmente al efecto. Dichos licitadores quedaran obligados solidariamente ante
la Administracion y deberan nombrar un representante o apoderado Gnico de la unidn,
con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del
contrato se deriven hasta la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de
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poderes mancomunados gue puedan otorgar las entidades para cobros y pagos de
cuantia significativa.

. GARANTIA PROVISIONAL.

Para tomar parte en la presente licitacion, los licitadores deberan constituir,
previamente, a disposicion del 6rgano de contratacion, una garantia provisional por
importe de NOVENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON
CUARENTA Y CINCO CENTIMOS (90.694,45 €), cantidad equivalente al 2 por 100
del precio tipo fijado en la licitacion.

Dada la naturaleza juridica de la parcela sobre la que se constituye el derecho de
superficie objeto de licitacién, integrante del Patrimonio Municipal del Suelo, la
presentacion de esta garantia refuerza la seriedad en la formulacién de su oferta por
parte del licitador y asegura que el adjudicatario seleccionado procedera a la
formalizacidn del contrato y a la constitucion de la garantia definitiva.

La garantia provisional presentada por el licitador que resulte adjudicatario del
conirato respondera del mantenimiento de la proposicion de éste hasta la constitucion
de la garantia definitiva, asi como de las demas obligaciones que se establecen en el
articulo 151.2 del TRLCSP y de la clausula 13.3 del presente pliego.

En cuanto a la forma y requisitos de las garantias se estara a lo previsto en los
articulos 96, 99 y 103 del TRLCSP, asi como a lo dispuesto en los articulos 55, 56, 57
y 58 del RGLCAP.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de unidn temporal de
entidades, la garantia provisional podra constituirse por una o varias de las entidades
participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida y garantice
solidariamente a todos los integrantes de la unidn.

Esta garantia debera constituirse, cuando se trate de garantia en efectivo o en
valores en la Tesoreria Municipal, de conformidad con lo previsto en el Reglamento
sobre constitucion, devolucion y ejecucion de garantias en el Ayuntamiento de Madrid
o ante el propio 6rgano de contratacién, cuando se trate de certificados de
inmovilizacién de valores anotados, de aval o certificados de seguro de caucion.

La constitucion de las garantias se ajustara, en cada caso, a los modelos que se
indican en los Anexos Il y Il del presente Pliego vy en el caso de inmovilizacion de
deuda publica, al certificado que corresponda conforme a su normativa especifica.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo del poder en el texto del aval
o del certificado de seguro de caucion (Anexos H y lil del presente Pliego), cuando el
poder se hubiere otorgado por la entidad avalista o aseguradora para garantizar al
licitador en este procedimiento concreto, el bastanteo se realizara con caracter previo
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por un Letrado de la Direccidon General de la Asesorfa Juridica del Ayuntamiento de
Madrid.

De conformidad con la Instruccion 1/2004, sobre actuacion consultiva y contenciosa
de los Letrados de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid, el plazo maximo
para efectuar el bastanteo serd de tres dias habiles (72 horas), debiéndose acudir
para su realizacion a la calle Montalban niimero 1.

La garantia provisional se extinguird automaticamente y sera devuelta a los
licitadores después de la adjudicacion del contrato, a peticion de estos. En todo caso,
la garantia serd retenida al licitador cuya proposicién hubiera sido seleccionada para
la adjudicacion hasta que proceda a la constitucion de la garantia definitiva del
contrato, y, en su caso, incautada a las entidades que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion (articulo 103.4 del TRLCSP) e, igualmente a,
quien resultando seleccionado adjudicatario no constituya la garantia definitiva o no
presente alguno de los documentos requeridos por la Administracién para la
adjudicacién del contrato, en el plazo establecido.

10. GARANTIA DEFINITIVA.

El licitador propuesto como adjudicatario estara obligado a constituir a disposicion del
organo de contratacion una garantia definitiva cuya cuantia sera igual al 5 por 100
del importe de adjudicacién del contrato, excluido el impuesto sobre el valor
anadido.

Esta garantia debera constituirse por el licitador propuesto como adjudicatario en el
plazo de 10 dias habiles a contar desde el siguiente a gue se hubiese recibido el
requerimiento del 6rgano de contfratacion y deberd ser acreditada mediante
comparecencia en el Departamento de Contrataciéon del Area de Gobierno de
Desarrollo Urbano Sostenible, sito en la calle Ribera del Sena, 21. 52 planta.

En todo caso, la garantia definitiva respondera de las obligaciones derivadas del
presente Pliego y del de Prescripciones Técnicas, de los términos de la propuesta
presentada a concurso por el adjudicatario, asi como de la falta de formalizacion del
contrato en escritura publica, de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, de la
indemnidad de la parcela y del destino de la misma a los fines para los cuales se
constituye el derecho de superficie. Cuando la no formalizacién del contrato en el
plazo establecido fuese por causa imputable al adjudicatario, la Administracion
actuante podra acordar la incautacion de la garantia definitiva.

La garantia definitiva sera devuelta, a instancia del interesado, una vez finalizado el
plazo de duracion del derecho de superficie, previo informe favorable de los servicios
técnicos municipales sobre el cumplimiento de las obligaciones derivadas de los
Pliegos que rigen la presente adjudicacion y de los compromisos asumidos por el
adjudicatario tanto en su oferta econémica como en la propuesta presentada. Sera
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incautada dicha garantia definitiva en el supuesto de resolucidn culpable y de
aquellos incumplimientos que no den lugar a resolucion, de acuerdo con la clausula
17 del presente Pliego, haciéndose efectiva sobre la misma, las indemnizaciones
previstas en dicha clausula.

La garantia definitiva se constituira de conformidad con lo preceptuado en el Capitulo
1 del Titulo IV del Libro | del TRLCSP y en cualquiera de las formas que se establecen
en el articulo 96 del TRLCSP ajustandose, de acuerdo con la forma escogida, a los
modelos que se establecen en los Anexos Il y Il al presente Pliego y al procedimiento
establecido en el Reglamento sobre constitucion, devolucion y ejecucion de garantias
en el Ayuntamiento de Madrid, debiendo consignarse en la Tesoreria Municipal y de
sus Organismos Autonomos, en su caso.

No obstante, cuando finalicen las obras comprometidas en la oferta que resulie
adjudicataria y se haya abonado el precio de la adjudicacion con la conformidad de la
Administraciéon, podra solicitarse la reduccion del 30% del importe de la garantia
definitiva constituida.

La constitucion de la garantia definitiva no podra acreditarse mediante medios
electrénicos.

Si la garantia provisional se hubiera constituido en metalico o cheque, el adjudicatario
podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o proceder a una
nueva constitucién de esta (litima, en cuyo caso la garantia provisional se cancelara
simultaneamente a la constitucion de la definitiva. (Articulo 103.5 del TRLCSP)

No se admitira la aplicacion del importe de las garantias provisionales a las definitivas
cuando aquellas se hayan constituido en una Caja o establecimiento publico
equivalente de otras Administraciones Publicas.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastantec del poder en el texto del aval
o del certificado de seguro de caucién (Anexos 1l y lll al presente Piiego), cuando el
poder se hubiere otorgado por la entidad avalista o aseguradora para garantizar al
licitador en este procedimiento concreto, el bastanteo se realizard con caracter previo
por un Letrado de la Direccion General de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de
Madrid. De conformidad con la Instruccion 1/2004, sobre actuacion consuliiva y
contenciosa de los Letrados de la Asesorfa Juridica del Ayuntamiento de Madrid, el
plazo maximo para efectuar el bastanteo serd de tres dias habiles (72 horas),
debiéndose acudir para su realizacion a la calle Montalban ndmero 1.

Las cantidades ingresadas en concepto de fianza ya sea definitiva o provisional no
devengaran interés alguno hasta su cancelacion.
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11. IMPORTE MAXIMO DE LOS GASTOS DE PUBLICIDAD DE LICITACION DEL
CONTRATO.

La licitacion del presente contrato sera publicada en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid (BOCM), conforme a lo sefialado en el articulo 142.1 del
TRLCSP, asi como en el perfil del contratante del érgano de contratacién y en uno de
los periddicos de mayor difusién de caracter nacional.

La adjudicacion, formalizacién y, en su caso, declaracion de desierto del contrato se
publicara en el perfil del contratante del érgano de contratacion.

Se fija en la cantidad de TRES MIL EUROS (3.000,00 €) el importe maximo de los
gastos de publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM) vy
prensa nacional.

Los gastos de publicidad correran a cargo del adjudicatario.

12.DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS LICITADORES, FORMA Y
CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES. PLAZO DE PRESENTACION.

12.1 Presentacion de proposiciones.

Los Pliegos de la presente licitacién podran ser examinados, tomando las notas
que se precisen, en el Negociado de Actas del Departamento de Contratacion (C/
Ribera del Sena, 21. 52 planta), durante las horas de informacion al pablico o a
travées del perfii del contratante del Ayuntamiento de Madrid,
(http://www.madrid.es/perfildelcontratante) durante el plazo de un mes a contar
desde el dia siguiente a la publicacién del anuncio de licitacion en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid (BOCM) (articulo 159.2 del TRLCSP vy
articulo 80 del RGLCAP)

Las proposiciones y documentacion se presentaran de lunes a viernes, excepto
dias festivos, dentro del plazo seftalado en pérrafo anterior, preferentemente en
el Registro del Area de Gobierno de Desarrolio Urbano Sostenible, en la C/
Ribera del Sena, 21, o, en cualquiera de los registros dependientes de esta
Administraciéon, o, en Ias Oficinas de Correos, sin que sean admisibles las
ofertas presentadas en otros registros publicos distintos de los sefialados.

En caso de que el licitador haya optado por presentar las proposiciones en
alguno de los registros dependientes de esta Administracion, distinto del Reg|stro
del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible o haya optado por enviar
las proposiciones por correo, debera acreditar que han sido presentadas dentro
del plazo de admision que se indicara en el anuncio de licitacidén, comunicandolo
asi al organo de contratacion, en el mismo dia de la presentacién, por fax
(915.883.490), télex o telegrama, mediante la remision del documento en que
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conste estampado el sello de entrada en el registro municipal o con el resguardo
correspondiente de la fecha de imposicién del envio en la Oficina de Correos.

Sin tales requisifos no sera admitida la proposicion en el caso de que se recibiera
fuera del plazo fijado en el anuncio de licitacién. Transcurridos, no obstante, diez
dias naturales desde la terminacién del plazo de presentacion sin haberse
recibido ia proposicion, ésta no sera admitida en ningtin caso.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion. Tampoco podra
suscribir ninguna proposicidn en unidén temporal con otras entidades si lo ha
hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La contravencion
de estas prohibiciones dara lugar a la inadmision de todas las proposiciones por
él suscritas.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a lo previsto en el Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares y su presentacién supone la aceptacion
incondicionada por el licitador del contenido de la totalidad de dichas clausulas o
condiciones, sin salvedad o reserva alguna, de conformidad con lo preceptuado
en el articulo 145.1 del TRLCSP.

12.2 Forma y contenido de las proposiciones.

Las proposiciones constaran de DOS (2) SOBRES (A vy B) cerrados y firmados
por el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de
cada uno de ellos el nimero de referencia y la denominacién del contrato al que
licitan, el nombre y apellidos del licitador o razén social de la entidad y su
correspondiente NIF o CIF. En su interior se hara constar una relacién numeérica
de los documentos gue contienen.

Seran excluidas aquellas propuestas que contengan en alguno de los
sobres, informaciéon que haya de incluirse en un sobre distinto, de
conformidad con el contenido gue para cada uno de ellos se sefiala a
continuacion.

El contenido de los Sobres sera el siguiente:

SOBRE A "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" que incluira,
preceptivamente, los siguientes documentos:

1. Documento en el que se haga constar; Domicilio social a efectos de
hotificacion, teléfono y direccion de correo electrdnico al que esta
Administracion pueda dirigirse, si procede, en el caso de que fuera necesario
requerirle para la subsanacion de documentacion.

11
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2. Capacidad de obrar.

2.1.- Podran licitar en el presente procedimiento las entidades Cooperativas
debidamente constifuidas e inscritas, las cuales deberan aportar la
escritura de constitucion o modificaciéon, en su caso, de la Sociedad
Cooperativa de Viviendas, Estatutos Sociales o acto fundacional en el que
consten las normas por las que se regula su actividad, inscritas en el Registro
de Sociedades Cooperativas o Registro Publico que corresponda, asi como el
Cdodigo de ldentificacidon Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el
caracter de auténtica conforme a la legislacion vigente, fotocopia compulsada
por funcionario habilitado para ello o certificacion telematica con cddigo de
validacion. Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico de la
Cooperativa licitadora en el momento de la presentacion de la proposicidn.

Es requisito indispensable que en la referida documentacion quede reflejado
como fines de la Cooperativa la construccion de viviendas para sus socios,
fa gestidn del derecho de superficie durante su vigencia mientras sea fitular
del mismo y la ausencia de animo de lucro en ia gestion social.

Asimismo las Cooperativas licitadoras deberan presentar el Reglamento
interno si existiera, asi como cualquier otro documento en el que queden
reflejadas todas las particularidades de la relacién de los socios con la
Cooperativa.

2.2.- Se permitira la participacion de entidades sin animo de lucro gue no
tengan la forma legal de cooperativa, bajo el compromiso formal, expresado
a traves de su representante legal, de quedar constituida como cooperativa
con los requisitos exigidos en el presente pliego, con caracter previo a la
formalizacidn del derecho de superficie en escritura ptblica.

En caso de que llegado ese momento no hubiese sido constituida Ia
cooperativa correspondiente, supondra la retirada de la oferta por el
adjudicatario y la incautacién de la garantia definitiva, de conformidad con lo
establecido en la Clausula 10 del presente Pliego, procediéndose, en su caso,
a requerir ta documentacion sefialada en la Clausula 13.3 anterior al siguiente
licitador seguin el orden previsto en la clasificacion de las ofertas.

Estas entidades deberan acreditar su personalidad juridica:

- Si la entidad fuera persona juridica, la escritura de constitucion o
modificacion, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este
requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable.
Si no lo fuere, la escritura o documento de constitucion, estatutos o acto
fundacional en el que consten las normas por las que se regula su actividad,
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inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro pablico que corresponda,
asi como el Cédigo de Identificacion Fiscal (CIF), todo ello en original o copia
que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion vigente, fotocopia
compulsada por funcionario habilitado para ello, o cerificacion telematica con
codigo de validacion, Estos documentos deberan recoger el exacto régimen
juridico del licitador en el momento de la presentacion de la proposicion.

- Cuando se frate de entidades comunitarias, tendran capacidad para
contratar con el Sector publico, en todo caso, las entidades no espaiiolas de
Estados miembros de la Unién Europea que, con arreglo a la legislacion del
Estado en que estén establecidos, se encuentren habilitadas para realizar la
prestacion de que se trate. Cuando Ia legislacion del Estado en que se
encuentran establecidas estas entidades exija una autorizacion especial o la
pertenencia a una determinada organizacién para poder prestar en él el
servicio de que se frate, deberan acreditar que cumplen este requisito.

La capacidad de obrar de los licitadores no espafioles que sean nacionales de
estados miembros de la Unién Europea, se acreditara mediante su inscripcion
en el registro procedente, de acuerdo con la legislacion del estado donde estén
establecidos o mediante la presentacién de una declaracion jurada o un
certificado de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

- Cuando se trate de entidades extranjeras no comprendidas en el parrafo
anterior, informe de la Mision Diplomatica Permanente de Espana en el estado
correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la entidad, en el que se haga constar, previa acreditacion por la
entidad que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o
analogo, o ,en su defecto, que actdan con habitualidad en el trafico local en el
ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

lgualmente deberan acompariar informe de la Mision Diplomatica Permanente
espafola que acredite que el Estado de procedencia de la entidad extranjera
admite a su vez la participacion de las entidades espafiolas en la contratacion
con la Administracion y con el sector publico.

- Las entidades extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma
oficial al castellano y con la apostilla del Convenio de la Haya.

En todo caso, y con independencia de la forma social que tenga el licitador
debera constar en la acreditacion de su naturaleza juridica su caracter de
entidad sin animo de lucro.

3. Bastanteo de poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen
a una persona juridica, deberan acompaiiar también escritura de poder
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debidamente bastanteada por un Letrado de la Direccién General de Asesoria
Jurfdica del Ayuntamiento de Madrid, a cuyo efecto los poderes y documentos
acreditativos de [a personalidad seran presentados previamente en esa
Direccion General, sita en la calle Montalban de Madrid, nimero 1, con una
antelacion minima de 72 horas, todo ello en original o copia compulsada.
Igualmente debera presentar fotocopia compulsada del D.N.I. de la persona a
cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacion. Si el documento
acreditativo de la representacion contuviese delegacién permanente de
facultades, debera figurar inscrito en el Registro Mercantil. A estos efectos,
sera admisible tanto la presentacién de la escritura de poder bastanteada
como la presentacién so6lo del documento acreditativo del bastanteo expedido
por la Direccion General.

Se significa que de acuerdo con o establecido en la Ordenanza Fiscal de
Tasas por expedicion de documentos vigente, la solicitud de bastanteo se
encuentra sujeta a tasa, debiendo autoliquidarse por el interesado en el
momento de su formulacién, requisito sin el cual no se iniciara la actuacién
administrativa,

4. Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con la Administracion, de estar al
corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social y de que no existen deudas en periodo ejecutivo con el
Ayuntamiento de Madrid.

Declaracion responsable, de conformidad con lo establecido en el articulo 73.1
del TRLCSP y conforme al modelo fijado en el Anexo IV al presente Pliego, de
que el lictador, si se tratare de persona fisica o la entidad, sus administradores
y representantes, si se tratase de persona juridica, asi como el firmante de la
proposicidén, no esta incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar
sefnaladas en el articulo 60 del TRLCSP, en los términos y condiciones
previstas en el mismo. Esta declaracién comprendera expresamente la
circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
asi como de no tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de
pago con el Ayuntamiento de Madrid.

5. Solvencia econdmica y financiera.

Para acreditar su solvencia econdmica y financiera, los licitadores deberan
presentar declaracion responsable de que cuentan con solvencia financiera
suficiente a fin de hacer efectivo el cumplimiento de todas las obligaciones
econodmicas derivadas del presente contrato.
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Deberan asi mismo acreditar la existencia en su poder de liquidez suficiente
para hacer frente al pago del 25 por ciento de precio tipo del derecho de
superficie objeto de licitacion (IVA excluido}, mediante la presentacion de
alguno o varios de los documentos gue a continuacion se indican, siempre y
cuando la suma total de los importes acreditados en cada uno de los
documentos aportados representen fondos suficientes para hacer frente al total
del indicado importe del 25 por ciento del precio tipo:

- Informe de Entidad financiera sobre los fondos prepios o ajenos de que
dispone el licitador,

- ylé Certificado de entidad financiera acreditativo de poseer depoésitos a la
vista 0 a plazo o valores mobiliarios, de renta fija o variable, que se
consideren liquidos por estar admitidos a negociacién en cualquiera de los
Mercados Organizados habituales en nuestro sistema financiero, y que
sean admisibles por la Administracién actuanie por haber obtenido la
calificacion de “Invesment grade” —nivel de Inversion-,

- yl6 contratos de adhesion o documentos acreditativos de cualquier
compromiso de aportacion de fondos de terceros con el licitador, afectos a
la finalidad de la adquisicién de la parcela objeto de licitacion. Los importes
de dichos contratos que vayan a justificar los fondos necesarios hasta
alcanzar el 25 por ciento del precio tipo, deberan poderse hacer efectivos
como maximo en el plazc de un mes desde la finalizacién del plazo de
presentacion de ofertas y asi deberd quedar acreditado en dichos
contratos.

- ylé Certificados bancarios o cualquier otro documento acreditativo de los
ingresos previstos, que deberan poderse hacer efectivos como maximo en
el plazo de un mes desde la finalizacidn del plazo de presentacion de
ofertas y asi debera quedar acreditado en dichos documentos.

En caso de que los licitadores se presentien bajo la formula de Union
Temporal de Empresas (UTE), la solvencia econdmica referida debera
acreditarse en el porcentaje de participacion que tenga cada una de las
empresas en la UTE.

Los citados documentos deberan ser redactados con referencia al precio tipo
de licitacion establecido en los pliegos, omitiendo, en todo caso, cualquier
referencia expresa a la cantidad ofertada por el licitador para el pago de
la edificabilidad de uso comercial y a los plazos ofertados para su abono,
constituyendo tal indicacion causa de exclusion, ya que ioda expresion que
pueda entenderse como una referencia a la proposicion econdmica del pago
de esta edificabilidad y a su forma de pago, debe ser objeto de inclusion en el
sobre B.
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El érgano de contratacion respetara en todo caso el caracter confidencial de
los datos facilitados por los empresarios.

6. Solvencia técnica o profesional.
Para acreditar su solvencia técnica o profesional:;

e lLos licitadores deberan acreditar que los medios humanos de que
disponen, bien por si o por medios ajencs, cuentan con la experiencia
hecesaria para la realizacion del objeto del contrato, entendiéndose por tal,
la ejecucion de la edificacion de la parcela en los términos de la oferta
presentada y la gestion del derecho de superficie, en especial en lo que a
las relaciones con esta Administracién y con los ocupantes de las viviendas
se refiere.

A tal efecto, se debera acreditar que la persona o personas encargadas de
la ejecucién de la edificacion, cuentan con una experiencia de, al menos,
un afo, en el sector de la construccion y/o de la promocion. Dicha
experiencia podra acreditarse bien por la empresa encargada de la
ejecucion, mediante curriculum vitae de ésta, firmado por representante o
de forma individual, por la de los integrantes del equipo a través del
curriculum vitae firmado de sus componentes.

Por su parte, para acreditar la capacidad de gestién del derecho de
superficie se deberan presentar estatutos sociales en los que se incluya
como objeto social la gestién del mismo, o, acuerdo adoptado por sus
érganos de gobierno referente al compromiso de incorporacion de éste
como parte del objeto social.

El 6rgano de contratacion respetard en todo caso el caracter confidencial
de los datos facilitados por los licitadores.

7. Uniones temporales de entidades.

Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la union temporal frente
a la Administracién deberan presentar, todos y cada uno de los licitadores, los
documentos exigidos en la presente Clausula, ademas de un escrito de
compromiso en el que se indicaran los nombres y circunstancias de los que fa
constituyan, la participacion de cada uno de ellos, la asuncién del compromiso
de constituirse formalmente en unidon temporal en caso de resultar
adjudicatarios y la designacion de un representante o apoderado Unico de la
unidn con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven. El citado documenio debera estar
firmado por los representantes de cada una de las entidades que componen la
unién.
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Respecto a la determinacién de la solvencia técnica o profesional de la unién
temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para
cada uno de los integrantes de la misma.

En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una union temporal de
entidades, ésta acreditara su constitucién en escritura pablica, asi como el CIF
asignado a dicha unién, antes de {a formalizacion del contrato. En todo caso, la
duracion de la union sera coincidente con la del contrato hasta su extincion.

8. Jurisdiccion de entidades extranjeras.

Las entidades extranjeras deberan presentar declaracién de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales esparioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo ¢ indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponderles.

9. Registro de Licitadores.

La inscripcion en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas del Estado acreditara frente a todos los érganos de contratacion
del sector publico, a tenor de lo en él reflejado y salvo prueba en contrario, las
condiciones de aptitud del empresario en cuanto a su personalidad y
capacidad de obrar, representacion, habilitaciéon profesional o empresarial,
solvencia vy clasificacion, asi como la concurrencia o no concurrencia de las
prohibiciones de contratar que deban constar en el mismo.

Junto con el certificado de inscripcion en el Registro de Licitadores del Estado
(original, copia compulsada o certificado electronico), debera aportarse
declaracion responsable de vigencia de los datos contenidos en el mismo,
segun el modelo que figura en el Anexo V al presente Pliego. Si se hubiese
producido alteracion de los datos registrales, se hara mencion expresa en la
citada declaracion, uniendo la documentacién correspondiente.

La declaracion responsable de vigencia de los datos contenidos en el
certificado del Registro de licitadores del Estado, debera reiterarse en el caso
de resultar adjudicatario en el documento en el que se formaliza el contrato.

10.Compromiso del page del precio fipo de la edificabilidad de uso
residencial.

No siendo interés de esta Administracion la obtencidn de beneficio econémico
en la licitacion propuesta en lo que se refiere a la materializaciéon de la
edificabilidad del uso residencial protegido, de conformidad con lo seflalado en
el articulo 92.2 del RLPAP, la presente licitacién se establece con un precio
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tipo integrado por dos partidas diferenciadas, constituyendo la partida del
pago de la edificabilidad residencial un valor fijo, cuyo compromiso de
abono por el importe sefialado en la clausula 7 del presente pliego constituye
un requisito de admision, sin que, por tanto, pueda ser alterado al alzao a
la baja, quedando excluido de los criterios de baremacion.

El compromiso de pago del precio tipo por este concepto debera ir
debidamente firmado y fechado por el licitador y se presentara redactado
conforme al Modelo fijado en el Anexo | del presente Pliego, no aceptandose
aquellos que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer
claramente los importes indicados.

En caso de discrepancia entre las cantidades expresadas en letra y las
expresadas en cifra, prevalecera la cantidad que se consigne en ietra.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion
examinada y admitida, variase sustancialmente el modelo establecido,
comportase error manifiesto en el importe de la proposicidon o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia
que la hagan inviable, podra ser desechada en el momento por la Mesa de
Licitacién mediante resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el
rechazo el cambio u omision de algunas palabras del modelo si ello no altera
su sentido.

En todo caso seran excluidas del procedimiento aquellas proposiciones
cuyo compromiso de pago del precio por este concepto sea distinto al importe
indicado en la Clausula 7 del presente Pliego o cuyo calendario de plazos
exceda del maximo previsto en la Clausula 15 del mismo.

11. Adjudicatarios de vivienda.

A fin de acreditar que los titulares de los derechos de cesion de uso de las
viviendas que se construyan cumplen los requisitos legales para acceso a un
vivienda de proteccion en régimen de VPPL, debera presentarse por el licitador
una relacion individualizada de las personas a favor de las cuales se prevé
la formalizacién de los derechos de uso, acompariada con declaracion jurada
del representante legal del licitador de que las personas que integran dicha
relacion cumplen con dichos requisitos legales.

12. Garantia provisional.

Garantia Provisional o Resguardo acreditativo de haber constituido la misma,
en los términos indicados en la Clausula 9 del presente Pliego.
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13.Entidades pertenecientes a un mismo grupo.

Las entidades pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las
gue se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Cédigo de
Comercioc y que presenten distintas proposiciones para concurrir
individualmente a la adjudicacion, deberan presentar declaracion en la que
hagan constar esta condicién.

También deberan presentar declaracién explicita aquellas entidades que,
presentando distintas proposiciones, concurran en alguno de los supuestos
alternativos establecidos en el articulo 42.1 del Cédigo de Comercio, respecto
de los socios que la integran.

SOBRE B. “CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS Y/O PORCENTAJES”

En este sobre se incluira la documentacion correspondiente a aquellos criterios
cuya valoracion se pueda efectuar de forma automatica mediante la aplicacién de
cifras y porcentajes.

En consecuencia, se incluira en este sobre la Propuesta Técnica de disefio de la
edificacion presentada por el licitador cuyo contenido debera ser suficiente para la
baremacion de los criterios de adjudicacion especificados en la Clausula 13.2.1
del presente Pliego.

Asi mismo, en este sobre, se incluira la Proposicion Econdmica de la oferia
del licitador como abono de la edificabilidad de uso comercial a materializar
en la parcela, debidamente firmada y fechada por el licitador, necesaria para la
baremacion de los criterios de adjudicacion especificados la Clausula 13.2.1 del
presente Pliego.

En la proposicion se indicara como partida independiente el importe del Impuesto
sobre el Valor Afiadido.

La proposicion economica se presentara redactada conforme al Modelo fijado en
el Anexo VI del presente Pliego, no aceptandose aquellas que contengan
omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que Ia
Administracion estime fundamental para considerar la oferta.

En caso de discrepancia entre las cantidades expresadas en letra y las
expresadas en cifra, prevalecera la cantidad que se consigne en letra, salvo que
de los documentos que componen la proposicion se desprenda ofra cosa.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion
examinada y admitida, variase sustancialmente el modelo establecido,
comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia
que la hagan inviable, podra ser desechada en el momento por la Mesa de
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Licitacion mediante resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el
rechazo el cambio u omisién de algunas palabras del modelo si ello no altera su
sentido.

En todo caso seran excluidas del procedimiento aquellas proposiciones cuya
oferta econdmica sea inferior al importe del precio tipo para la edificabilidad de
uso comercial indicado en la Clausula 7 del presente Pliego o cuyo calendario de
plazos exceda del maximo previsto en la Clausula 15 del mismo.

13.PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

La adjudicacién del Conirato a que se refiere el presente Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, se ajustara a las siguientes normas:

13.1 Constitucion de la Nesa de Licitacion v apertura de plicas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 320 del TRLCSP, la Mesa de
Contratacidon estara presidida por el ftitular de la Direccion General de
Planeamiento y Gestién Urbanistica del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano
Sostenible del Ayuntamiento de Madrid y de ella formaran parte, como vocales,
un Letrado de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Madrid, un representante
de la Intervencion de la Corporacién y dos técnicos adscritos a la citada Direccion
General. Actuara como Secretario, un funcionario de la Subdireccién General de
Contratacion y Asuntos Generales de la Secretaria General Técnica del Area de
Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible.

Conforme a lo establecido en el articulo 81 del RGLCAP y a los efectos de la
calificacién de la documentacion presentada, una vez constituida la Mesa de
Contratacion, el Presidente ordenara la apertura del Sobre A "Documentacion
Administrativa” y el Secretario certificara la relacion de documentos que figuren
en cada uno de ellos.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién
presentada, 1o comunicara a los interesados, mediante telefax, correo electrénico
o cualquier ofroc medio que permita tener constancia de su recepcidn por el
interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la comunicacion,
concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los licitadores
los corrijan 0 subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos
complementarios.

Una vez calificada la documentacion y subsanados, en su caso, los defectos u
omisiones de la documentacion presentada, la Mesa procedera a determinar los
licitadores que se ajustan a los criterios de seleccion que se establecen en el
presente Pliego, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a licitacion, los
rechazados y sobre las causas de su rechazo.
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Realizadas las actuaciones anteriores y de conformidad con el articulo 150.2 del
TRLCSP, la apertura del sobre correspondiente a los “criterios valorables en
cifras o porcentajes” (Sobre B) se llevara a cabo en un acto de caracter publico,
cuya celebracién debera tener lugar en un plazo no superior a siete dias a contar
desde la apertura de la documentacion administrativa a que se refiere el articulo
146.1 del TRLCSP, o, en su caso, desde la subsanacion de la misma si hubiese
sido necesario. Tras su apertura se entregara automaticamente la documentacion
contenida en el mismo, al érgano encargado de su valoracion.

La ponderacion asignada a los criterios valorables en cifras o porcentajes (Sobre
B) se dara a conocer en el acto pablico.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion
examinada y admitida, variase sustancialmente el modelo establecido,
comportase error manifiesto en el importe de la proposicidon, o existiese
reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o inconsistencia
gue la hagan inviable, serd desechada por la Mesa de Contratacion mediante
resolucién motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u
omisién de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas
del procedimiento de adjudicacién del contrato.

Las proposiciones admitidas seran remitidas a los servicios técnicos de la
Subdireccion General de Patrimonio Municipal del Suelo dei Area de Gobierno de
Desarrollo Urbano Sostenible del Ayuntamiento de Madrid, para su baremacion
de acuerdo con los criterios establecidos en el presente Pliego.

13.2 Criterios de adjudicacion.

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacion del contrato son los
establecidos, por orden decreciente de importancia y con su correspondiente
ponderacidn, que se sefalan a continuacion.

En todo caso, las proposiciones presentadas por los licitadores en los distintos
criterios valorables, deberan ser Unicas, por lo que la presentacidn de mas de una
proposicion simultanea dara lugar a la exclusion de todas ellas del procedimiento.
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13.2.1.- Criterios valorables en cifras v porcentajes. (SOBRE B). (De 0 a 100
puntos).

Tras el analisis del conjunto de la documentacion técnica presentada, se valorara:

ASPECTQOS TECNICOS (0 A 65 PUNTOS)

Soleamiento (de 0 a 11 puntos)

Se valorara la resolucion de una edificacién con la orientacién mas favorable de las
posibles en funcion de la situacion y caracteristicas del emplazamiento, tomando
como referencia mas iddnea en este caso la orientacién sur, de modo que en funcién
de dichas orientaciones se obtengan los mejores niveles de radiacion solar.

Se baremaran en este apartado exclusivamente los espacios destinados en la
propuesta al uso caracteristico residencial establecido por el planeamiento,
asignandose la puntuacion en funcion del mayor porcentaje de viviendas con su pieza
principal de estancia dispuesta segin la orientacion mas favorable.

Ventilacién cruzada (de 0 a 11 puntos)

Se baremaran en este apartado exclusivamente los espacios destinados en la
propuesta al uso caracteristico residencial establecido por el planeamiento,
asignandose la puntuacién en funcién del mayor porcentaje de viviendas con
ventilacion cruzada, debiendo verificarse dicha condicién para el conjunto de la
vivienda.

A estos efectos, se considerara que se dispone de ventilacion cruzada en aquelias
viviendas en las que se disponga de huecos en fachadas opuestas entre el conjunto
de sus espacios vivideros (zonas de estar, cocina y dormitorios), admitiéndose como
fachadas opuestas ias situadas en esquina con un angulo maximo de 90 grados entre
los paramentos interiores.

La interposicion de espacios distribuidores (vestibulos, pasillos, etc) entre los
diferentes espacios vivideros no condicionara el cumplimiento de dicha condicién.

Tratamiento del espacio libre de parcela (de 5 a 11 puntos)

Con independencia de los porcentajes de superficie ajardinada de espacios libres de
parcela establecidos en cada caso en la normativa urbanistica, para la asignacion de
puntos por este concepto se establece como condicién minima el ajardinamiento de
una superficie de espacios libres de parcela superior al 70%, con un minimo del 50%
de dicha superficie ajardinada libre de construcciones bajo rasante. A estos efectos,
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la medicion de la superficie de espacios libres se realizarg excluyendo fas superficies
destinadas a piscinas o laminas de agua’.

Verificado el cumplimiento de la condiciéon anterior y, en cualquier caso, de las
condiciones minimas establecidas en la normativa urbanistica?, la asignacion de
puntos se realizara conforme al siguiente criterio:

- Se asignara la maxima puntuacion (11 puntos) a las oferias que resuelvan la
totalidad de la superficie ajardinada sin la construccién de superficies bajo
rasante, baremando con un minimo de 5 puntos las ofertas que obtengan
dicha condicién en el porcentaje minimo del 50%.

- La asignacion de puntos a las ofertas intermedias se realizara de forma
proporcional entre las puntuaciones maxima y minima.

Reduccion de la contaminacién acustica (de 0 a 11 puntos)

Se valorara la tipologia edificatoria que contemple la minimizacion de la
contaminacion acustica exclusivamente en los espacios destinados en la propuesta al
uso caracteristico residencial establecido por el planeamiento, en funcion de dos
aspectos diferenciados:

- La correcta distribucion de estancias y elementos contaminantes del edificio desde
el punto de vista acustico, de acuerdo con el siguiente criterio (de 0 a 6 puntos):

- Disposicién en vertical de locales humedos o con instalaciones comunes
(harios, aseos, tendederos y cocinas) ctorgandose la puntuacion en funcion del
mayor porcentaje de locales correctamente ubicados: de 0 a 3 puntos.

- Correcta disposicion de locales contaminantes (ascensores, nucleos de
escaleras, tendederos, aseos, bafos, cocinas, etc) respecto a los espacios de
estancia y descanso, evitando el contacto directo mediante paramentos

1 En la medicion de la superficie gjardinada se computardn los espacios pavimentados con soluciones
de rejilla que permitan el drengje del agua de lluvia v o plantacion y desarrolle de especies vegeliales.

2 Con cardcter generdl, la valoracion de este criterio exigird el cumplimiento previo del arficulo 6.10.20
de las NNUU., del Plan General vigente, otorgdndose cero puntos en la valoracion de las propuestas
que incumplan dicho precepto en alguna de las parcelas resultantes.

Asimismo se deberd verificar el cumplimiento de las determinaciones que, en su caso, se puedan regular
en las ordenanzas particulares de los diferentes planeamientos de desarrollo sobre superficie minima de
espacios libres gjardinados y las condiciones de dicho ajardinamiento,
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comunes, otorgandose la puntuacion en funcién del mayor porcentaje de
locales contaminantes correctamente ubicados: de 0 a 3 puntos.

- La mejor disposicion de los espacios destinados a la estancia o descanso de
personas en relacion con las caracteristicas del emplazamiento y la existencia de
potenciales focos emisores de ruidos, considerandose en este caso que el
principal foco emisor de contaminacion acustica se corresponde con el trafico
rodado en la Avenida de La Peseta.

La asignacion de la puntuacion se realizara en funcién del porcentaje de
dormitorios con sus huecos exteriores correctamente orientados® (de 0 a 5
puntos).

Elementos reguladores de las condiciones ambientales (de 0 a 6 puntos)

Se valoraran aquelios elementos o instalaciones cuya incorporacion al disefo de la
edificacion genere de forma pasiva la mejora de sus condiciones ambientales y de
confort, considerandose expresa y exclusivamente a estos efectos las piscinas,
laminas de agua, cubiertas ajardinadas y fachadas vegetales.

La puntuacién se asignara en funcién del siguiente criterio, con independencia del
nimero, dimensiones y caracteristicas de cada tipo de instalacion:

2 puntos por la instalacion de cubiertas ajardinadas, incluyendo la posibilidad de
acondicionamiento de la totalidad o parte de la cubierta para huerto urbano.

2 puntos por la instalacion de piscinas en los espacios libres de la parcela.

1 punto por la instalacion de fachadas vegetales en los cerramientos exteriores del
edificio.

1 punto por la instalacion de laminas de agua en los espacios libres de la parcela.

3 A los ofectos de la baremacién de los conceplos “reduccion de lo contaminacion acUstica” %
“diversificacidn de las tipologias de vivienda”, se computardn como darmitorios todos ios espacios
interiores de la vivienda susceptibles de ser utilizados para el descanso, con independencia de la
denominacién o el uso atiibuidos en la propuesta.

No se computardn en ningdn caso como dormitorios la estancia principal de la vivienda, los espacios
distribuidores {pasilles, vestibulos, efc) v los espacios de servicio (cocing, bofios, aseos, lendedero,
espacios de almacenaje, stc),
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Sistemas de ahorro energético (de 0 a 6 puntos)

Se valorara la incorporacion de instalaciones para el ahorro energético y la gestion de
residuos, asignandose la puntuacion de forma expresa y excluyente conforme al
siguiente criterio, con independencia de las caracteristicas especificas de cada tipo
de instalacion:

2 puntos por la instalacion de sistemas para la captaciéon de energia geotérmica.

1 punto por la instalacion de sistemas para el ahorro de agua, incluyendo las
instalaciones de riego automatico.

1 punto por la instalacion de sistemas para la gestion de residuos en las fases de
construccion y funcionamiento del edificio.

1 punto por la instalacion de sistemas para la reutilizacion de aguas grises y de
lHuvia.

1 punto por la instalacion de sistemas de calefaccion y refrigeracion de bajo consumo
y reducida contaminacion.

Diversificacion de las tipologias de vivienda (de 2 a 4 puntos)

Se valoraran las propuestas que incorporen una adecuada diversificacion de
tipologias de vivienda, como factor de diversidad urbana.

A los efectos del presente criterio de adjudicacion, la diferenciacion entre tipologias
de vivienda se realizara exclusivamente en funcién del diferente numero de
dormitorios reflejados en la propuesta, y sin que se acepte considerar posibles
subdivisiones de los espacios proyectados.

La asignacion de la puntuacion se realizara conforme al siguiente criterio:

4 puntos a las propuestas que incorporen un minimo de tres tipologias diferenies, de
las que ninguna de ellas se corresponda con un nimero de viviendas superior al
60%, ni inferior al 15% del total.

3 puntos a las propuestas gue incorporen un minimo de tres tipologias diferentes, de
las que ninguna de ellas se corresponda con un nimero de viviendas superior al
70%, ni inferior al10% del total.

2 puntos a las propuestas que incorporen un minimo de dos tipologias de las que

ninguna de ellas se corresponda con un ndmero de viviendas superior al 70% del
total.
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Consolidacion de zécalos urbanos activos (de 2 a 5 puntos)

Se valoraran las propuestas arquitectonicas que planteen soluciones con localizacion
de supetficies destinadas al uso terciario comercial en el zécalo de los edificios como
factor para la consolidacion de entornos urbanos equilibrados, y eflo en consonancia
con el patron de localizacion de usos previsto en el planeamiento vigente.

Se asignara la puntuacion en funcién de la longitud del frente de parcela sobre la
Avenida de La Peseta a ocupar de forma continua por locales en planta baja
destinados al uso terciario comercial, puntuandose exclusivamente conforme al
siguiente criterio las ofertas que planteen una longitud minima 46,80 metros
(equivalente al 40% de dicho frente):

Se asignaran 2 puntos a las ofertas que planteen una longitud continua minima
de 46,83 metros (equivalente al 40% del frente de parcela sobre la Avenida de La
Peseta)

Se asignara la puntuacion maxima de 5 puntos a las ofertas que planteen una
longitud continua maxima de 117,07 metros (equivalente al 100% del frente de
parcela sobre la Avenida de La Peseta).

La asignacion de puntos a las ofertas intermedias se realizara de forma
proporcional entre las puntuaciones maxima y minima, en funcién del porcentaje
de frente de parcela a ocupar de forma continua por locales comerciales en planta
baja.

La longitud de 117,07 metros del frente sobre la Avenida de la Peseta esta
integrada por los dos tramos de 20,09 m y 96,98 que conforman el lindero sur de
fa parcela.

Seran excluidas del procedimiento aquellas propuestas que resulten
incompatibles con el planeamiento aplicable y con el programa de usos
establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

En este sentido, se considerara que la propuesta plantea incumplimientos del
planeamiento no subsanables y que, por tanto, se produce una incompatibilidad
que determinard la exclusion de las propuestas que los contengan, el
incumplimiento de cualquier determinacion del planeamiento cuya modificacion
para la adecuacion al planeamiento urbanistico impligue la elaboracién de una
nueva propuesta de la que necesariamente se derive la alteracién de cualquiera
de los aspectos objeto de baremacion.

Cuando en la elaboracién del proyecto Basico necesario para la solicitud de la
licencia urbanistica, se pretendan introducir modificaciones sobre los estudios
previos con planos a escala presentados a la licitacion, éstas deberan ser
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autorizadas, previamente, por la Administracion actuante, no pudiendo, en
ningln caso afectar a las condiciones de la licitacion, ni representar la ejecucion
de un proyecto edificatorio de peor calidad técnica de acuerdo con los criterios
de baremacion y adjudicacion.

Se considerara que la propuesta de maodificacion del proyecto representa una
menor calidad técnica si, a la vista del conjunto de los criterios de baremacion,
del mismo resultare una puntuacion total inferior a la obtenida con el proyecto
presentado a la licitacion por el adjudicatario, sin que en ningdn caso se
entienda que dicha puntuacion constituye una nueva valoracion, siendo su
finalidad meramente verificatoria de la calidad del proyecto.

OFERTA ECONOMICA (DE 0 A 35 PUNTOS)

Incremento en el precio de la edificabilidad destinada a uso comercial,
considerando el importe ofrecido.

La oferta de pago por este conceptio se presentara en el modelo incluido como
ANEXO VI

Se valorara con un maximo de 35 puntos el incremento en el precio de la
edificabilidad de la parcela destinada al uso comercial, con respecto al minimo
establecido para dicha edificabilidad en la clausula 7 de este pliego.

A tal efecto se asignarad la maxima puntuacidon a la mejor oferta econdmica en
funciéon de su Valor Actual Neto, calculado de acuerdo a la formula matematica que
se expresa a continuacion y que permite comparar distintas ofertas efectuadas en la
modalidad de pago aplazado en un plazo maximo de dos afios computados en hitos
mensuales desde la firma de la escritura pablica y respetando el calendario minimo
descrito en la Clausula 15 de este Pliego.

De esta forma, a la cantidad ofertada en concepto de pago inicial se afiadira la suma
de los valores actuales de los pagos aplazados obteniéndose asi los diferentes
importes totales, Valores Actuales Netos (VAN), que seran puntuados de 0 a 35
puntos, asignandose la maxima puntuacion a la oferfa que obtenga un mayor valor
actual y proporcionalmente al resto de las ofertas presentadas que, como minimo,
igualen el VAN gque se obtendria por aplicacion del precio tipo de licitacion y del
calendario minimo de pagos establecido.

Para su baremacion, se comprobara que la oferta presentada cumple las obligaciones

recogidas en la Clausula 15 del presente pliego de abonar por una parte un minimo
del 25 por 100 del precio ofertado mas el total del VA correspondiente al precio del
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derecho de superficie, en el momento de su formalizacién en escritura publica, y por
otra parte, de alcanzar el 50 por 100 del precio ofertado en el plazo de un afio desde
dicha formalizacién, hasta completar el 100 por 100 del precio ofertado, en un plazo
maximo de 2 afios, que se podra desarrollar en hitos mensuales, desde la fecha
de formalizacién del contrato en escritura publica.

Para la baremacion de las ofertas admitidas se aplicara el criterio del Valor Actual a
los diversos pagos aplazados, computados en hitos mensuales, segtn la siguiente
formula:

VA= Do+ D1 + D2 + D3z +........... + D24
()1 (1+i)2 (1+0)3 (1-+ )2

Donde:

VA = Valor Actual.
Do = Pago inicial en el momento de la firma de la escritura.
D = Importe de los pagos mensuales ofertados.

i = El tipo de interés mensual equivalente obtenido a partir del interés legal del dinero,
establecido en la Ley de Presupuestos Generales del Estado actualmente en vigor, y
que es del 3,5% anual, mas dos puntos porcentuales y para un periodo de 24 meses.
Por lo que la tasa del interés equivalente es del 0,447170 % mensual.

Se asignara la puntuacién como resultado de fa aplicacion de la siguiente férmula;

Puntos Oferta X = (P. Max. x VAN Oferta X) / VAN Oferta Max.

Donde:

Puntos Oferta X = Es la puntuacion que obtiene la Oferta X.

P. Max. = Es la Puntuacion Maxima alcanzable = 35 puntos.

Importe Oferta X = Es el Importe, en Euros, del valor actual neto (VAN) obtenido
por la Oferta X.

Importe Oferta Max. = Es el importe, en Euros, del valor actual neto (VAN) obtenido

por {a Oferta maxima.

Los servicios informantes constataran y confirmaran con el contenido de las
ofertas todos los parametros y valores declarados por el licitador gue han de
servir de base para su baremacién, sefialando cuando los valores declarados no
queden debidamente acreditados e indicando, igualmente, cuando, a su juicio,
se incurra en causa de no estimacion de los mismos.
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De la suma de los valores acreditados resultara la puntuacion que corresponda a
cada oferta.

13.3 Adjudicacion del contrato.

De acuerdo con lo establecido en los articulos 160 y 161 del TRLCSP, concluido
el andlisis de las ofertas por los servicios técnicos, la Mesa de Contratacion
elevara al érgano de contratacion, propuesta de adjudicacion de la oferta del
licitador que haya resultado mas ventajosa para los intereses municipales, de
conformidad con el articulo 151 del TRLCSP.

El érgano de contratacion podra declarar desierta la licitacién, cuando no
exista ninguna oferta o proposicion gue sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuran en el pliego. Dicha declaracion sera publicada en el perfil
de contratante.

La adjudicacién se acordara en resolucion motivada del érgano de contratacion,
en el plazo maximo de dos meses, a contar desde la apertura de las
proposiciones, dado que para la adjudicacion del contrato se tendran en cuenta
una pluralidad de criterios, segun lo dispuesto en el articulo 161 del TRLCSP.

Antes de proceder a dicha adjudicacién en resolucién motivada, de
conformidad con el articulo 151.2 del TRLCSP, el érgano de contratacion
requerira al licitador que haya presentado la oferfa mas ventajosa para que
dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en
que hubiera recibido el requerimiento, presente en el Departamento de
Contratacion del Area de Gobierno de Desarrolio Urbano Sostenible (C/ Ribera
del Sena, 21. 52 planta) la siguiente documentacién:

1.- Documentacion justificativa de hallarse al corriente del cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

2.- Acreditacion de la constitucion de la garantia definitiva
3.- Acreditacion del pago de los anuncios de la licitacion.

4 - Acreditacidn mediante la documentacion que mas adelante se relaciona, de la
existencia de liquidez suficiente para hacer frente al primer pago de su oferta
mas el IVA correspondiente a la totalidad de la misma, salvo que ésta quedara
justificada con la documentacion presentada con la acreditacion de la solvencia
econdmica vy financiera a que hace referencia la clausula 12.2.5 del presente
Pliego.

5.- En caso de pago aplazado, Plan de Tesoreria que refleje la viabilidad para
hacer frente al resto de pagos correspondientes a su oferta en los plazos
ofertados.

29




Direccidn General de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Subdireccion General de Patrimonio Municipal del Suelo

Servicio de Gestién de Suelos Patrimoniales desarrollo urbano

C/ Ribera del Sena, 21 28042 Madrid

sostenible

La acreditacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social ante el érgano de contratacion, se realizara de conformidad con
los siguientes apartados:

1.
a)

b)

Obligaciones tributarias:

Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades
Economicas en el epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que
ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relacion con las que venga
realizando a la fecha de presentacion de su proposicién, referida al ejercicio
corriente o el dltimo recibo, completado con una declaracién responsable de no
haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar
declaracion responsable indicando la causa de exencién. En el supuesto de
encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1
apartados b), e) y f) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, deberén presentar asimismo resolucién expresa de la concesién de la
exencion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

Las uniones temporales de empresarios deberdn acreditar, una vez
formalizada su constitucion, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributacion
que corresponda a las empresas integrantes de la misma.

Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo 13 del RGLCAP, de aplicacion supletoria.

Ademas, el dictador propuesto como adjudicatario no debera tener deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de
Madrid. La Administracion Local, de oficio, comprobara mediante los datos
obrantes en su propia Tesoreria el cumplimiento de dicha obligacion.

Obligaciones con la Seguridad Social:

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la
que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el articulo 14 del RGLCAP, de aplicacion supletoria.

En el caso de profesionales colegiados que no estén afiliados y en aita en el
régimen correspondiente de la Seguridad Social, en virtud de lo dispuesto en Ia
Resolucion de 23 de febrero de 1996 (BOE de 7 de marzo) de la Direccién
General de Ordenacién Juridica y Entidades Colaboradoras de la Seguridad
Social del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales, por la que se dictan
instrucciones en orden a la aplicacion de las previsiones en materia de
Seguridad Social contenidas en la Disposicion Adicional Decimoquinta y en la
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Disposicion Transitoria Quinta, 3 de la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de
Ordenacién y Supervision de los Seguros Privados, aquéllos deberan aportar
una certificacion de la respectiva Mutualidad de Previsién Social del Colegio
Profesional correspondiente, acreditativa de su pertenencia a la misma de
acuerdo con la citada Resolucion. La presentacion de dicha certificacion no
exonera al interesado de justificar las restantes obligaciones que se sefialan en
el presente pliego, cuando tenga trabajadores a su cargo, debiendo, en caso
contrario, justificar dicha circunstancia mediante declaracion responsable.

En cuanto a la Liquidez del Primer Pago y el Plan de Tesoreria del resio de pagos
de su oferta, podra acreditarse con la documentacion siguiente:

3. En relacidn con ia liguidez del primer pago:

Documentacion acreditativa de la existencia de liquidez suficiente para hacer
frente al primer pago ofertado y a la cantidad correspondiente al IVA del
precio total ofertado por el derecho de superficie a constituir sobre la parcela —
cantidades ambas a satisfacer en el momento de |la formalizacion del contrato en
escritura publica-, salvo que ésta quedara justificada con la documentacion
presentada con la acreditacion de la solvencia econdmica y financiera a que hace
referencia la clausula 12.2.5 del presente Pliego.

La acreditacion de tales exiremos debera justificarse mediante la presentacion
de todos o alguno de los siguientes documentos:

- Informe de Entidad financiera que acredite la liquidez suficiente del licitador,
a través de fondos propios o ajenos. Dicha cantidad debera ser indicada
expresamente.

- y/6 Certificado de entidad financiera acreditativo de poseer depésitos a la
vista 0 a plazo o valores mobiliarios, de renta fija o variable, que se
consideren liguidos por estar admitidos a negociacion en cualquiera de los
Mercados Organizados habituales en nuestro sistema financiero y que sean
admisibles por la Administracidén actuante por haber obtenido la calificacion
de “Invesment grade-nivel de Inversion-.

4. Plan de Tesoreria;

En caso de pago aplazado, debera aportarse por el licitador propuesto como
adjudicatario un Plan de Tesoreria en el que se refleje la viabilidad del licitador
de hacer frente al pago del precio ofertado en los plazos indicados en su oferta
(teniendo en cuenta lo sefialado en la Clausula 15 del presente Pliego).

Su contenido reflejara mensualmente -para el periodo maximo de dos afios
indicado en la citada Clausula 15 o inferior si la oferta presentada incluyera
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menor aplazamiento de pago- los flujos monetarios que se deriven de la
actividad econdmica de la entidad licitadora, entre los que se expresaran de
forma individualizada los referidos a los pagos recogidos en la oferta
econdmica realizada al Ayuntamiento.

De las determinaciones que en él se contengan de flujos monetarios de
ingresos/pagos del periodo estudiado, que en todo caso han de ser congruentes
con la oferta presentada, debe desprenderse que el licitador-promotor,
considerando los flujos monetarios totales de la entidad que realiza la oferta,
contara con la liquidez necesaria para -en las fechas de pago indicadas en su
oferta- cumplir con sus obligaciones econémicas derivadas de la misma frente al
Ayuntamiento de Madrid.

De no presentarse la documentacién requerida en el plazo sefialado o de
resultar la misma indebidamente cumplimentada, se entendera que el licitador ha
retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion
al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

En el caso en que durante la tramitacién de procedimiento resultara retirada la
oferta efectuada por el adjudicatario o incumplida alguna de sus obligaciones,
sera de aplicacion la regulacion contenida en el articulo 151.3 del TRLCSP, en
virtud del cual no podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna
oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren el
pliego, adjudicandose el contrato al siguiente licitador interesado en el orden que
quedaron clasificadas las ofertas, requiriéndose en el indicado acto para la
constitucion de la garantia definitiva y la presentacion del resto de la
documentacién exigida en el presente pliego, en el plazo legalmente establecido.

Para poder adjudicar a la segunda oferta mas ventajosa se requerira al licitador
que la haya presentado, para que en el piazo de diez dias habiles a contar desde
el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente en el
Departamento de Contratacion del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano
Sostenible (C/ Ribera del Sena, 21. 52 planta) la documentacién relacionada en la
presente Clausula.

La adjudicacion se notificara a los licitadores y, simultaneamente se publicara en
el perfil del contratante del 6rgano de contratacion, indicandose el plazo a que
debe procederse a su formalizacion.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permita dejar constancia
de su recepcion por el destinatario. En particular, la notificacion podra efectuarse
por correo electronico a la direccion que los licitadores hubiesen designado al
presentar sus proposiciones. En este caso, conforme a lo sefialado en el articulo
43 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, se entendera rechazada la notificacion cuando
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hayan transcurrido diez dias naturales desde la puesta a disposicion de la
notificacion sin que se acceda a su confenido.

14.FORMALIZACION DEL CONTRATO.

La constitucidén del derecho de superficie debera ser formalizada en escritura publica
e inscribirse en el Registro de la Propiedad, conforme a lo establecido en el articulo
53.2 de la Ley del Suelo de Rehabilitacién Urbana y articulos 27 del TRLCSP y 113.1
de la LPAP.

El plazo para la formalizacion sera el que se fije en la notificacion de la adjudicacion,
gue no podra ser superior a dos meses a contar desde aquella, siendo a costa
del adjudicatario los gastos derivados de su otorgamiento.

La escritura publica de constitucion del derecho de superficie sera otorgada ante
Notario de Madrid que por turno corresponda y en la fecha que se requiera al
adjudicatario, sin perjuicio del posible aplazamiento, expresamente autorizado por la
Administracién y previa solicitud del adjudicatario, justificando las circunstancias
excepcionales en que se fundamente el mismo. Dicho aplazamiento no podra ampliar
en mas de 1 mes el plazo maximo fijado en la presente clausula.

Una vez otorgada la escritura publica correspondiente el adjudicatario se compromete
a su inscripcidn registral, para lo que procedera a su presentacion en el Registro de la
Propiedad en el plazo improrrogable de 1 mes desde su formalizacion. Una vez
resulte inscrita, el adjudicatario debera presentar en esta Administracion copia
autorizada de la escritura publica debidamente inscrita, en el plazo de 20 dias desde
su inscripcion,

Todos los gastos e impuestos que el otorgamiento de la escritura piblica pudiera
generar seran de cuenta del adjudicatario, asi como también los tramites relativos a la
liquidacion de la escritura en la Hacienda Publica y su inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

La no comparecencia en la fecha sefalada para la formalizacion del contrato en
escritura publica, la no presentacion en el Registro de la Propiedad de la escritura en
el plazo sefialado o Ia falta de inscripcion registral por causa imputable al adjudicarlo,
supondra la retirada de la oferta por el adjudicatario y la incautacién de la garantia
definitiva, de conformidad con lo establecido en la Clausula 10 del presente Pliego,
procediéndose, en su caso, a requerir la documentacion sefialada en la Clausula 13.3
anterior al siguiente licitador seglin el orden previsto en la clasificacion de las oferias.

En el supuesto de que el adjudicatario haya ofertado el pago aplazado del derecho de
superficie sobre la parcela se hara constar en la escritura plblica la condicidn
resolutoria explicita a la que queda sometido el contrato, en los términos establecidos
en el articulo 134 de la LPAP, la cual podra ser sustituida por ia constitucion de aval

33



Direccién General de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Subdireccion General de Patrimonio Municipal del Suelo A RE —~
Servicio de Gestion de Suelos Patrimoniales desarrollo urbano

C/ Ribera del Sena, 21 28042 Madrid sostenible

bancario o por cualquier otro medio permitido en el articulo 134 de la citada Ley de
Patrimonio que garantice de forma suficiente a juicio de esta Administracion, el abono
del importe de la cantidad aplazada.

A tal efecto, de conformidad con lo sefialado en el articulo 11 de la Ley Hipotecaria en
relacion al articulo 59 de su Reglamento, en la escritura ptiblica, se hara constar que
la falta de pago de la cantidad aplazada, incluidos los intereses de la misma, a su
vencimiento, dara derecho a la parte transmitente para resolver de pleno derecho
esta transmision, para lo que expresamente la sujetan a la condicién resolutoria de
falta de pago del citado plazo a su vencimiento, o, en su caso, a la liquidacion del aval
bancario o de la garantia constituida al amparo del articulo 134 de la citada Ley de
Patrimonio como afianzamiento del pago aplazado. En caso de incumplimiento, sin
perjuicio de la posible reclamacion por dafios y perjuicios, conforme a lo dispuesto en
el Articulo 1.504 del Cadigo Civil, la parte transmitente notificara notarialmente a la
parte adjudicataria la resolucion del contrato y le requerira para que efecttie el pago
en el plazo de los veinte dias naturales siguientes al de la notificacion. E
incumplimiento quedara acreditado si del acta notarial de requerimiento no resulta lo
contrario en la copia que se expida superado el expresado plazo de veinte dias.

En caso de resolucién del derecho de superficie, readquirira la parte transmitente el
pleno dominio de la finca ahora gravada. En este supuesto el adjudicatario debera
indemnizar a la Administracion los dafios y perjuicios ocasionados. La indemnizacién
se fijara previa la tramitacion del expediente oportuno, con audiencia al interesado en
el que se tendra en cuenta el tiempo de disfrute de la parcela por parte del
adjudicatario.  Dicha indemnizacién se hara efectiva, en primer lugar, sobre Ia
garantia definitiva que se hubiese constituido, y, en lo que exceda de ésta, sobre las
cantidades satisfechas hasta la fecha por el adjudicatario para el pago de la parcela.

Asi mismo, quedaran en poder de esta Administracién y sin derecho a indemnizacion,
cuantas obras e instalaciones de carécter fijo hubieren sido realizadas en la parcela
gravada con el derecho de superficie, salvo que se requiera por esta Administracion
que se proceda a su demolicion y a costa del adjudicatario y siendo, asimismo, de su
cuenta los gastos que se originen por la resolucion.

Sera titulo suficiente para reinscribir el derecho de superficie sobre la finca a nombre
de esta Administracion y con ello su extincién por incumplimiento, la escritura publica
que esta, por si sola, podra otorgar, acompafiada de la pertinente copia del acta de
notificacion y requerimiento anteriormente referida y cumplimiento de los requisitos
legales.

A estos efectos, se entendera que la parte adjudicataria confiere poder irrevocable a
esta Administracion, supeditado a la practica de la citada acta de notificacion v
reguerimiento sefialada y falta de pago que resulte de la misma.
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Notificada la adjudicacion, formalizado el derecho de superficie en escritura plblica
y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin gue se hayan
interpuesto, la documentacion que acompafia a las proposiciones de los licitadores
que no hayan resuliado adjudicatarios quedara a disposicion de los interesados. Si
estos no retiraran su documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en que
se les requiera para ello, esta Administracion no estard obligada a seguirla
custodiando, a excepcion de los documentos justificativos de la garantia provisional
gue se conservaran para su entrega a los interesados.

15.FORMA DE PAGO

El pago del derecho de superficie se efectuara mediante el abono conjunto del
precio de la edificabilidad de uso residencial fijado en el presente pliego, como
el correspondiente al ofertado por el adjudicatario en page de la edificabilidad
de uso comercial, incrementados con el Impuesto sobre el Valor Aiadido.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 134 de la LPAP en relacidon at 99 de su
Reglamento, el adjudicatario debera proceder a la satisfaccion de la cantidad
ofertada, bien al contado ¢ acogiéndose a la posibilidad de pago aplazado. Las
propuestas de pago a plazos deberan respetar, como minimo, el siguiente calendario
de pagos:

- El 25 por ciento del precio de adjudicacidn, en el momento de formalizacién del
contrato en escritura publica, en el indicado acto, y con caracter previo a la
firma de la misma. En dicho momento debera también hacer efectivo el pago
de la totalidad del IVA correspondiente al precio total ofertado.

- Transcurrido un afno desde el anterior acto, debera haber sido abonado un 25
por ciento adicional, hasta fotalizar el 50 por ciento del precio de adjudicacién.

- A los dos afios desde el momento de la formalizacién del contrato, debera
estar completado el abono del 100 por ciento del precio de adjudicacién.

Estos hitos son considerados de cumplimiento minimo obligatorio, en términos de
aplazamiento del pago del precio de adjudicacion, gozando el adjudicatario de
libertad en establecer otro calendario de pagos, coincidiendo con hitos mensuales y
siempre que las cantidades acumuladas en los plazos propuestos, alcancen, como
minimo, la estructura anteriormente descrita.

Con posterioridad a la formalizacion de la adjudicacion acordada en resolucion
motivada por el 6rgano de contratacién, el adjudicatario podrad comunicar por
escrito a la Administracion actuante un nuevo régimen de pagos que mejore el
presentado con anterioridad, y que suponga por tanto una mayor seguridad en el
abono del precio. Dicha mejora puede consistir tanto en un incremento de la cantidad
0 cantidades a pagar inicialmente propuestas como en una prontitud de pago sobre
los plazos inicialmente propuestos, siempre que se acredite que dicho nuevo
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régimen no altera el importe total de la adjudicacion, y que el adjudicatario
cuenta con la liquidez necesaria para cumplir con sus obligaciones econdmicas
derivadas de las fechas de pago indicadas en el nuevo regimen de pagos, frente al
Ayuntamiento de Madrid.

El adjudicatario estq obligado a satisfacer los impuestos por los conceptos que
procedan, asi como los gastos de insercion de anuncios publicados en boletines, de
conformidad con lo sefialado en el articulo 98.2 del Reglamento de {a LPAP.

En su caso, el pago del resto del precio se producira en los plazos ofertados por el
adjudicatario, o en el nuevo régimen de pagos acreditado conforme lo sefialado en la
presente Clausula, estando en todo caso el contrato sometido a condicion resolutoria
explicita de conformidad con lo establecido en el articulo 134 de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, salvo gue ésta haya
sido sustituida por la formalizacién de aval bancario o por cualquier otro medio
permitido en el articulo 134 de la citada Ley de Patrimonio que garantice de forma
suficiente a juicio de esta Administracion, el abono del imporie de la cantidad
aplazada. En estos supuestos de aplazamiento, las cantidades pendientes de pago
devengaran el interés legal del dinero de dicha cantidad durante el periodo
comprendido entre la fecha de formalizacion en escritura pablica hasta la fecha en la
que se haga efectivo el citado pago.

En todo caso, una vez hecho efective el pago total del derecho de superficie en las
condiciones ofertfadas mas los intereses correspondientes, procedera el
levantamiento de la condicién resolutoria, previa solicitud del interesado.

16.DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

El adjudicatario del derecho de superficie se obliga al pago del importe objeto del
conirato en la forma y plazos en los que haya resultado la adjudicacién o, conforme al
un nuevo regimen de pagos autorizado conforme a lo sefalado en Clausula 15 del
presente pliego y, asi mismo, a cumplir el resto de los compromisos derivados de los
Pliegos reguladores del presente contrato, de su oferta, y en particular a;

a) Acudir el dia y hora que se sefiale por esta Administracién para la formalizacién
del contrato en escritura publica, salvo autorizacion expresa de la Administracidn
al aplazamiento previamente solicitado, sin que pueda extenderse mas de un mes
y a solicitar la inscripcion de la misma en el Registro de |la Propiedad en el plazo
de un mes desde la formalizacidon, teniendo en cuenta que el incumplimiento de
dichas obligaciones dara lugar a que se tenga por retirada su oferta.

b) Satisfacer los gastos de escritura y sus copias, los de inscripcion registral y demas
gastos que origine la licitacion, asi como el importe de la insercion de los anuncios
referentes a la misma, publicados en boletines y, en su caso, diarios, presentando
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al efecto, antes de la formalizacion del contraio, el resguardo de haber hecho
efectivos los mencionados importes.

Satisfacer los impuestos de toda clase derivados del presente contrato, incluido el
VA,

Solicitar, por si mismo o a través de tercero, en el plazo maximo de 18 meses a
contar desde la formalizacion del contrato en escritura publica, la correspondiente
licencia municipal de obra nueva de edificacion. Todo ello conforme a las
determinaciones de la normativa urbanistica aplicable y a lo dispuesto en la
Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas.

Ejecutar el Proyecioc de Edificacién o Construccién objeto de la licencia en un
plazo maximo de cinco afios a contar desde que se formalizd el derecho de
superficie en escritura publica y en consonancia con la propuesta de disefio
presentada a la licitacion por el adjudicatario, o de sus modificaciones autorizadas
administrativamente, sin perjuicio, de las necesarias definiciones y adaptaciones a
realizar en el Proyecto Basico preceptivo para la obtencidén de la Licencia
Municipal de Obra de nueva Edificacibn o Construccion, en cumplimiento del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana.

La ejecucion de las obras de edificacion se deberan materializar conforme al
proyecto por el cual se obtuvo la adjudicacion, sin que quepan en el mismo mas
modificaciones que las que se deriven del proceso de framitacion de la licencia
municipal, de un cambio del planeamiento y/o de la normativa de aplicacién
sobrevenido con posterioridad al proceso de licitacion, o de las modificaciones
autorizadas por la Administracion, siempre que exista causa debidamente
justificada.

A estos efectos, en  supuestos excepcionales, previa autorizacién de la
Administracién, y siempre que exista causa justificada, se podran incluir
modificaciones al proyecto edificatorio, sin perjuicio de lo sefialado en la clausula 13
del presente pliego, que no supongan la ejecucién de un proyecto edificatorio de
peor calidad técnica, entendiendo por tal, un proyecio que, de haber sido
presentado en el proceso de licitacion, hubiese obtenido, en su conjunto, una
puntuacion inferior. En consecuencia dichas modificaciones, en ningln caso,
podran representar una minoracion de la valoraciéon final de la baremacion,
alterando la puntuacion total que determind la adjudicacion de la parcela ni afectar
a las condiciones de la licitacién.

A presentar copia del proyecto Basico, una vez se haya obtenido informe técnico
favorable para la concesién de licencia municipal de obra de edificacion, asi como
copia de este informe, a fin de verificar el cumplimiento de la condiciones que
dieron lugar a la adjudicacion.
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g)

h)

)

K)

sostenible

Abonar los gastos derivados de la solicitud de las licencias, permisos vy
autorizaciones necesarias para la gjecucién del contrato.

Asumir {a obligacién de limpieza y fraslado, en su caso, de los elementos que
pudiere contener la parcela en el momento de la adjudicacion de conformidad con
lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

Responder de los dafios producidos a personas o cosas en la via ptblica como
consecuencia del desarrollo de las obras. El adjudicatario, asi mismo, sera
responsable de los desperfectos producidos en el pavimento de la calzada por
acumulacion de tierras procedentes de las obras y debera disponer de
marquesinas provisionales, vallas y personal auxiliar para la limpieza diaria.
Igualimente, respondera de los desperfectos que cause el personal que ejecute la
obra por el uso indebido de los servicios urbanos.

Mantener en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, las obras,
instalaciones y servicios a su cargo y mantener en buen estado de conservacion la
zona ocupada en superficie, vuelo y subsuelo, durante la vigencia del derecho de
superficie. El adjudicatario quedara obligado a realizar las tareas precisas de
conservacion, reparacién y mantenimiento preventivo y corrective, tanto de las
obras, construcciones e instalaciones, como de la parcela municipal, durante el
periodo de vigencia del derecho de superficie, asi como todas las obras de
reparacion que se estimen oportunas con sujecién a la normativa vigente, de
todos los edificios, instalaciones o elementos construidos en la parcela municipal.

A formalizar, a su costa, una poéliza de "Seguro a todo riesgo construccién”, en
tanto dure la ejecuciéon de las obras hasta su puesta en funcionamiento, por el
valor de la totalidad de las obras, construcciones e instalaciones, que cubrira los
dafios a la obra civil y a las instalaciones, asi como los posibles dafios a personas
0 cosas que pudieran producirse con ocasion de la ejecucion de las mismas, en la
que se extendera la condicion de asegurado al Ayuntamiento de Madrid, asi como
a sus representantes, funcionarios y agentes intervinientes en la obra.

Correspondera, asimismo, al adjudicatario garantizar la vigilancia del recinto, a
través de los medios que estime oportunos siempre que cumplan fa normativa
vigente en materia de seguridad y vigilancia.

A destinar las viviendas construidas en régimen de VPPL o régimen de proteccion
publica correspondiente, a favor de personas que cumplan los requisitos legales
de acceso a las mismas conforme a la normativa de aplicacion durante toda la
vigencia del derecho de superficie, constituyendo éstas la vivienda habitual.

A fin de verificar este extremo, esta Administracion, en cualguier momento durante
la vigencia del derecho de superficie, podra requerir al superficiario a fin de que
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acredite que las personas que ocupan fas viviendas construidas cumplen los
requisitos legales exigidos para ser beneficiarios de vivienda protegida. En caso
de incumplimiento se aplicaran las responsabilidades que correspondan, o, en su
caso, la resolucion del contrato por incumplimiento del fin.

m) Entregar al Ayuntamiento de Madrid las obras e instalaciones a la finalizacion del

derecho de superficie, sin indemnizacion alguna, salvo en los supuestos previstos
legalmente y de conformidad con lo sefialado en la clausula 6 del presente Pliego y
en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

En el momento de la entrega, los edificios, obras e instalaciones construidos
deberan encontrarse en perfecto estado de conservacion, estando obligado el
superficiario a abandonar y dejar libres y vacios los bienes objeto del derecho de
superficie, o bien, a criterio municipal, a demoler las mismas total o parcialmente.
Esta entrega se producira libre de cargas y gravamenes, sin que el Ayuntamiento
de Madrid se subrogue en las relaciones laborales que pudieran existir entre el
superficiario y el personal a su servicio, ni respondera de las obligaciones que,
frente a terceros, pueda ostentar el superficiario por la explotacion de las
instalaciones, quedando resueltos los derechos personales y reales existentes
sobre las edificaciones realizadas.

Sera nula cualquier obligacién contraida por el superficiario, relativa al objeto dei
derecho de superficie, cuya duracién sea superior al periodo del derecho de
superficie, en lo que exceda del mismo.,

En caso, de que se optara por esta Administracion por la enajenacion de la parcela
sobre la gue recae el derecho de superficie con la edificacion materializada sobre la
misma, los ocupantes de las viviendas construidas tendran preferencia frente a
ofros terceros adquirentes, para la adquisicion de la vivienda que ocupen y la parte
proporcional de la parcela en la cuota que corresponda a la vivienda ocupada.

En este supuesto, en la escritura de adjudicacion correspondiente se hara constar
que dicha enajenacion queda gravada, durante el plazo que reste hasta completar
el plazo inicial de 75 afos del derecho de superficie, con condicién resolutoria
expresa de que, en caso de futuras transmisiones, el precio quedara limitado por el
valor de la vivienda en funcion del régimen de proteccidn que en ese momento
resulte vigente y siempre a favor de propietarios que cumplan los requisitos para
ser adjudicatarios de una vivienda de proteccion conforme a la normativa aplicable.

A solicitar por escrito a la Administracion actuante la transmisién o cesidon de|
derecho de superficie a tercero, a fin de su correspondiente autorizacion. En todo
caso, sera requisito indispensable para autorizar administrativamente dicha
transmision que se haya abonado integramente el precio del derecho de superficie
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y que el derecho se transmita en su totalidad, por lo que, en el casc del uso
residencial, si se pretendiere su cesion a favor de los ocupantes de las viviendas,
deberan cederse, en el mismo acto, el 100% de las cuotas, debiendo, acreditarse
que los nuevos adquirentes cumplen con las condiciones establecidas para
acceder a una vivienda protegida conforme a la normativa vigente en cada
momento.

Con el fin de evitar la especulacion, se establece una limitacion de precio a las
transmisiones del derecho de superficie, de tal manera que no podra ser
transmitido éste por un importe superior al 80% del valor de venta para las
viviendas de VPPL, tal y como se establece en el Real Decreto 2066/2008, de 12
de diciembre, por el que se regula el Plan estatal de Vivienda y Rehabilitacion
2009-2012, (vigente en este aspecto) o régimen legal gue le sustituya, haciéndose
constar dicha limitacion a través de condicidon resolutoria en el Registro de la
Propiedad.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 10.2 de la LSCM, el adquirente
guedara subrogado en el lugar del transmitente, tanto en los derechos y deberes
urbanisticos como en los compromisos gque el adjudicatario hubiere acordado con
tla Administracion.

o) El titular del derecho de superficie podrd hipotecarlo como garantia de los
préstamos contraidos para financiar a realizacién, modificacién o ampliacion de
las obras, construcciones, edificaciones e instalaciones objeto del mismo, por
plazo no superior al de su duracion.

No obstante, en caso de pago aplazado, la condicién resolutoria expresa
constituida en garantia del pago total del precio de adjudicacion gozara de
preferencia sobre cualquier otro credito o hipoteca que grave el derecho de
superficie sobre la parcela, hasta el compleio abono del referido precio de
adjudicacion.

p) Respetar el caracter confidencial de aguella informacion a la que tenga acceso
con ocasion de la tramitacion de la adjudicacion, a la que se le hubiese dado el
referido caracter en los Pliegos, en el contrato o que por su propia naturaleza deba
ser tratada como tal. Este deber se mantendra durante todo el periodo de vigencia
del contrato.
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17.EXTINCION, RESOLUCION Y EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO.
17.1 Extincion.

El contrato se extinguira por el transcurso del plazo establecido en la clausula 6 del
presente pliego. A la extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo
de duracién, el Ayuntamiento de Madrid hara suya la propiedad de lo edificado, sin
que deba satisfacer indemnizacién alguna al superficiario por este concepto.

La extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracion
determina la de foda clase de derechos reales o personales impuestos por el
superficiario.

Conforme al articulo 54.5 de la Ley 7/2015, de 30 de octubre, de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, si por cualquier otra causa se reunieran los derechos de
propiedad del suelo y los de superficiario, las cargas que recayeren sobre uno y otro
derecho continuaran gravandolos separadamente hasta el transcurso del plazo del
derecho de superficie.

17.2  Resolucidn.
Causa de Resolucién por falta de pago.

Se procedera en todo caso a la resolucion del contrato cuando no se proceda al pago
de la totalidad del precio de adjudicacion por parte del adjudicatario en los plazos
ofertados o, en su caso, del nuevo régimen de pagos auforizado conforme lo
sefialado en la Clausula 15 del presente Pliego. En estos supuestos operara la
condicién resolutoria explicita recogida en la escritura de adjudicacion a que refiere
la citada clausula, la cual sera inscrita como carga del derecho de superficie en el
Registro de la Propiedad, o, en su caso, la ejecucion del aval bancario o de
cualguier otra garantia constituida al amparo del articulo 134 de la citada Ley de
Patrimonio como afianzamienio del pago aplazado, con la indemnizacion por falta
de pago prevista en el Clausula 14, operando como denuncia a efectos hipotecarios
la notificacion notarial sefalada en la indicada clausula, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 1124 del Cadigo Civil.

Asi mismo, seran causas de resolucién del contrato las siguientes:
- El incumplimiento de la obligacion de construir la edificacion ofertada por el
contratista en el plazo establecido en el presente pliego y de destinarla al uso
residencial protegido durante el plazo de duracion del derecho de superficie.

- La muerte o incapacidad sobrevenida del superificiario individual o la extincion
de la personalidad juridica de la entidad superficiaria.

- La declaracion de concurso o la declaracion de insolvencia en cualquier otro
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procedimiento.

- El mutuo acuerdo entre la Administracién y el superficiario.

- La denegacion de la licencia de obras necesaria, sin posibilidad de
subsanacion, por causas imputables al superficiario. Por el confrario, no sera
causa de resolucion del contrato el hecho de que el otorgamiento de la licencia
de edificacion se lleve a cabo con imposicién de requisitos o medidas
correctoras para su ajuste al planeamiento y a la noermativa en vigor.

- La edificacion en confra de la ordenacién territorial y urbanistica o de las
condiciones establecidas en la licencia otorgada.

- La comisién de infracciones urbanisticas muy graves o graves apreciadas por
el Ayuntamiento de Madrid en resoluciéon motivada.

£n estos supuestos de resolucion por incumplimiento culpable del adjudicatario,
este deberd indemnizar a la Administracion por los dafios y perjuicios
ocasionados. La indemnizacion se fijara previa la tramitacion del expediente
oportuno, con audiencia al interesado, en el que se tendra en cuenta el tiempo de
disfrute de la parcela por parte del adjudicatario. Dicha indemnizacion se hara
efectiva, en primer lugar, sobre la garantia definitiva que se hubiese constituido,
en lo que exceda de ésta, sobre las cantidades satisfechas hasta la fecha por el
adjudicatario para el pago del derecho de superficie.

Efectos de otros incumplimientos.

El resto de los supuestos de incumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Pliego y del Pliego de Prescripciones Técnicas, asi como de los términos de
la oferta presentada a la licitacién objeto de baremacion, podra dar lugar a la
resolucién del contrato con los efectos previstos en la legislacion aplicable y/o a la
imposicion de las indemnizaciones contempladas en la presente clausula.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 110 de la LPAP en relacion al articulo
4.1p) del TRLCSP de aplicacion supletoria, dado el caracter privado de este tipo de
contratos, su resolucion, efectos y extincion se regularan por la legislacion patrimonial
y las normas del derecho privado, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 4.2 del
TRLCSP, de aplicacién supletoria.

18. TRIBUNALES.

De conformidad con el principio de legalidad y lo establecido en la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de régimen Juridico del Sector Publico, asi como en el articulo 110.3 de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas,

42




Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Subdireccién General de Patrimonio Municipal del Suelo ; A RE
Servicio de Gestion de Suelos Patrimoniales desarrollo urbano

C/ Ribera del Sena, 21 28042 Madrid sostenible

el orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que
surjan entre las partes en los contratos privados. No obstante, se consideraran actos
juridicos separables los que se dicten en relacion con la preparacién y adjudicacion
del contrato, y, en consecuencia, el orden jurisdiccional contencioso-administrativo
serd competente para el conocimiento de las controversias derivadas de la
preparacion y adjudicacion del contrato, de acuerdo con la normativa reguladora de
dicha jurisdiccién.

Madrid, a 18 de septiembre de 2017
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ANEXO |
MODELO DE COMPROMISO DE PAGO
D, , en nombre (propic © en
representacion de la entidad ... ), vecino de
............................................... , con domicilioen ........................., provisto con CIF/NIF
NC e, , con conocimiento y aceptacion de todo lo establecido en el

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y en el Pliego de Prescripciones
Técnicas que rigen la constitucion de un derecho de superficie sobre la parcela
municipal............ csifaen , Distrito de ............ " calificada de
USO ...oevenn , a adjudicar por procedimiento abierto, se compromete a fomarlo a su
cargo, por el precio de 2.705.300,94 euros (DOS MILLONES SETECIENTOS CINCO
MIL TRESCIENTOS EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS), mas
568.113,20 euros en concepto de IVA (QUINIENTOS SESENTA Y OCHG MiL
CIENTO TRECE EUROS CON VEINTE CENTIMOS), COMO PAGO DE LA
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL.

Ilgualmente, se obliga al estricto cumplimiento de la totalidad de las condiciones
sefaladas en el Pliego de Clausulas Administrativas particulares y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas que regulan la presente licitacién y de la normativa aplicable.

(fecha vy firma del licitador)

DIRIGIDO AL ORGANO DE CONTRATACION CORRESPONDIENTE.

Los datos recogidos serdn incorporados y tratados en el sistema informético del Ayuntamiento de
Madrid y podran ser cedidos de conformidad con la ley, pudiendo ejercer ante el mismo los derechos
de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, todo lo cual se informa en cumplimiento def articufo
& de la Ley QOrganica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Cardcter Personal.
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ANEXO I
MODELO DE GARANTIAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTRATACION

MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la enfidad de crédito o sociedad de garantia
[ ol Fo] golo- ) B PP PP SRR SUPUPPUPPN

....................... CIF/NIF ...................... con domicilio {a efeclos de notificaciones y
requerimientos) B e en la
calle/plazal/avenida .
CP.......... y en su nombre (nombre vy apellidos de los Apoderados)
................................................ con poderes suficientes para obligarle en este acto,
segun resulta del bastanteo efectuado por Letrado de la Direccién General de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Madrid , confecha ............cccooeeii e,
AVALA

a: (nombre y apellidos 0 razon social del
= V= 1 = o [ ) T PP
......................... NIF/CIF................................en virtud de lo dispuesto por: (normals y
articulo/s que impone/n ta constitucion de esta garantia)
...................................................................................................................... para
responder de las obligaciones siguientes: {detallar el objeto del contrato y obligacion asumida
por el
e L= a1 (=T Lo ) PRSP
............................................................. ante: (Ayuntamiento de Madrid u Organismo
Autdnomo municipal, seglin se 12 10=) S
.................................................................... por importe de euros:(en
13 (= ) DO PPN
....... (encifra) .......

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
previstos en el articulo 56.2 del Reglamento General de [a Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, de aplicacién supletoria. Este aval se otorga solidariamente
respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusidon y con
compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamienio de Madrid u Organismo
Autdnomo municipal, segun se trate, con sujecidn a los términos previstos en la normativa de
contratacion de las Administraciones Publicas, en sus normas de desarrollo y a las normas
contenidas en el Reglamento sobre constitucion, devolucion y ejecucion de garantias del
Ayuntamiento de Madrid.
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Este aval tendrd validez en tanto que el drgano competente del Ayuntamiento de
Madrid, Area de Gobiemo de Desarrollo Urbano Sostenible u Organismo Auténomo
municipal, no autorice su cancelacion, habiendo sido inscrifo en el dia de la fecha en el
Registro especial de Avales conel nlimero..................

................................................................. (lugar y fecha)
................................................ (razdn social de la entidad)
............................................... (firma de los Apoderados)

Los datos del importe de la garantfa definitiva depositada por el contratista que resulte
adjudicatario, seran incorporados y fratados en ef fichero "Conlratacion Municipal del Ayuniamiento de
Madrid”, cuya finalidad es "homogeneizar, agilizar y normalizar los procedimientos contractuales,
unificando criterios de actuacién y permitiendo compartir informacion” y podrén ser cedidos de
conformidad con a legislacion vigente en materia de proteccion de datos de caracter personal.

El drgano responsable del fichero es la Direccién General de Contrafacion y Servicios, Calle
Alcala nim. 45 — Madrid 28014, ante la que el interesado podrd ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicion, fodo lo cual se informa en cumplimiento del articulo 5 de fa Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Dafos de Caracter Personal,
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ANEXO Il

MODELO DE GARANTIAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTRATACION
MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

(1) (en adelante, asegurador), con
domicilio BN , Al , y
CIF.... debidamente representado por don (2)

................................................. con poderes suficientes para cobligarle en este acto,
segun resulta del bastanteo efectuado por Letrado de la Direccion General de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Madrid , confecha ...,

ASEGURA
A (B NIFICIF......oc . en
concepto de tomador del seguro, ante (4) ... en
adelante asegurado, hasta el importe de euros
(B en los términos y condiciones establecidos en
el pliego de condiciones particulares por el que se rige el contrato y en la Ley de Coniratos
del Sector Publico de aplicacion supletoria (8) ... en
concepiode garantia (7). para responder de las obligaciones,

penalidades y demas gastos que se puedan derivar conforme a las normas y demas
condiciones administrativas precitadas frente al asegurado,

El asegurado declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el
articule 57.1 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Plblicas, de aplicacion supletoria.

La falta de pago de la prima, sea tnica, primera o siguientes, no dard derecho al
asegurador a resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador
suspendida, ni éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurador deba hacer efectiva
la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan
corresponderle contra el tomador del seguro.

Ef asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer
requerimiento del Ayuntamiento de Madrid, Area de Gobierno de Desarrolle Urbano
Sostenible u Organismo Auténomo municipal, en los términos establecidos en el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico, de aplicacion supletoria.

El presente seguro de caucibn estara en vigor hasta que
(8) autorice su cancelacion o devolucién, de acuerdo con lo
establecido en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
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el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico de aplicacion supletoria y
legislacién complementaria y a las normas contenidas en el Reglamento sobre constitucion,
devolucion y ejecucién de garantias del Ayuntamiento de Madrid.

Firma:
Asegurador

INSTRUCCIONES PARA LA CUMPLIMENTACION DEL MODELO

(1) Se expresara la razon social completa de la entidad aseguradora.

(2) Nombre y apellidos del Apoderado o Apoderados.

(3) Nombre de la persona asegurada.

(4) Ayuntamiento de Madrid u Organismo Autdonomo municipal de que se trate.

(6) Importe en letra por el que se constituye el seguro.

(6) ldentificar individualmente de manera suficiente (naturaleza, clase, etc.) el contrato en
virtud del cual se presta la caucion.

(7y Expresar la modalidad de garantia de que se trata provisional, definitiva, etc.

8y Organo competente del Ayuntamiento de Madrid u Organismo Autonomo municipal de
que se trate.

Los datos del imporfe de la garantia definitiva depositada por el confratista que resulte
adjudicatario, seran incorporados y fratados en el fichero “Contratacion Municipal del Ayuntamiento de
Madrid”, cuya finalidad es ‘homogeneizar, agilizar v normalizar los procedimientos contractuales,
unificando criterios de actuacién y permitiendo compartir informacién” y podran ser cedidos de
conformidad con la legislacion vigente en materia de proteccién de datos de cardciter personal.

El organo responsable del fichero es la Direccion General de Contratacion y Servicios, Calle
Alcald num. 45 — Madrid 28014, ante la gue el interesado podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion, fado lo cual se informa en cumplimiento def articulo 5 de la Ley
Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal,
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ANEXO IV

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSOS EN
PROHIBICIONES E _ INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR _CON LA
ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE NO EXISTEN
DEUDAS DE NATURALEZA TRIBUTARIA EN PERIODO EJECUTIVO CON EL
AYUNTAMIENTO DE MADRID*

DUDAA o , en nombre y representacion de la
Sociedad ...l ceonCLF. o

DECLARA

Que entidad a a la que representa, sus administradores y representantes, asi como el
firmante, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para
confratar sefialadas en el articulo 95.2 del Reglamento General de la Ley del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, aprobado por RD 1373/2009, de 28 de agosto, en los términos
y condiciones previstos en el mismo, ni se encuentra incurso en ninguna de las circunstancias
recogidas en la Clausula 8 del Pliego de Condiciones Particulares que regula la licitacion.

Asimismo, declara que la citada entidad se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
asi como no tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el
Ayuntamiento de Madrid, [ y autoriza a la Administracion contratante para que, de resuiltar
propuesto como adjudicatario, acceda a la citada informacion a través de las bases de datos
de otras Administraciones Publicas con las que haya establecido convenios®].

Fecha y firma del licitador.

DIRIGIDO AL ORGANO DE CONTRATACION CORRESPONDIENTE.

* Tsta declaracién serd presentada Gnicamente por aquellos empresarios que no se encuentren inscritos en el
Registro de Licitadores del Ayuntamiento de Madrid.

5 En el supuesto de que el licitador no autorice a la Administracién, deberd suprimir este texto. En Ia actualidad
solamente se ha suscrito convenio de colaboracién con la Agencia Tributaria.
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ANEXOV

DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE LOS DATOS ANOTADOS EN EL
REGISTRO DE LICITADORES (DECLARACION DE PRESENTACION OBLIGATORIA EN
CADA LICITACION JUNTO CON LA CERTIFICACION DE INSCRIPCION REGISTRAL)

D B e
con DN n% , en nombre propic o en representacion de entidad
.................................................................................. , inscrita en el Registro de Licitadores con
eln® cencalidad de® ..o . al objeto de participar en la
contratacion denomiNada......... ... .o e,
COMVOCATA  POI oo, , declara bajo su
responsabilidad:

A) Que los datos de la entidad gue constan en el Registro de Licitadores no
han sido alterados en ninguna de sus circunstancias y gue se corresponden
con la certificacion del Registro que acompafa a esta declaracion.

B) Que los datos de entidad que constan en el Registro de Licitadores
referentes a:

han sufride alteracién segin se acredita mediante los documentos que se
adjuntan a la presente declaracion y que estos extremos han sido
comunicados al Registro con fecha ...
manteniéndose el resto de los datos sin ninguna alteracién respecto del
contenido de la certificacién del Registro.

EN - U de i de 20...
Sello de entidad y firma autorizada

Firmado:

Nota: Las opciones A) y B) son incompatibles entre si, sefiale solamente la que corresponda. Esta
dectaracion debera ser emitida por cualquiera de los representantes con facultades que figuren
inscritos en el Registro de Licitadores.

¢ Indiguese la representacion que ostenta el declarante en la empresa.

" Indiquese Grgano, unidad o ente que tramita el expediente de contratacién.
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ANEXO VI
MODELQ DE OFERTA ECONOMICA
D ., en nombre (propioc 0 en
representacion de la entidad ... ), vecino de
............................................... , con domicilio en ........................, provisto con CIF/NIF
N e , con conocimiento y aceptacién de todo lo establecido en el

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y en el Pliego de Prescripciones
Técnicas que rigen la constitucion de un derecho de superficie sobre la parcela

municipal............ csitaen o , Distrito de ............ ", calificada de
USO ..oovvvens , a adjudicar por procedimiento abierto, se compromete a tomarlo a su
cargo, por el precio de ... euros (EN LETRA), mas

................. en concepto de IVA, (EN LETRA ) COMO PAGO DE LA
EDIFICABILIDAD COMERCIAL a materializar sobre la parcela. Dicho importe, asi
como el correspondiente a la cantidad a abonar por la edificabilidad de uso
residencial, se hara efectivo de acuerdo con la siguiente propuesta de pago aplazado
(ensuCaso).......c..ceeeiii i,

Ilgualmente, se obliga al estricio cumplimiento de la totalidad de las condiciones
sefialadas en el Pliego de Clausulas Administrativas particulares y en el Pliego de
Prescripciones Técnicas que regulan la presente licitacién y de la normativa aplicable.

(fecha y firma del licitador)

DIRIGIDO AL ORGANO DE CONTRATACION CORRESPONDIENTE.

Los dalos recogidos seran incorporados y tratados en el sistema informatico del Ayuntamiento de
Madrid vy podrén ser cedidos de conformidad con la ley, pudiendo ejercer ante el mismo los derechos
de acceso, reclificacion, cancelacion y oposicion, fodo lo cual se informa en cumplimiento del articulo
5 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracler Personal.
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