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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNECA;S QUE HA DE REGIR LA CONSTITUCION Y CESION
DE UN DERECHO DE SUPERFICIE, A TITULO ONEROSO, SOBRE LA RASANTE, VUELO Y
SUBSUELO DE LA PARCELA DE PROPIEDAD MUNICIPAL 4.6.1 DE LA UE-1 DEL UZi 0.10
"ENSANCHE DE CARABANCHEL”, EN EL DISTRITO DE CARABANCHEL, CON DESTINO A
USO RESIDENCIAL PROTEGIDO VPPL, A ADJUDICAR MEDIANTE PROCEDIMIENTO
ABIERTO

1. INTRODUCCION

En las diferentes actuaciones dingidas al desarrollo de parcelas de hitulandad municipal, la
gestion del patnmonio del suelo planfea la oportunidad de implementar aspectos de
cardcter estratégico relacionados con las diferentes politicas municipales  para o
consolidaciéon de un desancllo urbano sostenible

En este contexio, la convocatona de concursos para ia cesidon del suelo publico mediante
derechos de superficie en parcelas residenciales iene como cbjetivo priontaro establecer
nuevos cauces para facilitar el acceso a la vivienda de amplics colectivos sociales

A parfir de este objetive genénco. en las bases de las diferentes convocatonas se
incerporan, en funcién de las caracteristicas especificas de cada parcela v las condiciones
de desarollo de sus respectivos entormos urbanos, un conunto de aspectos relacionados
con la aplicacion de medidas de sostenibilidad ambiental en la ediicacion, aspectos de
estrategia vy sostenibilidad urbbana y aspecios sociales

En e caso concreto de la parcela 4 6 1 del UZI 0 10 “Ensanche de Carabanche!”, las propias
determinaciones del planeamento establecen de forma vinculante una mezcia de los usos
residencial-terciano comercial, reservando el 25% de la edificabilidad para ia implaniacion
de servicios de proximidad al vecindano

La concentracion del uso comercial en defermimadas parcelas del ensanche dibuja un
patrdn de tocalizacion de usos especifico, mediante la configuracion de un sistema de gjes
de achividad articulado sobre la avenida de La Peseta

A partr del esquema de ordenacidon dibujado por el planeamiento, se introducen en las
bases del concurso una sene de aspectos especificos dingidos a su consolidacidn en
ccherencia cen los prnncipales objetivos municipales para el desarrclio de la parcela

- Definicion de un programa de usos especifico mediante el que se posibilite una
adecuada integracion entre el uso residencial y el terciane comercial, prionzando la
localizacidn de actividades comerciales en la planta baja de las edificaciones en el
frente scbre lo avenida de La Peseta, al objeto de conschdar el patdn de
localizacién de Usos fercianos establecido por el plansamiento.

- Implantacion de programas residenciales infegrados por una adecuada mezcla de
diferentes tipologias de vivienda, como mecansmo para la consolidacidon de
enfornos urbanos equitbrados

- Incorperacion de cnterios de adjudicacion mediante los gue se pondere, de forma
coherente con los objetivos municipales, la aplicacidon de soluciones pasivas y activas
para ia mejora del rendimiento energético vy las condiciones de confort de los
edificios, asi como la aplicacidn de medidas para la mepora de las condicioneas
ambientales en la propia parcelda y en su enformno.
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2. OBJETO.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto establecer las condiciones
técnicas que han de regir en el procedimiento abierto para la constitucion y cesidn de un
derecho de superficie, a titulo oneroso, sobre la rasante, vuelo y subsuelo de la parcela
municipal que se describe con el fin de construir uno o varios edificios destinados a los usos
residencial y terciario comercial establecidos en el planeamiento.

El derecho de superficie responderd, en cualquier caso, a la regulaciéon que del mismo se
hace en los arficulos 179, 180, y 181 de la Ley 92/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y los articulos 53 y 54 del Texto Refundido de la ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre.

3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LA PARCELA MUNICIPAL.

SITUACION.-

Parcela de ferreno en Madrid, con frente a la Avda de la Peseta, calle de la Corona y calle
del Dinero. Distrito municipal de Carabanchel.

FORMA Y SUPERFICIE.-

Tiene forma de poligono irregular de 5 lados, que encierra una superficie planimétrica de
5.396 m#,

DESCRIPCION .- Linderos:

Norte.- en linea recta de 100,11 m con Resto de finca matriz.

Sur.- en linea quebrada formada por dos rectas de 20,02 m y 96,98 m con la Avda de la
Peseta.

Este.- en linearecta de 50,11 m con la calle del Dinero.
Qeste.- en linea recta de 45,99 m con al calle de la Corona.

SITUACION PATRIMONIAL -

Parcela municipal denominada 4.6.1 de la UE 1 del UZI 0.10 (Ensanche de Carabanchel), se
corresponde con la parcela Segregada en la Parcelacion tramitada en el expediente
711/15/5917, y aprobada por el Director General de Control de la Edificacién el 6/4/15.

Se incluye en el Inventario del Patrimonio Municipal del Suelo con el N° 30.592

Se inscribié a favor municipal en el Registro de la Propiedad N° 15 de Madrid, como finca
80230, al tomo 1985, folio 47, inscripcion 1°.
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SITUACION URBANISTICA. -

Se encuentra regulada por la Modificacidon del Plan Especial para la parcela 4 6 del Plan
Parcial -6 aprobada definfivamente el 26/11/14 por eif Pleno del Ayuntamiento

Calificacion del sueio: uso cualificado caracteristico residencici

Ordenanza de aplicacién: en aplicacion del At 5 de la Modificacion del Plan Especial, ia
ordenanza mediante la que se regula la parcela es o MTY, que manfeniendo las
determinaciones mas signiicativas de la ordenanza MT del Plan Parcial -6, establece
diversas singulandades respecto o alguncs pardmetros de la edificacion y respecto al
régimen de compatibiidad de usos

Edificabilidad; en aplicacion del At 6 de la Modificacién del Plan Especicl, la edificabilidad
que le comrasponde a esta parcela es de 9.124,54 m?, de los que 4 837,21 m? le corresponden
al uso caracteristice (Residencial), y el resto 2 287,33 m? al uso complementanoe (Terciano
Comercial)

INSPECCION.-

Girada visita de inspeccidn al terreno el 25/8/2017, se comprueba que la parcela se
encuentra libre de edificaciones, flene la urbanzacién a la que da frente terminada v un
ceramiento que delimita toda la manzana Se hace constar que la parcela se ha impiado
de maleza v allonado recientemente Exsie en el frente a la Avda de |la Pesefa un pozo de
registro del gque se desconoce sl se encuentra en uso

El hcitador asume y acepta la parcela en el estado en que se encuentre en el memento de
la adudicacidn, asumiendo el adjudicatano la Impieza v traslado de los elementos que
pueda contener

CARGAS DE LA FINCA

La finca matnz de la que se segregd la parcela antes descrta quedaba afecta al pago del
salde de la liquidacion definitiva de la cuenta del Proyecto de Urbanizacidn  Asi mismo,
quedaba afecta al pago de la canhdad de 367 794,56 €, gque es el importe que le
cormresponde en la cuenta de lquidacidn provsional, resulfado de una cuota de
parficipacién en el coste de urbanizacidn del 4192885 % Todo ello sin penuicio de g
cantidad y cuota que le comesponda en la cuenta de quidacion definitiva del proyecto v
sin perjuicio, ademds, de las compensaciones que fueren procedentes por razén de las
ndemnizaciones gue pudieren tener lugar,

Por lo tanto de manera proporcional esta parcela quedaria afecta a la contidad de
142.491,34 €
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4, PROGRAMA DE USOS

Con independencia del régmen de compatbiidad de usos establecido por el
planeamiento, en las presentes bases de licitacidn, se plantea de forma vinculante el
siguiente programa especifico de usos, que deberd ser desarrollado por los hotadoras en las
correspondientes propuesias arquifectonicas

- Edificabiidad destinada gl use cualificado residencial . 6 837,21 m2

- Edificabiidad destinada al use compatible complementarno terciario comercial 2 237,33 m2

Dicho programa de usos responde a los objetivos municipales para el desarrolio de o
parceld, en los que se prnonza la consohdacion del uso residencial, manteniendo, como
edificabilidad mdxima destnada o usos compatibles, el porcentaje del 25% de o
edificablidad de la parcela, destinada por el planeamiento a la consoildacidon de entornos
urbanos con el nivel adecuado de servicios de prnimera necesidad

F

5. EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES MINIMAS

El adiudicatano deberd gjecutar, en uno o vanes edificios Independientes, las construcciones
neceasarias para el desarrollo de o edificabilidad maxima establecida por el planeamiento
para los diferentes usos {residencial y terciane comercial)

Asmismo, deberd glecutar las construcciones corespondentes o la dolfacidn obligatona de
aparcamientc establecida por la normativa urbanistica. Dicha dotacién se deberd resolver
infegramente como garge-aparcamiento subterrdnes, en situacidn enteramente bajoe
rasanie

6. VALORACION
Asclende el importe del canon Unico a satisfacer por el superficiane a la cantdad de

CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON
CINCUENTA Y DOS CENTIMOS (4.534.722,52 €) IVA EXCLUIDO.

7. PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION.

Para la presentacidn de ofertas se atenderd al procedimiente v requisitos exigidos en el
Plego de Clausulas Admmistrativas Parficulores y deberdn acompafar, junto con la
documentacion previsia en dichas Cldusulas, la siguiente documentaciéon complementaria:
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PROPUESTA DE DISENO DE LA EDIFICACION

Avance de propuesta arguitecténica desarrolladad con un grado de definicion comprendido
enire estudios previos v anteproyecio, gque aporte ios contenidos v referencias suficientes
pora la evaluacion de los diferentes aspectos objete de baremacidn, v gue conste de los
siguientes documentos

- Memoriia descripfiva v justificativa que exprese las ideas fundamentales v caracteristicas
generales de lo propuesta en sus aspecios funciondies, formales, construchivos vy
econdmicos, asi como en lo relativo a las medidas ambientales planfeadas

Asimismo, Y de forma especifica, incluird los siguientes contenidos

- Cuadros de superficies Ufiles, constvidas v edificadas, desglosados por usos
urbanishicos y con detalle de las superficies de las diferentes hpologias de vivienda,
garaies y ofros usos integrados en &l programa de necesidades

- Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica, pormenonzando para los
pnncipales pardmetros de la edificacion

- Memorio de calidades de las edificaciones proyectadas

- Croquis o dibujos que muesiren una pnmera iImagen gicbal de la futura edificacion,
aportando, como documentacion minima necesaria para la valoracion de los criterios
de adjudicacién incividos en la cldusula 13.2 del Pliego de Cidusuias Administrativas
Particutares , planos a escala de fas diferentes plantas del edificio, sobre y bajo rasante
en las gue se reflgle la distrbucion de los diferentes usos urbanisticos, asi como los
dlzados vy seccionegs gue permitan la completa comprension de la propuesta

La imagen descriptiva tendrd una extension méaxima de 10 DIN A-4 o DIN A-3 por una
cara, gue se presentardn doblados en formato DIN A-4

Para su archivo v mayor faciidad en el andlisis v baremacidon de 1o propuesta por los
técnicos municipales del Ayuntamiento de Madnd, es aconseiable la enfrega de tres (3)
copias con el msmo confenide de lao documentacion mpresa en soporte Informdatco tipo
CD-ROM o BVD mediante archivos PDF. Dichas copias se adjuntardn en lka caja de archivo o
proyecto junto ¢ los documentos escrnios

8. PLAZO DE CONCESION DEL DERECHO DE SUPERFICIE

De acuerdo con lo gque se establece en la cldusula 6 del Piege de Cldusulas Administrativas
Particulares, el plazo del derecho de superficie objeto de la presente licitacion se fija en 75
afios, contados a party de la fecha de su mnscnpaidn en el Registra de la Propliedad, v sin que
quepa la prérroga del plazo de cesion dei derecho de superficie

Todas las obras, edificios, construcciones e instalaciones realzadas por el superficiano
revertran al Ayuntamiento al finalizar el derecho de superficie constituido Al finalizar el plazo
de vigencia del derecho de superficie, el adudicaiano vendrd obligade a realizar o sus
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expensas las obras necesarias de restauracién o demolicién que sefialen los Servicios
Técnicos municipales, con el fin de que todas las instalaciones estén en adecuado estado
de conservacion y funcionamiento, o bien, a criterio municipal, deberd demolerlas total o
parcialmente, dejando la zona afectada totalmente libre de escombros, limpia y vallada.

El Ayuntamiento de Madrid deberd comunicar si opta por el mantenimiento o por la
demolicion de las construcciones e instalaciones con una antelaciéon minima de 6 meses a la
finalizacion el plazo de duracién del derecho de superficie.

9. RESPONSABILIDAD.

El adjudicatario del derecho de superficie sobre la parcela serd responsable de los dafios
producidos a personas o cosas en la via publica como consecuencia del desarrollo de las
obras. Asimismo, serd responsable de los desperfectos producidos en el dominio publico por
acumulacion de tierras y otros materiales procedentes de las obras. Dispondrd de
marquesinas provisionales, vallas y personal auxiliar para la limpieza diaria.

Asimismo, responderd de los desperfectos que cause el personal que ejecuta la obra por el
uso indebido de los servicios urbanos.

&

10.PLANOS.

Se adjunta plano de situacién, ordenacién y dimensiones de la parcela municipal.

11.NORMAS.

En todo lo no previsto en este Pliego se estard a lo dispuesto en la normativa de aplicacion
del PGOUM vigente, Ordenanzas Municipales, Codigo Técnico de la Edificacion, legislacion
sectorial aplicable, y en lo dispuesto en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
que, junto con el presente Pliego, rigen la constitucion del derecho de superficie mediante
procedimiento abierto de la parcela de referencia.

Madrid, 18 de Septiembre de 2017.

LA JEFE DEL DEPARTAMENTO SUBDIRECTOR GENERAL/DE PATRIMONIO DEL
DE VALORACIONES,

M? Dolores Parrilla Vizcaino
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