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1. MEMORIA GENERAL.  
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1.1 Datos Generales.  
1.1.1 Objeto del Proyecto.  
Como se define en el apartado 1.4.8 de la Sección Cuarta – Proyectos de Edificación, el presente proyecto describe 

las obras de restauración a realizar en el edificio del Mercado de Las Ventas, definidas en el Apartado 3 – Punto d).Obras 
de rehabilitación:  
 

“Serán consideradas como rehabilitación todas aquellas intervenciones sobre un edificio que mejoren sus 
condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad y ornato, y modifiquen su distribución y/o alteren 
sus características morfológicas y distribución interna. Comprendidas dentro de la rehabilitación se encuentran: 

- Obras de acondicionamiento: Son aquéllas que mejoran las condiciones de habitabilidad de un edificio 
o parte del mismo mediante la introducción de nuevas instalaciones, la modernización de las existentes o 
la redistribución de su espacio interior, pudiendo variar el número de viviendas o locales existentes sin 
intervenir sobra las características morfológicas o estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio.  
 
Podrá autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificación de los existentes, siempre que así lo 
contemple la normativa específica de aplicación.  
 
Cuando las obras afecten a un local, locales o viviendas del edificio, que individualmente o en su conjunto 
no superen el veinticinco por ciento (25%) de la superficie del edificio, la intervención tendrá el carácter 
de puntual. “  

 
Como se definirá en el siguiente apartado las obras a realizar son exclusivamente de restauración de la instalación 

de detección y alarma del edificio, la adecuación de las salidas de emergencia, la rehabilitación puntual de la cubierta, 
la reparación de la instalación de Climatización, la reparación de instalación de Saneamiento, la reparación de la 
instalación de Seguridad y Vigilancia, la Reparación y Puesta en funcionamiento de los Ascensores existentes, la 
Impermeabilización puntual del muro de hormigón perimetral del aparcamiento y las obras complementarias al objeto 
de asegurar la estabilidad y funcionamiento de los elementos estructurales e instalaciones del edificio.  

Por último añadir que uno de los objetivos de este proyecto es dar respuesta a las Prescripciones realizadas por la 
Dirección General de Emergencias y Protección Civil del informe favorable con número de expediente 116/2016/01361  
y número de referencia C-11.790 JBS /ev / 01, licencia de 2016 adjunta en los Anejos de este Proyecto.  
 

1.1.2 Descripción General de las Obras a Realizar.  
El presente Proyecto Básico y de Ejecución trata de describir las obras de restauración necesarias para el 

acondicionamiento del Mercado Municipal de Las Ventas, situado en la calle Virgen de la Alegría, nº10, 28027 de Madrid, 
abarcando las siguientes actuaciones:  

a. Reparación de la Instalación de Protección Contra Incendios:  
- Sustitución de la Central de Incendios, así como de los aparatos de detección, sirena, pulsadores y alarma. 
- Sustitución de las puertas de emergencia de sectorización. 

b. Adecuación de las Salidas de Evacuación:  
- Ampliación de las salidas de emergencia a calle que evacúan las escaleras. 
- Adecuación de las puertas de evacuación de la segunda planta del Mercado. 
- Adecuación de la salida de emergencia de la tercera planta a escalera EH. 
- Reposición de la señalización de los medios de evacuación. 

c. Rehabilitación de la Cubierta Existente:   
- Reparación de las goteras existentes en la cubierta de chapa metálica en la zona de la sala de máquinas. 

d. Reparación de las Instalaciones de Climatización:   
La instalación de climatización comprende tres factores fundamentales, la ventilación, la calefacción y la 
refrigeración. En el caso del Mercado el punto crítico es el factor de la ventilación, que en la mayoría de las 
plantas no está funcionando correctamente. 

- Sustitución de la Planta enfriadora destinada a climatizar las plantas del Mercado 01 y 02, fuera de servicio 
actualmente. 

- Sustitución de los extractores de la zona de los compactadores y almacenes, así como la adecuación de los 
conductos de extracción. 

- Limpieza de las rejillas de aporte y extracción, así como de los conductos de la Planta 00 – Almacenes, Planta 
01- Mercado 01 y Planta 02 – Mercado 02. 

- Reposición de las rejillas de extracción del Mercado 01 y 02. 
- Sustitución de ventanas fijas existentes para provocar la ventilación natural de las escaleras de emergencia. 

e. Reparación de Instalación de Saneamiento:  
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- Sustitución de los sumideros existentes en la zona de almacenes, obstruidos y fuera de servicio en la actualidad. 
Como consecuencia se repararán las pendientes para garantizar la correcta evacuación del agua, así como 
la impermeabilización de los paramentos verticales y horizontales para evitar las filtraciones. 

- Recogida de Agua de las goteras que provienen de los sumideros ubicados en el interior de los los puestos de 
pescadería. Saneado general de los paramentos horizontales de la planta de Almacenes. 

- Reparación del Grupo de Presión de Agua. 
f. Reparación de Instalación de Seguridad y Vigilancia:  
- Sustitución de cámaras de vigilancia tanto del exterior como del interior.  
- Adecuación de la Instalación de Seguridad para su correcto funcionamiento.  

g. Reparación y puesta en funcionamiento de los Ascensores existentes.  
- Sustitución de cabina de ascensor incluidas puertas interiores y exteriores.  
- Sustitución de Grupo de Tractor. 
- Sustitución de Control de Maniobra y Mando de Maniobra.  

h. Impermeabilización del muro de hormigón perimetral del aparcamiento.  
- Se procederá al levantado de la acera de la Calle Elfo para la impermeabilización del muro perimetral del 

aparcamiento, para solventar la entrada de agua por escorrentía en este punto.  
i. Obras complementarias al objeto de asegurar la estabilidad y funcionamiento de los elementos estructurales e 

instalaciones del edificio.  
 
Con la ejecución de estas obras se pretende reparar y poner en marcha las distintas instalaciones del Edificio del 

Mercado de las Ventas, que se han ido deteriorando y han dejado de funcionar ya que la mayoría de ellas han superado 
su vida útil y cuando se estropean no existen en el mercado recambios para su reparación, por lo que, tras un análisis 
detallado de cada caso, se proyecta la reparación de la instalación o la sustitución completa.  
 

1.1.3 Encargo y Alcance del Trabajo.  
Se redacta el Proyecto Básico, de Ejecución y Estudio de Seguridad y Salud por encargo de la Subdirección General 

de Comercios y Emprendimiento del Ayuntamiento de Madrid. El encargo del trabajo consiste en la redacción del 
Proyecto Básico, de Ejecución y Estudio de Seguridad y Salud, Presupuesto y Mediciones. 
 

1.1.4 Agentes del Proyecto.  
Las figuras que intervienen en el desarrollo del Proyecto son las siguientes:  

a. PROPIETARIO DEL EDIFICIO MERCADO DE LAS VENTAS.  
Dirección General de Comercio y Emprendimiento del Ayuntamiento de Madrid.  

Calle Príncipe de Vergara, 140 – Primera Planta, C.P 28.002, Madrid.  
 

b.  PROMOTOR.  
Dirección General de Comercio y Emprendimiento del Ayuntamiento de Madrid.  

Calle Príncipe de Vergara, 140 – Primera Planta, C.P 28.002, Madrid.  
 

c. CONCESIONARIO.  
UTE DREAMIT S.L. Y EXPINMOBEL S.L 

CIF U40262008 
Calle Virgen de La Alegría, nº10, C/P 28027, Madrid.  

 
d. ARQUITECTO REDACTOR DEL PROYECTO BÁSICO, DE EJECUCIÓN Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.  

María Asunción Provencio Fouetillou  
CIF/NIF 70257582B 

Nº Colegiado 3.499 
Calle Sacramento, nº18, 1ºA, Zamarramala, Segovia, C/P 40.196 

 
1.1.5 Antecedentes.  

El edificio cuenta con:   
- Licencia de Actividad Calificada con número de expediente 711/95/10601 y fecha de decreto 9 de agosto de 

1995 y Licencia de Funcionamiento con número de expediente 711/96/05994 de 7 de noviembre de 1996. 
- Asimismo, el edificio de referencia dispone de Licencia de Primera Ocupación con número de expediente 

711/96/08954 y fecha de decreto 20 de junio de 1996. 
- Plan de Emergencia y Evacuación del Mercado Municipal y Centro Comercial “Las Ventas” Madrid, 

desarrollado con la normativa NBE.CPI.91. 
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- Licencia de Obras de Conservación del Mercado con número de expediente 116/2016/01362 con fecha de 29 
de julio de 2016.   

- Licencia de Actividad por Declaración Responsable del Supermercado Ahorramás con número de expediente 
1061016009954 y número de certificado de conformidad de comprobación forma 1061516009025, con fecha 
del 25 de febrero de 2017. 

- Licencia de Actividad por Declaración Responsable del Gimnasio Dreamfit con número de expediente 
1211516000496 con fecha 02 de marzo de 2016. 

- Normativa con la que se diseñó el edificio – NBE.CPI.91 y la Ordenanza de Prevención de Incendios del Excmo. 
Ayuntamiento de Madrid de 1993. 

 
Toda esta documentación se adjunta en el Anejo 6 – Anejo Administrativo.  
 

1.1.6 Resumen del Proyecto.  
1.1.6.1 Características Generales del Edificio.  

Cuadro de superficies por Plantas: 
 

PLANTA ALTURA LIBRE S. CONSTRUIDA S. ÚTIL S. COMPUTABLE S.NO COMPUTABLE 
Planta - 02 2.10 m 3508 m2 3061.99 m2 0 m2 3500 m2 
Planta - 01 2.10 / 3.90 m 3432 m2 2863.96 m2 300 m2 3132 m2 
Planta 00 3.30 / 7.60 m 3204 m2 3063.20 m2 2497 m2 707 m2 
Planta 01 4.30 m 2837 m2 2280.78 m2 2283 m2 1443.96 m2 
Planta 02 4.30 m 3467 m2 2607.88 m2 2957 m2 457.88 m2 
Planta 03 6.30 / 4.725 m 3456 m2 2703.35 m2 2949 m2 471.00 m2 
Planta 04 4.50 / 3.90 m 2708 m2 1037.72 m2 945 m2 1763 m2 
Planta 05 3.55 m 280 m2 240 m2 69 m2 211 m2 

Torre de Enfria. 6.00 m 127 m2 67 m2 0 m2 127 m2 
TOTAL 23019 m2 17925.88 m2 12000 m2 11.019 m2 

 
 

1.1.6.2 Resumen del Presupuesto y Mediciones.  
01. Reparación de Instalación de Protección Contra Incendios ……………………....…………….…………... 107.465,01 € 
02. Adecuación de Salidas de Evacuación ……………………………………………………………………….…… 12.502,75 € 
03. Rehabilitación de Cubierta Existente ………………………………………………………………………………….. 2.546,18 € 
04. Reparación de la Instalación de Climatización …………………………………………………………………... 72.286,82 € 
05. Reparación de Instalación de Saneamiento ….……………………………………………………...…………… 90.483,38 € 
06. Reparación de Instalación de Seguridad y Vigilancia ……………………………………………………….... 10.653,85 € 
07. Reparación y Puesta en Funcionamiento de Ascensor …………………………………………………………. 64.670,64 € 
08. Reparación de Imp. Exterior Perimetral Muro Aparcamiento …………………………………………………… 1.302,59 € 
09. Gestión de Residuos …………………………………………………………………………………………………..….. 5.181,80 € 
10. Seguridad y Salud ……………………………………………………………………………………………………….…. 3.693,82€ 
 

Total Presupuesto y Mediciones …………………………………………………..........…………...………….. 370.786,84€ 
13.00% Gastos Generales ……….. 48.202,29€ 
6.00% Beneficio Industrial ……….. 22.247,21€ 

SUMA G.G. y B.I.……….. 70.449,50€ 
21% I.V.A….……… 92.659,50€ 

 
Total Presupuesto y Mediciones Contrata ……………………………………............…………...………….. 533.895,97€ 

1.1.6.3 Documentos del Proyecto Básico y de Ejecución.  
a. Memoria.  
b. Anejos Memoria.  
c. Pliego de Prescripciones Técnicas.  
d. Mediciones y Presupuesto.  
e. Pliego de Condiciones Administrativas.  
f. Estudio de Seguridad y Salud.  
g. Planos. 
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2. DESCRIPCIÓN DEL ESTADO ACTUAL DEL MERCADO DE LAS VENTAS  
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2.1 Información previa, antecedentes y condiciones de partida.  
2.1.1 Información Previa.  
2.1.1.1 Emplazamiento.  
El edificio está ubicado en una parcela de 3.508 m2 limitada por las calles Virgen de la Alegría al Norte, Siena, Las 

Ventas y Elfo al Sur, y Pasaje de la Virgen del Coro y de Las Ventas al Este y Oeste respectivamente. El edificio ocupa la 
totalidad de la parcela.   

La entrada principal del Mercado es a través de la Calle Virgen de la Alegría, nº10, C.P 28.007, Madrid, siendo esta 
su dirección.  
 

2.1.1.2 Datos Generales del diseño del Edificio.  
El edificio está ubicado en una parcela de 3.508 m2 limitada por las calles Virgen de la Alegría al Norte, Siena, Las 

Ventas y Elfo al Sur, y Pasaje de la Virgen del Coro y de Las Ventas al Este y Oeste respectivamente. El edificio ocupa la 
totalidad de la parcela.   

La entrada principal del Mercado es a través de la Calle Virgen de la Alegría, nº10, C.P 28.007, Madrid, siendo esta 
su dirección.  

 
a. Accesos Peatonales.  
Existen cuatro accesos peatonales al edificio que permiten una circulación fluida del usuario desde cualquiera de 

las calles que bordean al mismo. De esta manera el Mercado ofrece una gran permeabilidad desde las calles Virgen de 
la Alegría, Elfo, Siena y Pasaje de la Virgen del Coro. A día de hoy estas entradas permiten desarrollar un recorrido 
accesible desde su inicio gracias a las puertas correderas automáticas existentes en todos los puntos de entrada.  

 
El acceso de Virgen de la Alegría dispone de rampas, escaleras mecánicas y tres aparatos elevadores que 

conducen a las diferentes plantas comerciales y garajes.  
La entrada por la calle Elfo, debido a la topografía, se realiza por una cota superior que conecta con el núcleo de 
comunicación denominado Mercado 2 en este proyecto.  
 

Por la calle de Las Ventas se accede a la Planta 1 – Mercado 1, y finalmente por la esquina de la Calle Las Ventas y 
la Calle Siena encontramos el último acceso que se produce a media altura entre la Planta1-Mercado 1 y la Planta 2 – 
Mercado 2. Este último acceso conduce tanto al nivel de mercado como al nivel de oficinas y aparcamiento, a través 
de la escalera protegida y dos núcleos de ascensores públicos.  
 

b. Accesos Rodados.  
El acceso de vehículos a los aparcamientos se realiza por la calle Virgen de la Alegría en su extremo Noroeste 

disponiendo de otro acceso de vehículos pesados en el otro extremo del Edificio en esta misma calle donde se ubican 
los muelles de carga y descarga del Mercado y el Supermercado, así como la zona de compactadores de basura.  

Los aparcamientos se desarrollan en dos plantas a lo largo de un eje longitudinal N-S que permite una fácil maniobra 
con rampas en los extremos que comunican las medias plantas en las que están distribuidas las plazas de aparcamiento.  
 

El programa actual del edificio se ha modificado en el último año, cubriendo las necesidades de un Mercado Actual 
donde se incluyen dos plantas de aparcamiento y una planta dedicada a almacenes, todas ellas sin modificaciones 
desde la apertura del edificio; dos plantas de puestos de mercado de alimentación ubicando en la segunda planta 
1.500 m2 para un supermercado; una planta para uso deportivo de Gimnasio ubicado en la tercera del Mercado y por 
último espacios destinados a oficinas para la administración y gerencia del Mercado.  

La distribución interior del programa de la Planta 1 – Mercado 01 y la Planta 2 – Mercado 02, se organiza según un 
eje longitudinal marcado por los puestos con calles paralelas y octogonales a este eje donde se distribuyen los distintos 
establecimientos. En la planta 2 – Mercado 02 se ubica al final de este eje longitudinal el Supermercado, con acceso 
desde el vestíbulo principal.  

 
La distribución horizontal de los puestos está marcada por el criterio de separación de actividades dominantes 

diferenciándolas por plantas, de esta forma los pescados están situados en la Planta 1 – Mercado 01 y las carnes y el 
Supermercado en la Planta 2. Las fruterías y varios se desarrollan en ambas plantas.  

En la Planta 3 – Gimnasio y parte de la Planta 4, se desarrolla la actividad deportiva con acceso directo desde el 
vestíbulo principal del Mercado. La Planta 4 se completa con la ubicación de las Oficinas para Administración y 
Gerencia del Mercado con acceso desde el vestíbulo Secundario, y con la zona de Instalaciones de Climatización y 
Caldera para uso de todo el complejo. En la Planta 5 o Bajo Cubierta se ubica el resto de las Oficinas del mercado.  

Por último, en una cota ligeramente superior y situada en el vértice del triángulo del edificio están ubicadas las torres 
de refrigeración para el circuito de condensación de los equipos de frío comercial.  
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2.1.1.3 Datos Generales por planta y programa, superficies aprobadas por Licencia de 2016 para el cálculo de la 
ocupación.  

El mercado se desarrolla en cinco plantas con el siguiente programa y superficies:  
 

a. Planta -02 - Sótano 2 (bajo rasante):  
Está destinada en su mayor parte a garaje-aparcamiento. También encontramos los aljibes de agua y de incendios 

junto con sus respectivos grupos de presión, el centro de transformación, el cuadro general de baja tensión, el grupo 
electrógeno, el cuarto de máquinas ascensores, además de dos cuartos sin uso y unos aseos.  
 

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA  SUPERFICIE ÚTIL  
2.10 metros 3508 m2 3061.99 m2 

 
b. Planta -01 - Sótano 1 (bajo rasante): 

Está destinado en su mayor parte a garaje-aparcamiento. También se encuentran los aljibes de agua e incendios, el 
cuarto de maquinaria de ascensores, dos cuartos sin usos y unos aseos. A esta planta desemboca la rampa de acceso 
de vehículos al garaje.  
 

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA  SUPERFICIE ÚTIL  
2.10 / 3.90 metros 3432 m2 2863.96 m2 

 
c. Planta 00 - Almacenes (sobre rasante, cota 0.00):  
En esta planta se encuentran las 135 unidades de almacenes utilizadas por el comercio alimentario. También se 

encuentra la zona de carga y descarga para vehículos pesados, además del cuarto de contenedores y compactadores 
de basura, unos aseos y un cuarto de contadores.  
 

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA  SUPERFICIE ÚTIL  
3.30 / 7.60 metros 3204 m2 3063.20 m2 

 
d. Planta 01- Mercado 1 (sobre rasante):  
Utilizada en su totalidad para puesto de comercio alimentario, en la actualidad con 47 puestos en la zona interior y 

2 puestos en el vestíbulo de acceso principal, en este mismo encontramos el Botiquín del complejo. El uso principal de la 
planta es para puestos de pescadería, combinándolos exclusivamente con uso de frutería y varios.  
Dentro de la zona de puestos encontramos los aseos masculinos, femeninos y aseo masculino accesible.  
En la zona de Carga y Descarga encontramos una pasarela que une los puestos con el muelle del compactador.  
 

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE ÚTIL 
4.30 metros 2837 m2 2280.78 m2 

 
e. Planta 02 - Mercado 2 (sobre rasante):  
La segunda planta del Mercado sigue siendo de uso comercial alimentario, pero combinando distintas tipologías. 

Encontramos una zona de 1500 m2 para uso de Supermercado (en la actualidad Ahorramás), puestos de comercio 
alimentario siendo el uso principal el de carnicería combinado con fruterías y varios, y por último locales destinados a 
uso de restauración.  
Dentro de la zona de puestos encontramos los aseos masculinos, femeninos y aseo femenino accesible.  
 

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE ÚTIL 
4.30 metros 3467 m2 2607.88 m2 

 
f. Planta 03 - Gimnasio (sobre rasante) 
En la tercera planta encontramos un gimnasio, actualmente de la cadena Dreamfit. Desde el moll principal del 

edificio se accede al gimnasio, donde en esta planta encontramos los vestuarios masculinos y femeninos, los de personal 
y el de discapacitados. También se desarrolla la actividad principal del gimnasio, la sala de fitness que cuenta con 
diferentes zonas en función del uso.  
 

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE ÚTIL 
6.30 / 4.725 metros 3456 m2 2703.35 m2 

 
g. Planta 04 - Gimnasio, Oficinas e Instalaciones (sobre rasante):  
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En esta planta conviven distintos usos, por una parte, encontramos la continuación del gimnasio, conectando a 
través de unas escaleras en el interior del mismo la tercera con esta planta, se distribuyen aquí las salas de actividades 
del gimnasio.  

En varias zonas de la planta, todas independizadas con vestíbulos de independencia entre ellas y el gimnasio y las 
oficinas del gimnasio, encontramos todas las estancias donde se ubican las instalaciones del Mercado, del 
Supermercado y del Gimnasio. Por último, en la zona del vestíbulo secundario del mercado encontramos las oficinas del 
mercado, donde se gestiona la administración del mismo.  
 

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE ÚTIL  
4.50 / 3.90 metros 2708 m2 1037.72 m2 

 
h. Planta 05 - Oficinas 2:  

Esta planta no contiene toda la superficie del mercado, únicamente la correspondiente a la segunda planta de las 
oficinas del mercado, compartidas con la administración del gimnasio.  
 

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE ÚTIL 
3.55 metros 280 m2 240 m2 

 
i. Torre de Enfriamiento:  

ALURA LIBRE  SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE ÚTIL 
6.00 metros 127 m2 67 m2 

 
h. Resumen por plantas.  
PLANTA ALTURA LIBRE S. CONSTRUIDA S. ÚTIL S. COMPUTABLE S.NO COMPUTABLE 

Planta - 02 2.10 m 3508 m2 3061.99 m2 0 m2 3500 m2 
Planta - 01 2.10 / 3.90 m 3432 m2 2863.96 m2 300 m2 3132 m2 
Planta 00 3.30 / 7.60 m 3204 m2 3063.20 m2 2497 m2 707 m2 
Planta 01 4.30 m 2837 m2 2280.78 m2 2283 m2 1443.96 m2 
Planta 02 4.30 m 3467 m2 2607.88 m2 2957 m2 457.88 m2 
Planta 03 6.30 / 4.725 m 3456 m2 2703.35 m2 2949 m2 471.00 m2 
Planta 04 4.50 / 3.90 m 2708 m2 1037.72 m2 945 m2 1763 m2 
Planta 05 3.55 m 280 m2 240 m2 69 m2 65 m2 

Torre de Enfria. 6.00 m 127 m2 67 m2 0 m2 127 m2 
TOTAL 23019 m2 17925.88 m2 12000 m2 10837 m2 

 
 

2.1.1.4 Usos existentes y programa detallado.  
El uso del edificio es Comercial, siendo las plantas Mercado 01 y Mercado 02 de Comercio Alimentario y la planta 

Comercial no Alimentario (esta última es compatible con el uso de Gimnasio existente). 
Estos usos van acompañados de las dotaciones previstas en las normas urbanísticas, tales como aparcamiento, 

aseos independientes para ambos sexos, oficinas, cuatros de instalaciones, almacenes, carga y descarga, centro de 
control, botiquín, etc.  

 
 

2.1.1.5 Características Constructivas del Edificio.  
El edificio del mercado de las ventas es un complejo diseñado hace 20 años con las siguientes características:  
 

a. Estructura.  
La estructura del edificio está realizada en hormigón armado tanto en pilares como en vigas. Existe gran cantidad 

de muros que de hormigón armado en especial las zonas inferiores a la rasante del terreno.  
Hay refuerzos estructurales metálicos que han sido tratados para garantizar su estabilidad al fuego en la zona de garaje 
– aparcamiento.  
Los forjados de las plantas son de hormigón armado. Dependiendo de la carga que tengan que soportar son losas 
armadas o forjado reticulado.  
La estabilidad al fuego de la estructura es de:  

- Aparcamiento: EF-120 
- Almacenes (riesgo bajo): EF-90 
- Mercado: EF-180 
- Comercial: EF-180 
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- Oficinas privadas: EF-180 
 

b. Descripción de las Fachadas Existentes y Compartimentación Interior.  
Existen varios tipos de fachada exterior, así en la calle Virgen de la Alegría es de hueco doble, tomado con mortero 

de cemento, cámara de aire con aislamiento de fibra de vidrio y acabado exterior con placa de aluminio plegado.  
La misma composición de muro tiene en el Pasaje de la Virgen del Coro cambiando el aluminio plegado por piedra 

caliza de colmenar y ladrillo hueco doble para soportarla.  
El resto de las fachadas están formadas por guarnecido, ladrillo hueco doble, cámara de aire con aislamiento y 

ladrillo de cara vista.  
Tanto la tabiquería de compartimentación como la de separación de puestos, comercios y almacenes alimentarios, 

está ejecutada con ladrillo hueco doble, tomada con mortero y guarnecido por las dos caras, lo que le da una 
resistencia al fuego RF-120. 
 

c. Cubierta. 
La cubierta del edificio en la zona de instalaciones y almacenes es de chapa plegada sin aislamiento. Las terrazas están 
ejecutadas con losa de hormigón, aislamiento térmico, lámina impermeabilizante y loseta porosa.  
La cubierta de la cafetería es de “sándwich” de chapa plegada con aislamiento térmico.  
 

d. Carpintería Exterior.  
En los accesos peatonales al mercado encontramos puertas correderas en todas ellas, con un vestíbulo de 
independencia.   

- Puertas de acceso por la Calle Virgen de La Alegría.  
 Puerta automática corredera con sistema antipático  

Puerta automática corredera con sistema de barra anti-pánico de dimensiones totales 1.50 metros por 2.40 metros de 
altura, más 0.25 centímetros de cajón para los mecanismos. Con perfilaría de Cortizo 3500 o similar. Está formada por 
cuatro hojas, dos fijas y dos correderas. En caso de emergencia se puede desbloquear gracias al mecanismo antipánico 
dejando un paso libre de 2.40 metros. Incluidos carros, brazos de arrastre, suspensiones, selector de maniobra y sistema 
antipánico, fotocélula, 2 radares, forros de viga, cerrojo automático y llave exterior. Acristalamiento con vidrio laminar 
transparente 6 mm. (3+3). 
Montaje, conexionado y puesta en marcha. Incluso ayudas de albañilería y electricidad.   

 Puerta Cortafuegos EI2-45-C5  
Puerta metálica cortafuegos de una hoja pivotante con un ancho total de hueco 0.80 metros y otra hoja de 0.29m, con 
altura de 2.15 metros. Puertas correderas Homologadas EI2-45-c5, sobre cerco abierto de chapa de acero galvanizado 
de 1.20 milímetros de espesor, con siete patillas para fijación a obra. Cerradura embutida y cremona de cierre 
automático. Con herraje de apertura antipánico homologado, elaborada en taller, ajuste y fijación en obra. Con 
acabado natural de acero galvanizado.  

 Ventana fija de Aluminio de sistema Cortizo 60 + vidrio:  
Fijos de canal europeo sistema Cor-60, "CORTIZO SISTEMAS" o similar, compuestas por perfiles de aleación de aluminio 
6063 y tratamiento térmico T-5. Marco y hoja tienen una profundidad de 60 mm. y 68 mm. respectivamente tanto en 
ventanas como en puertas. El espesor medio de los perfiles de aluminio es de 1,6 mm. en ventanas y puertas, y una 
capacidad máxima de acristalamiento de 53 mm. Los perfiles de aluminio están provistos de rotura de puente térmico 
obtenida por inserción de varillas aislantes de poliamida 6.6 de 24 mm. de profundidad reforzadas con un 25 % de fibra 
de vidrio. Estanqueidad por un sistema de triple junta de EPDM. Accesorios, herrajes de colgar y apertura homologados 
con la serie suministrados por STAC. Estanqueidad por un sistema de triple junta de EPDM, tornillería de acero inoxidable, 
elementos de estanqueidad, accesorios y utillajes de mecanizado homologados. Incluso p/p de garras de fijación, 
sellado perimetral de juntas por medio de un cordón de silicona neutra y ajuste final en obra. Perfilaría, juntas y herrajes 
con certificación de marcado CE según UNE-EN 14351-1 de obligado cumplimiento por la Comisión Europea. Elaborada 
en taller. TSAC. 
 
Categorías alcanzadas en banco de ensayos*: 
Permeabilidad al aire según Norma UNE-EN 12207:2000 CLASE 4 
Estanqueidad al agua según Norma UNE-EN 12208:2000 CLASE E1200 
Resistencia al viento según Norma UNE-EN 12211:2000 CLASE C5 
* Ensayo de referencia de ventana de dos hojas de 1,20 x 1,16 m.  
 
Acabado Superficial, a elegir por la Dirección Facultativa cumpliendo en: 
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- Anodizado, efectuado en un ciclo completo que comprende las operaciones de desengrase, lavado, oxidación 
anódica, coloreado y sellado. El espesor y calidad de la capa anódica está garantizada por el sello EWAA-EURAS con 
un valor mínimo clase 15 micras. 
-Lacado, efectuado con un ciclo completo que comprende desengrase, decapado de limpieza en sosa cáustica, 
lavado, oxidación controlada, secado y termo lacado mediante polvos de poliéster con aplicación electrostática y 
posterior cocción a 200 º C. La calidad de la capa de lacado está garantizada por el sello QUALICOAT estando su 
espesor comprendido entre 60 y 100 micras.  
 
Vidrio: doble acristalamiento de baja emisividad térmica y seguridad (laminar), conjunto formado por vidrio exterior 
laminar formado dos lunas de vidrio de 4 mm, unidas mediante una lámina incolora de butiral de polivinilo, cámara de 
aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 6 mm, y vidrio interior laminar de baja 
emisividad térmica 4+4 mm, unidas mediante una lámina incolora de butiral de polivinilo, fijado sobre carpintería con 
acuñado mediante calzos de apoyo perimetrales y laterales, sellado en frío con silicona sintética incolora, compatible 
con el material soporte. Incluso cortes del vidrio, colocación de junquillos y señalización de las hojas.   
 

- Puertas de acceso a la Calle de Las Ventas y acceso a Pasaje Virgen del Coro:  
 Puerta automática corredera con sistema antipánico  

Puerta automática corredera con sistema de barra anti-pánico de dimensiones totales 1.50 metros por 2.40 metros de 
altura, más 0.25 centímetros de cajón para los mecanismos. Con perfilería de Cortizo 3500 o similar. Está formada por 
cuatro hojas, dos fijas y dos correderas. En caso de emergencia se puede desbloquear gracias al mecanismo antipánico 
dejando un paso libre de 2.40 metros. Incluidos carros, brazos de arrastre, suspensiones, selector de maniobra y sistema 
antipánico, fotocélula, 2 radares, forros de viga, cerrojo automático y llave exterior. Acristalamiento con vidrio laminar 
transparente 6 mm. (3+3). 
Montaje, conexionado y puesta en marcha. Incluso ayudas de albañilería y electricidad.   

 Puerta Cortafuegos EI2-45-C5  
Puerta metálica cortafuegos de una hoja pivotante con un ancho total de hueco 0.80 metros, con altura de 2.15 metros. 
Puertas correderas Homologadas EI2-45-c5, sobre cerco abierto de chapa de acero galvanizado de 1.20 milímetros de 
espesor, con siete patillas para fijación a obra. Cerradura embutida y cremona de cierre automático. Con herraje de 
apertura antipánico homologado, elaborada en taller, ajuste y fijación en obra. Con acabado natural de acero 
galvanizado.  
 

- Huecos en Fachada de Ladrillo Visto de la Calle Elfo.  
 Carpintería de aluminio Tipo Cortizo 60 o similar de 2.50 x 2.40 m. para los huecos abiertos en la Fachada de 

Ladrillo Visto de la Calle Elfo:  
En el cálculo de la carpintería se ha tenido en cuenta los paramentos señalados en el CTE y la normativa vigente sobre 
ruido.  
Toda la carpintería que nueva será fija, de aluminio anodizado plata en el mismo color existente en las ventanas de 1x1 
m. de la fachada, con perfilería con rotura de puente térmico.  
Fijos de canal Europea sistema Cor-60, de “CORTIZO SISTEMAS” o similar, compuestas por perfiles de aleación de aluminio 
6063 y tratamiento térmico T-5. El Marco y la hoja tienen una profundidad de 60 mm. y 68 mm.. El espesor medio de los 
perfiles de aluminio es de 1,6 mm. en ventanas, y una capacidad máxima de acristalamiento de 53 mm. 
Los perfiles de aluminio están provistos de rotura de puente térmico obtenida por inserción de varillas aislantes de 
poliamida 6.6 de 24 mm. de profundidad reforzadas con un 25 % de fibra de vidrio.  
Estanqueidad por un sistema de triple junta de EPDM. Accesorios, herrajes de colgar y apertura homologados con la 
serie suministrados por STAC. Estanqueidad por un sistema de triple junta de EPDM, tornillería de acero inoxidable, 
elementos de estanqueidad, accesorios y utillajes de mecanizado homologados. Incluso p/p de garras de fijación, 
sellado perimetral de juntas por medio de un cordón de silicona neutra y ajuste final en obra.  
Perfilería, juntas y herrajes con certificación de marcado CE según UNE-EN 14351-1 de obligado cumplimiento por la 
Comisión Europea.  
Categorías alcanzadas en banco de ensayos*: 

 Permeabilidad al aire según Norma UNE-EN 12207:2000 CLASE 4 
 Estanqueidad al agua según Norma UNE-EN 12208:2000 CLASE E1200 
 Resistencia al viento según Norma UNE-EN 12211:2000 CLASE C5 
 Ensayo de referencia de ventana de dos hojas de 1,20 x 1,16 m.  

 
El vidrio será de doble acristalamiento Sonor (laminar acústico) "CONTROL GLASS ACÚSTICO Y SOLAR", conjunto formado 
por vidrio exterior Sonor (laminar acústico) 4+4 mm compuesto por dos lunas de vidrio de 4 mm, unidas mediante una 
lámina incolora de butiral de polivinilo cámara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado 
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perimetral, de 12 mm, y vidrio interior Sonor (laminar acústico) 4+4 mm compuesto por dos lunas de vidrio de 4 mm, 
unidas mediante una lámina incolora de butiral de polivinilo, fijado sobre carpintería con acuñado mediante calzos de 
apoyo perimetrales y laterales, sellado en frío con silicona Sikasil WS-305-N "SIKA", compatible con el material soporte. 
Incluso cortes del vidrio, colocación de junquillos y señalización de las hojas. 
 

e. Carpintería Interior.  
Puertas y cercos de madera barnizada. Puertas cortafuego con barras antipánico en vestíbulos de independencia 

y separación de sectores de incendio.  
 

f. Revestimientos, Pavimentos, Alicatados y Pinturas.  
Los revestimientos existentes en las plantas de intervención son los siguientes:  

Almacenes.  
Dependencia Solado Paredes Techos 
Escalera nº11 Terrazo Ladrillo/Enfoscado/pintura Pintura 

Muelle de Carga Pavimento de Resina Pintura Pintura 
Muelle de Carga Pavimento de Resina Pintura Pintura 

Tratamiento de Residuos Pavimento de Resina Enfoscado / pintura Pintura 
Tratamiento de Residuos Pavimento de Resina Enfoscado / pintura Pintura 
Tratamiento de Residuos Pavimento de Resina Enfoscado / pintura Pintura 

Escalera nº 08 Terrazo Yeso /pintura Pintura 
Pasillo Resina Ladrillo/Enfoscado/pintura Pintura 

Escalera nº04 Terrazo Ladrillo/Enfoscado/pintura Pintura 
Escalera nº01 Terrazo Ladrillo/Enfoscado/pintura Pintura 
Escalera nº05 Terrazo Ladrillo/Enfoscado/pintura Enfoscado / Pintura 

Acceso Granito Gris Caliza Colmenar Pladur 
Cuadro Eléctrico Terrazo Enfoscado / Pintura Pintura 

Ascensores  - Yeso - 
Almacén Resina Enfoscado / pintura Pintura 

Aseos Terrazo Azulejo 15 x 15 Escayola 
Aseos Terrazo Azulejo 15 x 15 Escayola 

Vestíbulo Independencia Resina Enfoscado / Pintura Pintura 
Rampa de Acceso Resina Enfoscado / Pintura Pintura 

Seccionamiento Goma Enfoscado / Pintura Pintura 
Hueco Vent.  - Enfoscado / Pintura - 

Rampa Mecánica - Enfoscado / Pintura Pintura 
Vestíbulo de Acceso Granito Gris Enfoscado / Pintura Prodema 

Salida de Emergencia Resina Enfoscado / Pintura Escayola / Pintura 
Hueco Vent.  - Enfoscado / Pintura - 

Muelle de Carga Resina Pintura Pintura 
Muelle de Carga Resina Pintura Pintura 

Escalera nº10 Metálico Pintura Pintura 
Plenum - Enfoscado / Pintura - 

Vestíbulo Independencia Resina Enfoscado / Pintura -  
Escalera Resina Enfoscado / Pintura Pintura 
Pasillo  Resina Enfoscado / Pintura Pintura 
Pasillo Resina Enfoscado / Pintura Pintura 

Maq. Ascensores Resina Enfoscado / Pintura Pintura 
Cámara Frío Cámara Prefabricada Cámara Prefabricada Cámara Prefabricada 
Escalera nº01 Terrazo Enfoscado / Pintura Pintura 
Hueco. Vent.  - Enfoscado / Pintura - 

 
 

2.1.2 Antecedentes e Información Urbana.  
2.1.2.1 Antecedentes del Proyecto.  
Se trata de un edificio de uso dotacional para Servicio Urbano-Mercado que dispone de Licencia de Actividad 

Calificada con número de expediente 711/95/10601 y fecha de decreto 9 de agosto de 1995 y Licencia de 
Funcionamiento con número de expediente 711/96/05994 de 7 de noviembre de 1996. 
Asimismo, el edificio de referencia dispone de Licencia de Primera Ocupación con número de expediente 711/96/08954 
y fecha de decreto 20 de junio de 1996. 
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El edificio cuenta con:   
- Licencia de Actividad Calificada con número de expediente 711/95/10601 y fecha de decreto 9 de agosto de 

1995 y Licencia de Funcionamiento con número de expediente 711/96/05994 de 7 de noviembre de 1996. 
- Asimismo, el edificio de referencia dispone de Licencia de Primera Ocupación con número de expediente 

711/96/08954 y fecha de decreto 20 de junio de 1996. 
- Plan de Emergencia y Evacuación del Mercado Municipal y Centro Comercial “Las Ventas” Madrid, 

desarrollado con la normativa NBE.CPI.91. 
- Licencia de Obras de Conservación del Mercado con número de expediente 116/2016/01362 con fecha de 29 

de julio de 2016.   
- Licencia de Actividad por Declaración Responsable del Supermercado Ahorramás con número de expediente 

1061016009954 y número de certificado de conformidad de comprobación forma 1061516009025, con fecha 
del 25 de febrero de 2017. 

- Licencia de Actividad por Declaración Responsable del Gimnasio Dreamfit con número de expediente 
1211516000496 con fecha 02 de marzo de 2016. 

- Normativa con la que se diseñó el edificio – NBE.CPI.91 y la Ordenanza de Prevención de Incendios del Excmo. 
Ayuntamiento de Madrid de 1993. 

 
Toda esta documentación se adjunta en el Anejo 6 – Anejo Administrativo.  
 

2.1.2.2 Información Urbana.  
De acuerdo con los planos de Calificación y Regulación del Suelo del Plan General de Ordenación Urbana de 

Madrid, el local se ubica en el API 15.17.  
El reglamento aplicable:  

- Plan General de Ordenación Urbana de Madrid, aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad 
Autonómica de Madrid del 17 de Abril de 1997.  

- Ley 2/2002, del 19 de junio, de Evaluación Ambiental de la Comunidad de Madrid. 
- Ley 8/1993, del 22 de junio, de Promoción de Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas.  
- R.D. 486/1997 por el que se establece las disposiciones mínimas de seguridad y salud en los ligares de trabajo.  
- Real Decreto 842/2002 por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión.  
- NBE-CPI-96. Norma Básica de Edificación sobre Protección Contra Incendios en los Edificios.  
- Decreto 31/2003, del 13 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Prevención de Incendios de la 

Comunidad de Madrid.  
- NBE-CT-79. Norma Básica de la Edificación sobre condiciones térmicas de los edificios.  
- NBE-CA-88. Norma Básica de Edificación sobre condiciones acústicas en los edificios.  
- Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios.  
- Reglamento de Seguridad para Plantas e Instalaciones Frigoríficas.  

 
2.1.3 Condiciones de Partida.  
Las necesidades administrativas a satisfacer mediante el contrato son: la obligación de cualquier edificio público 

de garantizar la detección y protección contra incendios, así como la evacuación de los usuarios; a la necesidad de 
garantizar un correcto funcionamiento de las instalaciones de saneamiento, fontanería, ventilación y climatización; y a 
mejorar la instalación de seguridad, vigilancia e iluminación para garantizar la armonía laboral entre los comerciantes 
así y garantizar a los usuarios una correcta visibilidad.    
 

Por último añadir que uno de los objetivos de este proyecto es dar respuesta a las Prescripciones realizadas por la 
Dirección General de Emergencias y Protección Civil del informe favorable con número de expediente 116/2016/01361 
y número de referencia C-11.790 JBS /ev / 01, licencia de 2016 adjunta en los Anejos de este Proyecto.  
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3. INTERVENCIÓN 01. INSTALACIÓN DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS. 
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3.1 Objetivo y resumen de la Intervención.  
3.1.1 Objetivo.  
En este apartado se desarrollan las obras a realizar para la puesta en marcha de la Instalación de Protección Contra 

Incendios existente para garantizar la correcta detección y alarma en caso de incendios, así como la correcta 
evacuación de los usuarios. 

  
Para ello es necesario sustituir todos los elementos de detección, alarma y sirena de las zonas del Mercado (sin incluir 

el Supermercado y el Gimnasio) ya que la central de incendios está fuera de servicio, y no existen en el mercado 
recambios para repararla. Como consecuencia se deberán cambiar también los elementos de detección, alarma y 
sirena ya que los existentes no son compatibles con las Centrales de Alarma Actuales.   
 

El objetivo de este proyecto es dejar el 100% del edificio en servicio para garantizar una correcta detección y en su 
caso extinción y evacuación si se produjera un incendio.  
 

3.1.2 Resumen.  
A día de hoy lo elementos que definen la instalación están fuera de servicio y en la mayoría de los casos no existen 

en el mercado equipos compatibles con los existentes, por ese motivo se procederá al desmontaje y sustitución, sin 
reutilización de:  

- Desmontaje y sustitución de la Central de Alarma.  
- Desmontaje y sustitución de Detectores de Incendios.  
- Desmontaje y sustitución de Pulsadores de Alarma de Incendios.  
- Desmontaje y sustitución de Sirena de Incendios.  
- Desmontaje y sustitución de las Puertas de Sectorización ubicadas en la planta 00 – Almacenes.  

 
Una vez desmontados, sustituidos y hecha la conexión de estos equipos se realizará la integración de señales que 

deberá contener los siguientes puntos:  
- Integración de señales de grupo de incendios situado en aljibe de planta sótano -2.  
- Integración de señales de los puestos de control de Bies y Rociadores, ubicados en la planta sótano -2.  
- Integración de señales de Grupo de Presión.  
- Integración de señales de elementos de comunicación vertical eléctricos, tipo montacargas, ascensores, 

escaleras mecánicas y rampas mecánicas.  
- Integración de señales de retenedores de puertas de sectorización.  
- Integración de la señal proveniente de la Central de Incendios del Gimnasio y el Supermercado.  

 
 

La nueva central de incendios se ubicará en el mismo punto que la existente, para poder aprovechar parte de las 
canalizaciones verticales y horizontales existentes. No obstante, debido a la nueva ubicación del Cuarto de Vigilantes 
en la Planta 00 – Almacenes, se deberá incluir un panel repetidor remoto con pantalla gráfica para poder controlar los 
avisos de la central desde este punto.  

 
Por último, se realizará la puesta en servicio y programación de la Central del Mercado. Se deberán realizar las 

pruebas necesarias hasta conseguir el completo y correcto funcionamiento del sistema.  
Una vez realizadas estas actuaciones, podemos considerar que el sistema de Detección y Alarma de Incendios 

quedará operativo en el 100% del edificio.  
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3.2 Estado Actual de la Instalación.  
En primer lugar, describiremos el estado actual de la Instalación de Protección y Detección Contra Incendios para 

poder entender las intervenciones necesarias para poner en marcha dicha instalación.  
Tras distintas visitas al Mercado de Las Ventas y comprobaciones junto con el fabricante del sistema de detección 

de incendios se ha concluido que:  
 

3.2.1 Central de Detección Automática de Incendios.  
- La central de detección automática de incendios de la marca ESSER (HONEYWELL), de la serie 8000M, que en 

la actualizad no funciona y que ni siquiera se puede encender debe ser sustituida, por los motivos mencionados 
anteriormente, y porque se tratas de una central antigua y totalmente obsoleta, de la cuál no se comercializan 
repuestos ni existe un servicio de atención al técnico de reparación. Por lo que será necesaria su sustitución. 

 
- El punto primero, nos lleva a la necesidad de sustituir los elementos de detección existentes en el edificio (sirenas, 

detectores, pulsadores, módulos de control y supervisión…)  ya que, a día de hoy no existe en el mercado una 
central de incendios compatible con los elementos existentes. Por lo que será necesario la sustitución de todos 
los elementos de detección.  

 

     
Detección, Sirenas y Pulsadores existentes en Plantas -01 y -02.  

 

    
Detección, Sirenas y Pulsadores existentes en Zonas Comunes del Mercado.  

 
- En las comprobaciones que se han realizado en la instalación del cableado existente, durante reformas 

realizadas en el mercado el verano de 2017, se ha podido observar que existen muchos cortes de lazo, 
humedades … en el cableado. Por lo que se propone en este Proyecto la sustitución completa del mismo, con 
la posibilidad de reutilizar las canalizaciones existentes, tras previo desmontaje del cableado.  

 
3.2.2 Sectores de Incendios, puertas de sectorización.  
- Las puertas de sectorización ubicadas en la planta de almacenes están completamente deterioradas debido 

al salitre del ambiente de esta zona y al contacto constante con el agua estancada por la mala evacuación 
de la misma. Por este motivo, si se produjera un incendio en estas zonas, las puertas no evitarían la sectorización 
necesaria para poder controlar el incendio y así evitar su propagación, por lo que se propone su sustitución.  
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Puertas RF de Sectorización existentes en Planta 00 - Almacenes. 

 
- Además, se ha comprobado con las puertas de sectorización que permanecen abiertas durante el uso del 

edificio y que deberían cerrarse en cado de incendios, no están equipadas con los retenedores o de estarlo 
estos no funcionan.  
 

     
 
 

3.2.3 Integración de Señales de Elementos de Evacuación y Extinción Existente.  
- A día de hoy, el mercado cuenta con una zona destinada a uso de Supermercado y otra a un Gimnasio, 

instalaciones que cuentan con la detección y extinción apropiadas en el interior de las mimas, con Centrales 
de Alarma de Incendios independientes. Estas no están conectadas con el mercado (al estar fuera de servicio) 
por lo que será necesaria su conexión.  

 
En conclusión, el sistema automático de detección y alarma de incendios está totalmente fuera de servicio, con el 

peligro grave que eso conlleva.  
De todo el edificio del Mercado de Las Ventas, tan solo tiene sistema de detección y alarma de incendios el 

Gimnasio situado en la Planta 03 y Planta 04, las oficinas ubicadas en la Planta 05 y el Supermercado ubicado en la 
Planta 02.  
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3.3 Descripción Detallada de la Intervención.  
Las obras se realizarán en todas las plantas del Mercado, cada una con diferentes características, por lo que es 

preciso prestar especial atención en aquellas zonas donde se deba intervenir en falsos techos o compartimentaciones 
existentes, con obligación, tras realizar las obras, de dejar los paramentos en perfectas condiciones.   

 
A continuación, se analizará punto por punto que intervención:  
 
3.3.1 Sustitución de detectores ópticos, térmicos e iónicos.  
Se ha realizado un estudio de la instalación de detección existente, su distribución, tipo y distancia entre detectores 

para proceder con el diseño de la nueva instalación. Tras este análisis, se ha detectado con la distancia entre detectores 
no cumple con la normativa actual, de aplicación en este caso ya que se está realizando una intervención completa 
sobre toda la instalación de detección.  

 
Para poder entra en detalle, se ha agrupado el edificio en dos zonas, aparcamiento y sala de calderas y zonas de 

mercado ya que, debido al uso, se colocarán detectores con características distintas.  
 

3.3.1.1 Detector óptico – térmico analógico.  
Este tipo de detector se ubica en las plantas siguientes: Planta -01 – Sótano 01, Planta -02 – Sótano 02, Planta 00 – 

Muelles de Carga y Descarga y Compactadores, Planta 04 - Sala de Calderas.  
 

Los detectores Ópticos Térmicos Analógicos combinan una tecnología doble de 
detección con comunicaciones direccionales, permitiendo a demás una distancia 
mayor entre ellos. Una de las cámaras de detección térmica detecta el humo, mientras 
que un elemento térmico proporciona detección térmica de temperatura fija y por 
elevación de temperatura. Estos detectores son ideales para zonas diáfanas como es el 
caso. En los planos denominados PCI – 01.01 y PCI – 01.02 se puede ver su distribución.   
 

Debido a las características constructivas, en estos espacios se realizará una 
instalación con canalización vista.  
En la planta Sótano 01 – Sótano 02 se podrá proceder al montaje de los detectores con 
previo aviso a la Dirección Facultativa y al Concesionario para poder cerrar por partes 
las zonas del aparcamiento. En la planta 00 – Almacenes la intervención se deberá 
realizar en el horario de cierre del mercado.  
 

3.3.1.2 Detector Óptico de humos Analógico Inteligente.  
Este tipo de detector se ubica en las plantas Planta 00 – Almacenes, Planta 01 – 

Mercado 01, Planta 02 – Mercado 02, Molles y zonas comunes de Plantas Sobre 
Rasante. 

 
Los detectores Ópticos Analógicos combinan una cámara de detección con 

comunicaciones direccionales. Están diseñados especialmente para proporcionar 
protección en zonas diáfanas como es nuestro caso. Solo se podrán conectar a 
centrales con protocolo de comunicaciones compatibles para realizar la supervisión. 
Estos detectores son ideales para zonas diáfanas como es el caso. En los planos 
denominados PCI – 01.01 y PCI – 01.02 se puede ver su distribución.   
 

La mayoría de estos detectores se encuentran ubicados en zonas con falso techo y públicas, a excepción de la 
planta de almacenes. Por este motivo es primordial que la instalación realizada en falsos techos existentes se realiza 
respetando todos los elementos, y dejando los mismo en las mismas condiciones de partida.  

 
La instalación en la zona del mercado, tanto pública como privada, se deberá realizar los fines de semana, en 

horario de sábado por la tarde a martes o bien en horario nocturno.  
 

3.3.2 Sustitución de Sistema de Alarma (pulsadores y sirenas).  
Al igual que la instalación de detectores, el sistema de alarma compuesto por pulsadores y sirena está 

completamente desarmado. Los equipos existentes no son compatibles con las nuevas tecnologías y el cableado 
existente está cortado en diferentes puntos. Por este motivo se procederá a la sustitución de todos los equipos existentes 
por nuevos que cumplan con la normativa actual. Estos equipos se canalizarán y cablearán hasta la nueva Central de 
Incendios ubicada en el antiguo cuarto de Vigilantes, Planta 04. 
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3.3.2.1 Pulsador de Alarma analógico estándar.  
La instalación de pulsadores de alarma de color rojo se realizará conforme a la 

normativa de aplicación, con un recorrido inferior entre ellos de 25 metros y de manera 
que estén visibles y señalizados. Preferentemente estarán situados cerca de las cajas de 
escaleras, pasillos de evacuación, salidas de emergencia, puertas de salidas de las 
plantas, etc.  
El sistema de pulsadores tendrá prioridad sobre el sistema de detección ya que este 
indica la presencia de llamas y actúa antes que el detector la perciba, además de que 
cuando trasmite su señal, se inicia por haber sido activado por alguna personal.  
 

Estos pulsadores incluyen en su interior una luz de led de color rojo para indicar que 
han sido activados.  El pulsador deberá tener un sistema para poder ser rearmable.  

 
Los pulsadores se ubicarán en los paramentos verticales del Mercado, a altura de 

1.10 metros del suelo. En el caso de la Plantas de Sótano y Almacenes se realizará con 
instalación vista, bajando la canalización desde los techos. En cambio, cuando se sitúen en las zonas públicas de las 
plantas del Mercado será con canalización oculta por el interior del trasdosa existente.  
 

En la planta del Mercado 02 se reutilizarán los pulsadores existentes, ya que se cambiaron en la restauración del 
mercado que se produjo en 2016 y son compatibles con la nueva instalación.  
 

3.3.2.2 Sirena Óptica-Acústica interior. 
Los sistemas de alarma acústica anuncian a las personas que se encuentran en el edificio el inicio de un incendio, 

de manera que las mimas puedan evacuar el lugar rápidamente; por ello se han 
dispuesto, tal y como se define en los planos, de manera que se puedan ori desde 
cualquier lado del Mercado.  
 

Al tener el edificio por planta tanta superficie, y ser de uso de pública concurrencia, 
se dispondrán sirenas con sistema óptico – acústico con un flash intermitente para ser 
visualizado inmediatamente.  
 

Esta instalación se realizará en todas las plantas del edificio, a excepción de las 
superficies donde se encuentra ubicado Ahorromás y el Gimnasio Dreamfit. Al igual que 
en el resto de las actuaciones, en aquellos casos donde nos encontremos en zonas con 
falso techo se deberá realizar la instalación con sumo cuidado, siempre dejando los 
elementos constructivos en el mismo estado en el que estaba.  
 

3.3.3 Retenedores de puertas cortafuegos abiertas.  
Los retenedores electromagnéticos se utilizan en la industria de la protección de incendios para la sectorización 

mediante puertas cortafuego y para el bloqueo de las puertas de salida de emergencia, antipánico y de acceso 
general. Estos electroimanes mantienen las puertas cortafuego abiertas para facilitar el tránsito por el edificio a través 
de una parte móvil instalada en la puerta y una parte fija sujeta en el suelo o pared. Controlados por una unidad de 
control de humos o detección de incendios, el retenedor libera la puerta 
cortafuegos cuando se corta la alimentación y ésta se cierra automáticamente 
para evitar que se propague el humo o fuego por el edificio.  

Integrado en el diseño, disponen de resorte que evita que se produzcan 
remanencias y garantiza una fuerza residual cero cuando el electroimán deja de 
estar alimentado, por lo que el cierre de la puerta es inmediato.  

Los retenedores disponen de un botón de desbloqueo manual para poder 
cerrar la puerta cortafuego sin necesidad de activar una alarma de incendio. 

Los retenedores de las puertas de sectorización o no existen o están fuera de 
servicio. Estos son importantes en el Mercado de Las Ventas ya que las escaleras 
principales del mercado están diseñadas como espaleras protegidas, y esto solo es 
posible si los retenedores están operativos.  
 

Los retenedores se ubicarán en los paramentos verticales del Mercado, a altura 
de 1.10 metros del suelo. En el caso de la Plantas de Sótano y Almacenes se realizará 
con instalación vista, bajando la canalización desde los techos. En cambio, cuando 
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se sitúen en las zonas públicas de las plantas del Mercado será con canalización oculta por el interior del trasdosa 
existente.  
 

3.3.4 Central de Detección Analógica de 8 lazos.  
Una Central de Detección y Alarma de Incendios consiste en una unidad de 

control para el control de incendios.  El sistema modular configurable proyectado 
está pensado y diseñado para poder adaptar el equipo según las necesidades o 
requerimientos de la instalación de protección de incendios.  Dispone de 
diferentes tipos de tarjetas para ampliar la capacidad del sistema. 

 
La ID3000 utilizada es una central modular microprocesada analógica y 

algorítmica para la detección y alarma de incendio que monitoriza y controla 
individualmente los elementos del sistema. Se deberá utilizar una central de 8 
lazos. Dispone de tarjetas de lazo microprocesadas que permiten trabajar en 
modo degradado, sobrepasando los requisitos de la norma EN54. Incluidos 4 
circuitos de salida configurables y programables, 2 salidas de 24 Vcc para 
alimentar equipos externos, 2 circuitos de entrada programables y 255 zonas. 
Cada lazo puede controlar un máximo de 99 detectores analógicos inteligentes, 
más 99 módulos monitores (entrada) o de control (salida), hasta un total de 198 
puntos identificables individualmente por lazo. Incluye aisladores de lazo en la 
entrada y salida de cableado del lazo. 
Dispone de pantalla gráfica de cristal líquido LCD de 240 x 64 píxeles (6 líneas de 40 caracteres alfanuméricos), teclado 
de membrana protegido con llave de acceso a teclas de control y funciones y leds para la visualización del estado del 
sistema.  
 
Esta central se mantiene en el mismo sitio que la antigua para el aprovechamiento de la canalización existente.  
 

3.3.5 Sustitución de Puertas RF de Planta 00 – Almacenes.  
Las puertas de sectorización ubicadas en las zonas comunes de los almacenes están tan deterioradas que no 

cumplen su función de sectorizar las zonas en caso de incendios. Tras un estudio previo, se ha llegado a la conclusión 
que es imposible repararlas, debido al grado de corrosión, por lo que se procederá a su sustitución.  

Se empezará realizando el desmontaje y la retirada de puertas metálicas cortafuegos ciegas de  1 o 2 hojas,  retirada 
de todos sus herrajes y elementos accesorios (precercos, cercos metálicos, muelles etc.), por medios manuales, sin 
recuperación de las mismas, sin dañar la división interior que las aloja y hasta dejar completamente libre el  hueco de 
cualquier elemento de carpintería 

En general, tal y como se puede observar en la documentación gráfica, las puertas de sectorización son abatibles 
de dos hojas, a excepción de la puerta corredera de la zona de los montacargas, como vamos en la fotografía adjunta. 
Esta puerta se desmontará y se retirarán todos sus herrajes y elementos accesorios (precercos, cercos metálicos, muelles 
etc.), por medios manuales, sin recuperación de las mismas, sin dañar la división interior que las aloja y hasta dejar 
completamente libre el hueco de cualquier elemento de carpintería.  
 

Zona de Montacargas, Puerta Corredera de Sectorización para Vestíbulo.  

  
 

Para finalizar con esta intervención, se colocarán puertas cortafuegos pivotante homologada, EI2 90-C5, de dos hojas 
de 63 mm de espesor, 1600x2000 mm de luz y altura de paso, acabado lacado en color blanco formada por 2 chapas 
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de acero galvanizado de 0,8 mm de espesor, plegadas, ensambladas y montadas, con cámara intermedia de lana de 
roca de alta densidad y placas de cartón yeso, sobre cerco de acero galvanizado de 1,5 mm de espesor con junta 
intumescente y garras de anclaje a obra, incluso ambas hojas provistas de cierrapuertas para uso frecuente selector de 
cierre para asegurar el adecuado cerrado de las puertas, barra antipánico, llave y manivela antienganche para la cara 
exterior (Electroiman valorado en partida independiente en PCI). Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. 
 
La puerta corredera en la zona de almacenes se reparará, se trata de una puerta corredera cortafuegos de 1 hoja, en 
vestíbulo de independencia de montacargas en Planta 00 almacenes de medidas 1,80x2.25 m. La actuación consistirá 
en la revisión completa y sustitución de posibles complementos del  conjunto de amortiguador neumático de impacto 
final, amortiguador radial con soporte y tensor de cable para el correcto funcionamiento de la puerta en posición normal 
"abierta", retenida por un electroimán (incluido en Subcapítulo 01.01) .Incluso revisión de conexión a instalación de 
alarma contra incendios. Incluso pruebas para el cierre de la puerta, con sistema de contrapesos existente. La partida 
incluye pintura al esmalte mate, en ambas caras de la puerta y cubreguías, previamente preparada la superficie. Color 
a seleccionar por la D.F. i/emplastecidos con emplaste para metal de zonas deterioradas y limpieza con disolvente hasta 
eliminar los óxidos, con objeto de obtener una buena adherencia, quedando la superficie lista para recibir la nueva 
pintura.  Se incluye también reparación de consistente en el saneado de la zona inferior de la puerta mediante el 
rascado de zonas oxidadas, hasta una altura máxima de 30 cm y revestimiento posterior con chapa de aluminio aleación 
magnesio 5754, tipo damero, de 2 mm  de espesor en formación de zócalo de refuerzo inferior de puerta y bastidor, 
incluso elementos de unión y accesorios de fijación.  Totalmente terminada la reparación, ajustada y funcionando. I/ 
p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

3.3.6 Integración de Señales y Puesta en Marcha.  
3.3.6.1 Integración de Señales de Elementos de Evacuación y Extinción Existentes.  
Tras realizar toda la instalación se deberán integración de elementos existentes de extinción de incendios y 

evacuación, en nuevo sistema del edificio proyectado.  
 

Elementos a integrar: 
 Integración de señales del grupo de incendios situado en aljibe de planta sótano. 
 Emisión de señales a puertas de Mercado 01 y 02 y Planta de almacenes. 
 Integración señales de retenedores. 
 Integración señales de montacargas. 
 Integración señales de escaleras mecánicas. 
 Integración señales de grupos de presión. 
 Integración señales de puestos de control. 
 Integración de Central de Gimnasio y Supermercado.  

 
3.3.6.2 Programación y puesta en servicio.  
Programación, puesta en servicio y ejecución de pruebas necesarias hasta el completo y correcto funcionamiento 

de todos los equipos descritos en este capítulo. Incluye programación de software ID3000 (no gráfico) de la serie ID3000 
de 2 a 8 lazos analógicos o similar que permite la configuración del sistema y la edición de los dispositivos analógicos de 
campo (detectores y módulos). 
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3.4 Descripción Constructiva y Datos Técnicos de la Intervención.  
En este apartado se detallará punto por punto los pasos a ejecutar la forma y los datos técnicos de los aparatos a 

instalar para la puesta en marcha de la Instalación de Detección y Alarma existente en el Mercado de Las Ventas.  
 

3.4.1 Actuaciones Previas.  
Antes del comienzo de la obra se procederá a la realización de algunas actuaciones previas para la mejora y 

seguridad de la misma, estas actuaciones se deberán hacer en las zonas donde se realice la obra.  
 

3.4.1.1 Anulación / Desconexión previa de la Instalación de Detección y Alarma de Incendios.   
Se desconectará puntualmente la red interior contra incendios del circuito principal de abastecimiento del 

Mercado, con corte del abastecimiento eléctrico de los elementos para su posterior modificación de acuerdo a la 
nueva configuración y distribución de la instalación de Detección.  
 

3.4.2 Desmontajes y Demoliciones.  
Como hemos comentado en capítulos anteriores, la Instalación de Detección y Alarma del edificio está fuera de 

servicio desde hace tiempo, esto conlleva a la sustitución de la Central de Incendios del Mercado y como consecuencia 
a la detección existente, ya que los aparatos no son compatibles con los nuevos sistemas de Alarma.  

Para la correcta puesta en marcha del sistema, es necesario el desmontaje de todos los elementos que estén fuera 
de servicio, incluido el cableado para, tras realizar estas tareas, proceder a la puesta en marcha de la Instalación de 
Detección y Alarma de Incendios. 
 
A continuación, se describen las actuaciones a realizar:  
 

3.4.2.1 Desmontaje de Central de Incendios.  
Desmontaje de central de detección de incendios existente, con medios manuales, sin deteriorar los elementos 

constructivos a los que pueda estar sujeta, carga manual sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero ni 
gestión de RCDs. y con parte proporcional de medios auxiliares. 
La central se encuentra ubicada en la Planta 04 – Gimnasios, Oficinas y Zona de Instalaciones, concretamente en el 
Antiguo Cuarto de Vigilantes.  
 

3.4.2.2 Desmontaje de Detectores de Incendios sin reutilización.  
Se desmontarán todos los detectores de incendios de cualquier tipo ubicados en todo el Mercado a excepción de 

la zona del Supermercado de Ahorramás y del Gimnasio (instalación ya modernizada), por medios manuales en 
cualquier posición (en superficie o sobre falso techo) y a cualquier altura, sin posterior reutilización, desconexión eléctrica, 
i/p.p de desmontaje y retirada de cableado de la red, sin dañar la canalización existente a reutilizar. Incluida retirada 
de detector, cableado y otros residuos a pie de carga, carga en camión o contenedor, sin transporte a vertedero ni 
gestión de RCDs y con parte proporcional de medios auxiliares. 
 

3.4.2.3 Desmontaje de Pulsador de Alarma de Incendios sin reutilización.  
Desmontaje de pulsador de alarma de incendios por medios manuales en cualquier posición, sin posterior 

reutilización, desconexión eléctrica, y parte proporcional de desmontaje y retirada de cableado de la red, sin dañar la 
canalización existente a reutilizar. Incluida retirada de pulsador, cableado y otros residuos a pie de carga, carga en 
camión o contenedor, sin transporte a vertedero ni gestión de RCDs  y con parte proporcional de medios auxiliares. 
 

3.4.2.4 Desmontaje de Sirenas de Incendios sin reutilización.  
Desmontaje de sirena alarma de incendios por medios manuales en cualquier posición, sin posterior reutilización, 

desconexión eléctrica, y parte proporcional de desmontaje y retirada de cableado eléctrico de la red, sin dañar la 
canalización existente a reutilizar. Incluida retirada de pulsador, cableado y otros residuos a pie de carga, carga en 
camión o contenedor, sin transporte a vertedero ni gestión de RCDs  y con parte proporcional de medios auxiliares. 
  

3.4.3 Montaje de los elementos de detección necesarios para la puesta en marcha de la instalación.  
Tras realizar el desmontaje de todos los elementos obsoletos de la instalación, se procederá a la sustitución de todos ellos 
con las siguientes características técnicas:  
 

3.4.3.1 Sistema de Central de Detección Analógica de 8 Lazos y Fuentes de Alimentación Alternativas. 
a. Central de Detección de Incendios Analógicas de 8 Lazos.  
Instalación de Central de detección de incendios analógica con 8 lazos, ID3008-8-001 de NOTIFIER Kit ID3000 en 

cabina grande o similar, algorítmica, multiprogramable y con adaptación individualizada de cada sensor al medio 
ambiente. Pantalla LCD, teclado membrana con teclas de función y control, rueda giratoria con selector de menús y 
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funciones y llave de acceso. Fabricada conforme a la norma EN54 2 y 4.  Totalmente instalada, colocada y conexionada 
y con parte proporcional de medios auxiliares.  
Equipada con: 
 

 1 x 020-538-001: Equipamiento básico con 2 lazos 
 1 x 020-588: Tarjeta de 2 lazos estándar 
 1 x 020-549: Tarjeta de 2 lazos microprocesada 
 1 x 020-474-009: Cabina de dos cuerpos y doble fondo 
 1 x 020-480-009: Tapa frontal; 1 x  020-485-009 
 Tapa ciega para hueco segundo cuerpo 
 1 x 020-481-009: Tapa frontal segundo cuerpo 
 1 x 020-579: Fuente de alimentación 4,5-7Amp; 
 1 x 020-543: Módulo convertidor de tensión para 020-57 
 Dos baterías 12 V. 12 A/h PS1212 
 Programa de configuración PK-ID3000. 

 
b. Fuente de Alimentación de 12 V / 5 AH.  
Suministro e instalación de fuente de alimentación conmutada de 24Vcc/3A, montada en caja metálica y puerta 

abatible, contiene 2 baterías de 12V/5Ah. Totalmente instalada, colocada y conexionada. Incluso parte proporcional 
de cableado necesario y de medios auxiliares. 
 

3.4.3.2 Sistemas de Detección.  
Tal y como se diseña en los planos de la Instalación de Detección Contra Incendios, se utilizan dos tipos de detectores, 
los ópticos analógicos y los térmicos ópticos analógicos, en función de la zona de intervención, con la siguiente 
descripción para su montaje.  
 

- Detector Óptico Analógico.  
Instalación de detector óptico de humos analógico inteligente, modelo NFX/ISO-OPT de NOTIFIER o similar. Incorpora 

funciones de test manual y automático y direccionamiento manual decádico (01-159). Fabricado en ABS 
pirorretardante. Equipado con dos leds tricolores. que permiten ver el estado del detector desde cualquier posición. 
Compensación automática por suciedad. Fácilmente desmontable para su limpieza. Incorpora Base B501 AP 
intercambiable con el resto de detectores analógicos. Aprobado según los requisitos de EN54-7 y la directiva de 
productos de construcción (CPD). Totalmente montado a cualquier altura y en cualquier posición y programado, con 
parte proporcional de medios auxiliares necesarios. Con las siguientes características técnicas: 

 
 Tensión de funcionamiento 15 ... 28 Vcc 
 Corriente en reposo @ 24 Vcc aprox. 0.2 mA 
 Corriente en alarma @ 24 Vcc aprox. 3.5 mA 
 Temperatura de funcionamiento -30 °C ... 70 °C 
 Humedad relativa 10 ... 93 % (no condensada) 
 Material PC/ABS 
 Color blanco, similar a RAL 9003 
 Peso aprox. 95 g 
 Dimensiones Ø: 102 mm H: 51 mm (con base B501AP) 
 Certificado 0786-CPD-20640 

 
La unidad incluye la parte proporcional de renovación completa de cableado instalación de sistema de detección 

de incendios constituida de acuerdo a la documentación gráfica del Proyecto, por cable manguera para alimentación 
de equipos, alimentaciones desde fuente de alimentación, o conexión desde módulos de control y recepción de 
señales. Formado por un par de hilos trenzados y apantallados, de sección 1,5 mm2 de la marca HONEYWELL LIFE SAFETY, 
o equivalente aprobado Modelo 2x1,5-LHR. Trenzado de 20 vueltas por metro. Pantalla de aluminio con hilo de drenaje. 
Resistente al fuego según UNE 50200. De color rojo y cobre pulido flexible, resistente al fuego y libre de halógenos. 
Aislamiento de silicona. Instalado bajo reaprovechamiento máximo de instalación existente y ampliación con tubo de 
16 mm corrugado y/o rígido en función de su localización y según norma, para zonas ampliadas y posiciones 
modificadas de elementos (detectores, pulsadores y sirenas), según documentación gráfica de Proyecto. Incluso parte 
proporcional de cajas de derivación, regletas, soportes y pequeño material necesarias para las zonas ampliadas o 
modificadas. Totalmente, instalado, conexionado y probado. Incluso p.p. de medios auxiliares, totalmente terminado. 

 
- Detector Óptico Térmico Analógico.  
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Instalación de detector térmico óptico térmico analógico modelo NFXI-SMT2 de NOTIFIER o similar ubicado en el 
aparcamiento, zona de muelles de carga y descarga y en la sala de calderas, para detección de incendios para fuegos 
de evolución lenta o rápida y alta inmunidad a falsas alarmas, y posibilidad de operar con tecnología DUAL o térmica, 
con funciones de test manual y automático y direccionamiento decádico (01-159). Integra dos leds para la indicación 
de alarma y salida para indicador remoto. Incluso base B501 necesaria para su montaje. Aprobado según los requisitos 
de EN54-5 y EN-54-7  y la directiva de productos de construcción (CPD). Certificado Clase A1R (En térmica).  Totalmente 
montado a cualquier altura y en cualquier posición y programado, con parte proporcional de medios auxiliares 
necesarios. Con las siguientes características técnicas: 

 
 Tensión de funcionamiento 15 ... 28 Vcc 
 Corriente en reposo @ 24 Vcc aprox. 0.2 mA 
 Corriente en alarma @ 24 Vcc aprox. 3.5 mA 
 Temperatura de respuesta 58 °C 
 Tipo de respuesta Clase A1R (Térmica) 
 Temperatura de funcionamiento -30 °C ... 70 °C 
 Humedad relativa 10 ... 93 % (no condensada) 
 Material PC/ABS 
 Color blanco, similar a RAL 9003 
 Peso aprox. 97 g 
 Dimensiones Ø: 102 mm H: 60 mm (con base B501AP) 
 Certificado 0786-CPD-20639 

 
La unidad incluye la parte proporcional de renovación completa de cableado instalación de sistema de detección 

de incendios constituida de acuerdo a la documentación gráfica del Proyecto, por cable manguera para alimentación 
de equipos, alimentaciones desde fuente de alimentación, o conexión desde módulos de control y recepción de 
señales. Formado por un par de hilos trenzados y apantallados, de sección 1,5 mm2 de la marca HONEYWELL LIFE SAFETY, 
o equivalente aprobado Modelo 2x1,5-LHR. Trenzado de 20 vueltas por metro. Pantalla de aluminio con hilo de drenaje. 
Resistente al fuego según UNE 50200. De color rojo y cobre pulido flexible, resistente al fuego y libre de halógenos. 
Aislamiento de silicona. Instalado bajo reaprovechamiento máximo de instalación existente y ampliación con tubo de 
16 mm corrugado y/o rígido en función de su localización y según norma, para zonas ampliadas y posiciones 
modificadas de elementos (detectores, pulsadores y sirenas), según documentación gráfica de Proyecto. Incluso la 
parte proporcional de cajas de derivación, regletas, soportes y pequeño material necesarias para las zonas ampliadas 
o modificadas. Totalmente, instalado, conexionado y probado. Incluso p.p. de medios auxiliares, totalmente terminado. 

 
3.4.3.3 Sistemas de Alarma.  
Para realizar una correcta evacuación y aviso de detección de incendios en el edificio es necesario ubicar 

estratégicamente sirenas de alarma y los pulsadores cumpliendo la normativa correspondiente, con las siguientes 
características. 
 

a. Sirena Óptico – Acústica Interior.  
Instalación de sirena óptico acústica con flash electrónica direccionable en color blanco con aislador, alimentada 

desde el propio lazo de detección, modelo WSS-PC-I02 de NOTIFIER o similar. Consumo máximo: 14,7mA. Salida de sonido 
máx. 97dBA +/-3dB @ 1m. Frecuencia del flash estroboscópico: 1Hz. Dispone de 32 tonos y 3 niveles de volumen (alto, 
medio y bajo) seleccionables mediante microinterruptores. Se conecta alimentada directamente del lazo ocupando 
una dirección de 0 a 159 de módulo de control. Incluida base B501AP, BRR o WRR. Compatible con protocolo OPAL 
(159+159) y CLIP (99+99). Totalmente montada a cualquier altura y en cualquier posición y programada, con parte 
proporcional de medios auxiliares necesarios. 

La unidad incluye la parte proporcional de renovación completa de cableado instalación de sistema de detección 
de incendios constituida de acuerdo a la documentación gráfica del Proyecto, por cable manguera para alimentación 
de equipos, alimentaciones desde fuente de alimentación, o conexión desde módulos de control y recepción de 
señales. Formado por un par de hilos trenzados y apantallados, de sección 1,5 mm2 de la marca HONEYWELL LIFE SAFETY, 
o equivalente aprobado Modelo 2x1,5-LHR. Trenzado de 20 vueltas por metro. Pantalla de aluminio con hilo de drenaje. 
Resistente al fuego según UNE 50200. De color rojo y cobre pulido flexible, resistente al fuego y libre de halógenos. 
Aislamiento de silicona. Instalado bajo reaprovechamiento máximo de instalación existente y ampliación con tubo de 
16 mm corrugado y/o rígido en función de su localización y según norma, para zonas ampliadas y posiciones 
modificadas de elementos (detectores, pulsadores y sirenas), según documentación gráfica de Proyecto. Incluso parte 
proporcional de cajas de derivación, regletas, soportes y pequeño material necesarias para las zonas ampliadas o 
modificadas. Totalmente instalado, conexionado y probado. Incluso la parte proporcional de medios auxiliares, 
totalmente terminado. 
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b. Pulsador de Alarma Analógico Estándar.  
Instalación de pulsador de alarma rearmable para sistemas analógicos modelo M5A-RP02FF-N026-41 de NOTIFIER o 

similar   direccionable de 01 a 159 con led de estado y aislador de cortocircuitos incorporado para sistemas analógicos 
de NOTIFIER o similar. Incorpora tapa plástica de protección y base para montaje en superficie en caso de ser necesaria. 
Compatible con protocolos OPAL 159+159 y CLIP 99+99. Totalmente montado y programado, con parte proporcional de 
medios auxiliares necesarios. Con las siguientes características técnicas: 

 
 Corriente en reposo aprox. 200A 
 Corriente en alarma 7 mA 
 Especificaciones EN 54-11 
 Peso aprox. 160 g 
 Dimensiones A: 89 mm H: 93 mm F: 27.5 mm 
 Certificado 0832-CPD-0702 

 
La unidad incluye la parte proporcional de renovación completa de cableado instalación de sistema de detección 

de incendios constituida de acuerdo a la documentación gráfica del Proyecto, por cable manguera para alimentación 
de equipos, alimentaciones desde fuente de alimentación, o conexión desde módulos de control y recepción de 
señales. Formado por un par de hilos trenzados y apantallados, de sección 1,5 mm2 de la marca HONEYWELL LIFE SAFETY, 
o equivalente aprobado Modelo 2x1,5-LHR. Trenzado de 20 vueltas por metro. Pantalla de aluminio con hilo de drenaje. 
Resistente al fuego según UNE 50200. De color rojo y cobre pulido flexible, resistente al fuego y libre de halógenos. 
Aislamiento de silicona. Instalado bajo reaprovechamiento máximo de instalación existente y ampliación con tubo de 
16 mm corrugado y/o rígido en función de su localización y según norma, para zonas ampliadas y posiciones 
modificadas de elementos (detectores, pulsadores y sirenas), según documentación gráfica de Proyecto. Incluso parte 
proporcional de cajas de derivación, regletas, soportes y pequeño material necesarias para las zonas ampliadas o 
modificadas. Totalmente, instalado, conexionado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares, 
totalmente terminado. 

 
3.4.3.4 Retenedores Electromagnéticos para Puertas Cortafuegos.  
Para volver a poner en funcionamiento el sistema de sectorización diseñado en el edificio se deberán colocar los 

retenedores electromagnéticos en todas aquellas puertas que por el uso se queden abiertas continuamente, pero que 
en caso de incendios deberán cerrarse para compartimentar los espacios. Estos retenedores deberán estar conectados 
a la central de incendios y tendrán las siguientes características.  
 

Retenedor electromagnético para mantener las puertas abiertas en situación de normalidad, y cerradas 
automáticamente en estado de alarma de incendio (en combinación con la detección de incendios), modelo 960120 
de HONEYELL o similar, formado por electroimán encapsulado, ubicado en caja de plástico, dotado con pulsador 
manual que corta la alimentación del electroimán liberando la hoja de la puerta, que se cierra por presión del muelle, 
con una fuerza de tracción de 40kg., consumo de 67 mA. a 24V.Con aprobación de normas EN1155, CPR, EN14637, 
CNPP.  

La unidad incluye la parte proporcional para el nuevo de cableado para la instalación y conexión de retenedores 
constituida de acuerdo a la documentación gráfica del Proyecto, por cable manguera para alimentación de equipos, 
alimentaciones desde fuente de alimentación, o conexión desde módulos de control y recepción de señales. Formado 
por un par de hilos trenzados y apantallados, de sección 1,5 mm2 de la marca HONEYWELL LIFE SAFETY, o equivalente 
aprobado Modelo 2x1,5-LHR. Trenzado de 20 vueltas por metro. Pantalla de aluminio con hilo de drenaje. Resistente al 
fuego según UNE 50200. De color rojo y cobre pulido flexible, resistente al fuego y libre de halógenos. Aislamiento de 
silicona. Instalado con tubo de 16 mm corrugado y/o rígido en función de su localización y según norma, y zona. 
Totalmente, instalado, conexionado y probado. Incluso p.p. de medios auxiliares, totalmente terminado. 
 

3.4.4 Puesta en Marcha de la Instalación.  
Tras definir los elementos de detección y alarma será necesario poner en marcha el sistema completo, conectando 

todos los elementos de la instalación a la Central para poder garantizar la detección, alarma y extinción de incendios si 
fuera necesario, para ello se realizarán los siguientes trabajos.  
 

3.4.4.1 Integración de señales de elementos de evacuación y extinción existentes.  
Integración de elementos existentes de extinción de incendios y evacuación, en nuevo sistema del edificio 

proyectado. Incluso cableado y canalización necesaria. Totalmente instalado y conexionado. Incluso p.p. de medios 
auxiliares. 
Elementos a integrar: 



                                                                                                                                                37 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

 Integración de señales del grupo de incendios situado en aljibe de planta sótano. 
 Emisión de señales a puertas de Mercado 01 y 02 y Planta de almacenes. 
 Puestos de Control Bies y rociadores.  
 Módulos de Retenedores.  
 Módulos de Ascensores / Montacargas, y Escaleras Mecánicas. 

 
3.4.4.2 Integración de la Central de Incendios del Gimnasio.  
El gimnasio tiene su propia instalación de incendios, controlada desde la recepción del mismo, pero será necesario 

conectar la misma con la Central de Incendios principal del Mercado.  
Integración del sistema de detección de incendios de Gimnasio existente (central independiente), en sistema de 

detección de incendios principal del edificio (emisión de señales a nueva central) Incluso cableado y canalización 
necesaria. Totalmente instalado y conexionado. Incluso p.p. de medios auxiliares, totalmente terminado. 
 

3.4.4.3 Integración de la Central de Incendios de Supermercado.  
Al igual que el gimnasio, el supermercado tiene su propia instalación por lo que será necesaria la integración del 

sistema de detección de incendios de Supermercado existente (central independiente), en sistema de detección de 
incendios principal del edificio (emisión de señales a nueva central) Incluso cableado y canalización necesaria. 
Totalmente instalado y conexionado. Incluso p.p. de medios auxiliares, totalmente terminado. 
 

3.4.4.4 Programa y Puesta en servicio de la Instalación.  
Por último, será necesaria la programación, puesta en servicio y ejecución de pruebas necesarias hasta el completo 

y correcto funcionamiento de todos los equipos descritos en este capítulo. Incluye programación de software TG-ID3000 
específico para la gestión gráfica de las centrales de la serie ID3000 de 2 a 8 lazos analógicos o similar (no incluido, 
incluido en el precio de la central)  que permite realizar rearmes, silenciar sirenas, anular/habilitar puntos y zonas, conocer 
la ubicación y el estado de los equipos en los distintos planos de la instalación, importar la descripción de los equipos de 
la central y crear un archivo de mantenimiento con el valor analógico de los sensores.  
Como hemos visto en los planos, se ha mantenido la central de incendios en el punto original, por lo que es necesario 
un sistema de repetición en el nuevo punto de control de los vigilantes ubicado en los muelles de carga y descarga, con 
las siguientes características.  
 

 Instalación de panel repetidor remoto con pantalla gráfica de cristal líquido LCD 240 X 64 píxeles (6 líneas 
de 40 caracteres alfanuméricos), compatible con las centrales analógicas de la serie ID3000 o similar, 
con avisador, teclado de membrana protegido, llave de acceso y leds para visualizar el estado del 
sistema. Se conectará instalado en cuarto de vigilantes ubicado en los muelles de carga, Totalmente 
instalado y programado el conjunto. 

 
3.4.5 Ayudas a la Instalación de Detección y Alarma.  
No hay que olvidar que las obras a realizar son en un edificio existente, en uso, por lo que se deberá tener en cuenta, 

los remates y las ayudas necesarias para realizar correctamente la instalación, y dejar todos los elementos en buenas 
condiciones, las ayudas tendrán las siguientes características.  
 

 Ayudas de cualquier trabajo de albañilería, necesarias para la reposición de la instalación de protección 
contra incendios formada por: equipos de detección y alarma, mecanismos y accesorios, con un grado de 
complejidad medio, en edificio completo, incluida p/p de elementos comunes. Incluso material auxiliar para 
realizar todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas, apertura de huecos en tabiquerías, muros, 
forjados, para paso de instalaciones, fijación de soportes, recibidos y remates precisos para el correcto 
montaje de la instalación. Incluso posibles sustituciones de placas en falsos techos desmontables por roturas 
o manchas.  

 
3.4.6 Puertas Resistentes al Fuego.  
Como se ha observado en el capítulo Memoria Descriptiva de este documento, las puertas RF ubicadas en los 

almacenes están completamente deterioradas, lo que impide que en caso de incendios cumplan su función. Por este 
motivo se propone su sustitución por otras semejantes.  
 

3.4.6.1 Puertas Cortafuegos de Acero EI2 120-C5, Ancho de 0.80 m.  
Suministro y colocación de puerta cortafuegos pivotante homologada, EI2 120-C5, de una hoja de 63 mm de 

espesor, 800x2000 mm de luz y altura de paso, acabado lacado en color blanco formada por 2 chapas de acero 
galvanizado de 0,8 mm de espesor, plegadas, ensambladas y montadas, con cámara intermedia de lana de roca de 
alta densidad y placas de cartón yeso, sobre cerco de acero galvanizado de 1,5 mm de espesor con junta intumescente 
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y garras de anclaje a obra, incluso hojas provista de cierrapuertas para uso moderado llave y manivela anti enganche 
para la cara exterior (Electroiman valorado en partida independiente en PCI). Elaborada en taller, con ajuste y fijación 
en obra. Sin incluir recibido de albañilería en partida independiente. Incluso parte proporcional de medios auxiliares. 
 

3.4.6.2 Puertas Cortafuegos de Acero EI2 90-C5, Ancho de 1.60 m.  
Suministro y colocación de puerta cortafuegos pivotante homologada, EI2 90-C5, de dos hojas de 63 mm de espesor, 

1600x2000 mm de luz y altura de paso, acabado lacado en color blanco formada por 2 chapas de acero galvanizado 
de 0,8 mm de espesor, plegadas, ensambladas y montadas, con cámara intermedia de lana de roca de alta densidad 
y placas de cartón yeso, sobre cerco de acero galvanizado de 1,5 mm de espesor con junta intumescente y garras de 
anclaje a obra, incluso ambas hojas provistas de cierrapuertas para uso frecuente selector de cierre para asegurar el 
adecuado cerrado de las puertas, barra antipánico, llave y manivela antienganche para la cara exterior (Electroiman 
valorado en partida independiente en PCI). Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. Sin incluir recibido de 
albañilería en partida independiente. Incluso parte proporcional de medios auxiliares. 
 

3.4.6.3 Recibido Puertas EI 90, Planta 00 – Almacenes.  
Colocación y fijación de puertas cortafuegos de acero de hasta de 4 m² de superficie, mediante recibido al 

paramento de las patillas de anclaje con mortero de cemento, industrial. Incluso p/p de replanteo, apertura y tapado 
de huecos para los anclajes y remate completo de albañilería en contorno de hueco, apuntalamiento, nivelación y 
aplomado. 
 

3.4.6.4 Soporte de tubo metálico para Electroimán.  
Suministro y colocación de soporte metálico para electroimanes de puerta cortafuegos realizado con tubo hueco 

de acero laminado en frío de 40x40x3 mm, de una longitud máxima de 700 mm. Incluso placa metálica soldada en 
extremo para fijación a pared 80x80x4 mm, mecanizada con 4 agujeros para fijación a pared mediante atornillado en 
obra de fábrica, con tacos y tornillos de acero. Elaborado en taller y montado y ajustado en obra.  Incluso parte 
proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
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4. INTERVENCIÓN 02. ADEACUACIÓN DE LAS SALIDAS DE EVACUACIÓN. 
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4.1 Objetivo y Resumen de la Intervención.  
4.1.1 Objetivo.  
Esta intervención trata de dar respuesta al apartado 2 y 3 del requerimiento realizado por el Departamento de 

Dirección General de Emergencias y Protección Civil, adjunto en el Anejo 01 – Instalación de Protección Contra Incendios 
y Evacuación, donde se detectó que:  
 

- “Las puertas de salida de las escaleras de evacuación protegidas A, D y G no cumplen al no tener una anchura 
igual o superior al 80% de la anchura de la escalera (DB SI 3 – tabla 4.1), por lo que, aunque las escaleras 
absorben un flujo elevado de personas, se crea un embudo en las puertas de salida por lo tanto se deberán 
adecuar la anchura de estas tres puertas de salida del edifico “. 

 
Efectivamente, tal y como se justificará posteriormente, estas salidas de emergencia a calle tienen un ancho inferior 

al requerido por la normativa actual, incluso por la normativa con la que se diseñó el edificio. Por lo que, el objetivo de 
esta obra es garantizar la correcta evacuación del edificio hasta llegar a un espacio exterior seguro o a calle.  
 

Por otro lado, en este mismo informe se detectó que en la tercera planta, donde se encuentra ubicado en gimnasio, 
sería mejor abrir una salida de evacuación de la misma a través de un vestíbulo de independencia ubicado en la 
Escalera H. Esto, que no se hizo al diseñar el gimnasio, es posible gracias a la intervención en la Instalación de Protección 
Contra Incendios que se realizará en el proyecto presente y que garantiza que la escalera EH en caso de emergencia 
tendrá las características de una escalera protegida, al soltarse los retenedores de las puertas de evacuación de las 
plantas del mercado, abiertas continuamente en el día a día del mismo. El requerimiento dice lo siguiente:  
 

- “En la planta tercera del gimnasio aparece anulada la salida hacia la escalera EH: esta salida no podrá quedar 
anulada bajo ningún concepto, pues parece que ni se cumplen longitudes máximas de los recorridos de 
evacuación, ni las otras tres salidas absorben a 601 personas de ocupación máxima de esta planta en caso de 
bloque de la más desfavorable.” 

 
Por último, a nivel de recorridos de evacuación, se ha detectado que, en la segunda planta del mismo, tras la 

incorporación del Supermercado de Ahorramás, es necesario el cambio de sentido de las puertas ubicadas en el moll 
principal, que actualmente abren hacia la zona del mercado.  
 

Con todas estas intervenciones, el edificio del Mercado de Las Ventas, podrá evacuar a sus ocupantes de la forma 
más apropiada, cumpliendo con la normativa actual.  
 

4.1.2 Resumen.  
Se procede a la adecuación de las salidas exteriores de evacuación del Mercado de Las Ventas de las siguientes 

Escaleras de Emergencia, cada una de ellas con un tipo de intervención dependiendo del paramento constructivo 
donde se ubiquen.  

- Ampliación de Salida de Emergencia de Escalera EA.  
- Ampliación de Salida de Emergencia de Escalera ED. 
- Ampliación de Salida de Emergencia de Escalera EG. 

 
En el interior del mercado, se deberán realizar dos actuaciones puntuales para que el edificio en su interior cumpla 

con todos los recorridos de evacuación. Estas actuaciones son:  
 
- Adecuación de vestíbulo de independencia en la Planta 03 – Gimnasio hacia la escalera protegida EH.  
- Modificación de dirección de salida del Mercado 02 hacia el Moll principal.  

 
Para terminar de garantizar la correcta evacuación en el interior del mercado, se sustituirán todas la señalización, 

escasa o inexistente, por una nueva diseñada en función del punto de referencia y cumpliendo con las normas UNE de 
aplicación.   
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4.2 Estado Actual de las Salidas Exteriores e Interiores de Evacuación.  
A continuación, se describirán los elementos constructivos donde se deberá realizar la intervención de ampliación o 
modificación de las puertas de emergencia mencionadas anteriormente, para posteriormente describirla.  
 

4.2.1 Salida de Escalera Protegida EA a Calle.  
La escalera EA está ubicada en la Calle Virgen de la Alegría, pegada al acceso principal de esta. Como se puede 

ver en las imágenes, la carpintería existente está compuesta por una hora de 0.98 m y un fijo de 0.42 m, dando un ancho 
total de 1.40 metros.  
 

    
                                                                        Puerta Exterior                    Puerta Interior 
 

4.2.2 Salida de Escalera Protegida EG a Calle.  
La escalera EG evacua a la calle Elfo a través de una puerta de 0.90. Al igual que la Escalera ED, es necesario un 

hueco de 1.60 m. En este caso nos encontramos entre dos tipos de fachada, por una parte, tenemos fábrica de ladrillo 
aplacada y por otro muro de hormigón.  
 

    
               Puerta Exterior                                 Puerta Interior                                                      Escalera ED 
 

4.2.3 Salida de Escalera Protegida ED a calle.  
Esta puerta evacua a la calle de Las Ventas con un ancho de puerta de 0.90 metros. El hueco necesario será para 

un ancho de paso de 1.60 metros. Esta puerta está ubicada en la fachada compuesta por muro de hormigón, de 
aproximadamente 30 cm.  

  
Puerta Exterior 
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4.2.4 Adaptación de Vestíbulo de Independencia.  
El vestíbulo existente en la Tercera Planta – Gimnasio del Mercado es medianero con la Sala Virtual de Spinning del 

Gimnasio. Este tabique divisorio entre ambos espacios está compuesto por una estructura autoportante de 90 mm con 
aislamiento en su interior y recubierta por dos placas de 15 mm de espesor, con una resistencia al fuego EI120, la exigida 
para el uso de pública concurrencia correspondiente al gimnasio.  

En este vestíbulo se encuentra el desembarco de los ascensores secundarios del Mercado, que, en esta planta, tras 
el cambio de uso de la misma, se encuentra anulados ya que el acceso al gimnasio se realizar desde el Moll Principal. 
Este está iluminado por una ventana de 0.50 m x 1.10 m.  

 

    
                             Escalera EH en Planta 03 – Gimnasio               Ventana existente para sustitución por rejilla.  
 

4.2.5 Modificación de dirección de salida de evacuación interior en Planta 02 hacia moll principal.  
Actualmente, las puertas que dan acceso a la zona de puestos del Mercado de la Segunda Planta desde el moll 

principal abren hacia el interior de los puestos. Estas puertas están siempre abiertas debido al constante paso de los 
usuarios, y en caso de incendios se cerrarán automáticamente para sectorizar ambas zonas.  

Se trata de puertas de acero inoxidable compuestas por dos hojas cada una, barra antipánico y un vidrio en medio 
de las hojas. Las puertas tienen un montante vertical para garantizar el soporte y abatimiento de las hojas centrales. El 
ancho total es de 3.20 metros.  

 

   
                    Vista desde el Interior del Pasillo de Distribución                   Vista desde el Moll Principal  

4.2.6 Señalización de los Medios de Evacuación, Alarma y Extinción.  
La señalización de Evacuación, de Alarma y de Extinción está deteriorada o ha desaparecido, por lo que el edificio 

no cumple con la normativa de señalización marcada por el CTE-DB-SI.  
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                                           Señalización existente                                          Evacuación Sin señalizar     
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4.3 Descripción Detallada de la Intervención.  
4.3.1 Sustitución de Puerta y Fijo existente, salida Escalera EA.  
Como hemos comentado anteriormente, la Escalera EA está ubicada junto al acceso principal de la Calle Virgen 

de la Alegría. El ancho de salida de la puerta no cumple con la normativa establecida para las puertas de salida a calle, 
donde el ancho debe ser como mínimo el 80% del ancho de la escalera.  

 

 
Salida Calle Virgen de la Alegría.  

 
La escalera EA tiene un ancho total de 1.40 m, por lo que la anchura mínima de la hoja deberá ser 1.12 metros. En 

este caso la obra a realizar es sencilla, ya que en la actualidad la hoja de salida está compuesta por una hoja de 0.80 x 
2.10 m y un fijo de 0.60 m x 2.10 m, por lo que la intervención proyectada consiste en la sustitución de este fijo por una 
hoja abatible con barra antipánico, con el objetivo de conseguir un ancho de salida de 1.40 metros, el mismo que el de 
la escalera.   

Para realizar esta intervención se deberá, en primer lugar, desmontar la hoja de la puerta abatible de evacuación 
de acero inoxidable con el mayor cuidado posible para su posterior reutilización, así como el levantado del fijo de acero 
inoxidable para su sustitución por una hoja abatible.  Todo el desmontaje se deberá realizar con medios manuales y sin 
deteriorar los elementos constructivos a los que se fija la puerta. Se deberá acopiar y custodiar la puerta para su 
reutilización.  

Tras dejar libre el hueco se instalará la nueva puerta con ancho de paso de 1.40 metros. Se realizará la instalación 
del conjunto de puerta metálica batiente para exterior, reforzada, de dos hojas desiguales, de medidas de hueco libre 
de paso por hoja de  0.80 x 2.10m y 0.60 x 2.10 m. respectivamente con una resistencia al fuego EI60. Como hemos 
comentado anteriormente, se reutilizará la  hoja existente, la que deberá estar acoplada con la nueva hoja de 600 mm. 
similar al existente en chapa de acero inoxidable y espesor 1,2 mm, lisa, sobre bastidor de tubo y panel intermedio con 
aislamientos en lana de roca semirígida, rigidizadores con perfiles de acero conformado en frío, herrajes de colgar y de 
seguridad de acero inoxidable, dos bisagras en acero inoxidables, sin manilla, incluso ambas hojas provistas de 
cierrapuertas. 

La nueva hoja se realizará en taller, y se deberá ajustar y fijar en la obra, atornillada sobre un cerco de tubo de acero 
para dotarla de la rigidez suficiente. 

Todo el conjunto tiene que estar dotado de cierre antipánico. Deberá quedar totalmente montada y probada.  
 

4.3.2 Ampliación de hueco existente, salida Escalera EG.  
Al igual que la puerta anterior, el ancho de salida de la escalera EG no cumple con la normativa de aplicación. En 

este caso, el hueco de paso que evacua a la calle Elfo deberá ser ampliado, interviniendo en la fachada existente.  
El hueco de paso existente es de 0.90 metros, y el mínimo exigido para la evacuación de la Escalera EG es un hueco 

de 1.60 metros, por lo que se deberá ampliar 0.70 metros.  
En este caso nos encontramos entre dos tipos de fachada, por una parte, tenemos fábrica de ladrillo aplacada y 

por otro muro de hormigón.   
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Salida Calle Elfo.  

 
Como se ve en la foto adjunta, la zona de fachada de fábrica de ladrillo con aplacado se ubica encima de la 

chapa de remate pintada en azul, y la fachada de muro de hormigón se ubica en la parte inferior.  
Antes de la apertura de hueco, se deberá proceder con el desmontaje de la chapa lagrimada existente en el 

perímetro del hueco, con posibilidad de recuperación si fuera posible, por lo que se deberá realizar a través de medios 
manuelas y con corte para posterior remate con la misma chapa y si no fuera posible con una de similares 
características. Posteriormente se realizará el levantado de la puerta existente en este caso sin recuperación, se realizará 
con medios manuales y sin deteriorar los elementos constructivos a los que está sujeta.  

Tras realizar el desmontaje de ampliará en hueco en la zona de fábrica de ladrillo aplacada en la hoja exterior 
de fachada formada por ladrillo macizo de 24/25 cm de espesor, aplacada con chapado de piedra natural, con medios 
manuales y corte previo del contorno de hueco, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos. 
Esta apertura de hueco se deberá realizar con los apeos necesarios. A continuación, se demolerá el cargadero de 
hueco de puerta existente, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos.  

Antes de seguir con la ampliación de hueco en la parte de hormigón se procederá a la colocación de dos 
viguetas autorresistentes de hormigón pretensado T-18 , apoyadas sobre capa de mortero de cemento, industrial, M-7,5, 
de 2 cm de espesor, con revestimiento de ladrillo cerámico en ambas caras y enfoscado de mortero hidrófugo; para la 
formación de dintel del nuevo hueco de 1.60 metros.  

A continuación, se ejecutará la ampliación de hueco inferior de 1,00 m2, en muros de hormigón de espesor fijo, 
con compresor, realizando un corte previo del contorno del hueco.  
Una vez este la zona libre de obstáculos y preparada se colocará la puerta metálica batiente para exterior reforzada, 
de dos hojas iguales, de medidas de hueco libre de paso total 1600x2100 mm.  

La puerta estará compuesta de dos hojas de chapa lisa de 80x200 cm con una resistencia al fuego EI60, colocada 
sobre bastidor de tubo de acero, realizada con doble chapa de acero galvanizado de 1 mm. de espesor y alma de 
panel intermedio de aislamiento en lana de roca semirígida, rigidizadores con perfiles de acero conformado en frío, 
herrajes de colgar y de seguridad y cierres antipánico en ambas hojas. 

Lacada en obra color a elegir por la Dirección Facultativa, dos bisagras sin manilla de cierre de presión incluso ambas 
hojas provistas de cierrapuertas, y cerradura. Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. 

Finalmente se realizará el recibido al paramento de las patillas de anclaje con mortero de cemento, industrial con 
aditivo hidrófugo, M-10 en zonas de fábrica y recibido atornillado mediante anclaje con taco en zonas de muro de 
hormigón armado.   

Para dejar el hueco con la misma estética que tenía se colocará el remate exterior de hueco de puertas mediante 
chapa de acero lagrimada de 2 mm de espesor plegada con diseño similar al existente entre hormigón, chapado de 
piedra y ladrillo visto, con un desarrollo máximo de 350 mm, con contornos redondeados, fabricado en taller y montaje 
en obra.  

Con pintura esmalte sobre metal 2 manos en color similar al existente, previa aplicación de imprimación 
antioxidante, totalmente terminado. 
 

4.3.3 Ampliación de hueco existente, salida Escalera ED.  
El último hueco que se deberá ampliar para el cumplimiento de la normativa es el de la calle de Las Ventas. Este 

hueco tiene una hoja de 0.90 metros, y al igual que el anterior necesita ser ampliado 0.70 metros para ubicar una hoja 
de 1.60 metros. Para poder realizar esta operación se deberá realizar la ampliación en una fachada compuesta por 
muro de hormigón, de aproximadamente 30 cm.  
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Salida Calle de Las Ventas. 

 
Para la ampliación de este hueco será necesario realizar en primer lugar el levantado de la puerta existente de 

evacuación de acero inoxidable, sin recuperación de dimensiones 0,90x2,10 m., para posterior adecuación de hueco 
para puerta de dos hojas, con medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que está sujeta. 

A continuación, se ejecutará la ampliación de hueco en muros de hormigón de espesor fijo, con compresor. Se 
realizará un corte previo del contorno del hueco.  Incluida la limpieza, retirada y carga manual de elementos levantados 
sobre camión o contenedor. 

Tras tener el hueco libre se colocará la puerta metálica batiente para exterior reforzada , de dos hojas iguales, de 
medidas de hueco libre de paso total 1600x2100 mm, compuesta de dos hojas de chapa lisa de 80x200 cm. con una 
resistencia al fuego EI60 sobre bastidor de tubo de acero, realizada con doble chapa de acero galvanizado de 1 mm. 
de espesor y alma de panel intermedio de aislamiento en lana de roca semirígida, rigidizadores con perfiles de acero 
conformado en frío, herrajes de colgar y de seguridad y cierres antipánico en ambas hojas. Lacada en obra color a 
elegir por la Dirección Facultativa, dos bisagras sin manilla de cierre de presión incluso ambas hojas provistas de 
cierrapuertas, y cerradura. Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. 

Y finalmente se realizará el recibido al paramento de las patillas de anclaje con mortero de cemento, industrial con 
aditivo hidrófugo, M-10 en zonas de fábrica y recibido atornillado mediante anclaje con taco en zonas de muro de 
hormigón armado 
 

4.3.4 Adaptación de Vestíbulo de Independencia, Escalera EH.  
Como hemos comentado anteriormente, se deberá abrir una salida de emergencia para que se pueda evacuar 

por la escalera EH a una parte de los ocupantes del Gimnasio de la Tercera Planta. Esto es posible ya que al volver a 
poner en marcha la instalación de Protección Contra Incendios, los retenedores ubicados en las plantas del mercado 
cerrarán las puertas para que la Escalera EH pase a ser una escalera protegida en caso de incendio.  

Por este motiva el gimnasio puede evacuar por ella, creando un vestíbulo de independencia al tratarse este de una 
actividad de Pública concurrencia, lo que obliga a que la escalera EH con respecto al gimnasio sea especialmente 
protegida.  

Por lo tanto, se proyecta la apertura del hueco de puerta en el tabique RF 120 medianero con el gimnasio para 
posterior colocación de carpintería resiente al fuego, en partición interior de tabiquería de cartón yeso de separación 
de Gimnasio con escalera protegida, formada 4 placas. (dos por cara), perfilería y aislamiento de lana de roca, con 
medios manuales, sin afectar a la estabilidad de la partición o de los elementos constructivos contiguos. El precio incluye 
el corte previo del contorno del hueco y el remate posterior de placas de resistentes al fuego en jambas y dintel. 

Para la creación del vestíbulo se utilizará un tabique múltiple autoportante formado por dos placas de 15 mm. de 
espesor a cada lado resistentes al fuego (EI120), con una estructura de acero galvanizado de 70 mm. de ancho, a base 
de montantes dobles separados entre ejes 600 mm entre canales dando un ancho total de tabique terminado de 130 
mm. con un aislamiento de lana mineral de roca de 60 mm. de Rockwool AlphaRock-255 o similar, Altura máxima 5.50 
m. Se colocará cinta aislante de ruido tanto en la base del tabique como en la coronación. Con calidad de terminación 
Nivel 1 (Q1) para terminaciones de alicatado, laminados, con rastreles, etc ó calidad de terminación Nivel 2 (Q2) para 
terminaciones estándar de pintura ó papel pintado normal.  

Tras realizar el cierre del perímetro de vestíbulo de independencia se montará un falso techo continuo suspendido, 
liso, con resistencia al fuego EI 120, sistema D131 autoportante formado por dos placas de yeso laminado reforzadas con 
tejido de fibra. Las láminas de fibra de vidrio irán atornilladas a una estructura metálica de acero galvanizado doble 
montante en H M-60.  
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La puerta de cierre del vestíbulo deberá ser una puerta cortafuegos pivotante homologada, EI2 60-C5, de una hoja 
de 63 mm de espesor, 800x2000 mm de luz y altura de paso, acabado lacado en color blanco formada por 2 chapas 
de acero galvanizado de 0,8 mm de espesor, plegadas, ensambladas y montadas, con cámara intermedia de lana de 
roca de alta densidad y placas de cartón yeso, sobre cerco de acero galvanizado de 1,5 mm de espesor con junta 
intumescente y garras de anclaje a obra, incluso hojas provista de cierrapuertas para uso moderado llave y manivela 
antienganche para la cara exterior. Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. 

Para rematar el vestíbulo se utilizará un revestimiento de paredes con dos manos de pintura acrílica lisa mate COLOR, 
(referencia a elegir por la D.F. en obra), lavable, sobre paramentos verticales y/o horizontales, incluso imprimación y 
plastecido. Con previa preparación de paramentos. Se colocará en la parte inferior un rodapié de DM acabado en 
lacado en blanco de 7x1,6 cm., lacado en fábrica, clavado o o pegado en paramentos 
 

Para cumplir con la nueva normativa, este vestíbulo de independencia deberá tener una extracción de aire forzado 
en caso de incendio. Para ello se instalará un conducto de ventilación con resistencia al fuego EI 120 que ira por el techo 
del vestíbulo existente en la escalera EH hasta llegar a la ventana ubicada al lado de los ascensores.  

Esta ventana será sustituida por una reja exterior para instalación en intemperie TAE galvanizado, para la ventilación 
natural del vestíbulo, previamente desmontada la carpintería, con lamas horizontales fijas inclinadas 45º, incluida malla 
antipájaros. de medidas 750x1000 mm. 

Por último se colocará la caja de ventilación en el interior del vestíbulo de independencia modelo CVB- 240/240N 
RE de la casa Soler y Palau o similar. de bajo nivel sonoro, fabricadas en chapa de acero galvanizado, aislamiento 
acústico (M1) de espuma de melamina, ventilador centrífugo de doble aspiración montado sobre soportes 
antivibratorios, rodete de álabes hacia adelante equilibrado dinámicamente y motor monofásico.  
 

4.3.5 Modificación de sentido de puertas, Mercado 02 a Moll Principal.  
Para terminar con esta intervención en las puertas de evacuación, se cambiará de sentido las puertas ubicadas entre 
el moll principal y el pasillo del Mercado 02. 
 

4.3.6 Sustitución de Señalización de Medios.  
Como hemos comentado anteriormente, se sustituirá toda la señalización de Medios de Evacuación, Detección y 

Extinción del mercado, para cumplir con la normativa existente.  
Esta señalización se plantea en los planos PCI 02 Señalización, diseñada con diferentes medidas en función de la 

distancia del observador.  
 

  



                                                                                                                                                48 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

4.4 Descripción Constructiva y características técnicas de la Intervención.  
Como hemos comentado en el capítulo anterior de esta memoria, hay ciertas puertas de evacuación, tanto 

interiores como exteriores, que no cumplen con la normativa exigida en el momento del diseño del edificio ni en el 
actual. Por lo que a continuación se describen las actuaciones a realizar para subsanar esta deficiencia en el edificio.  
 

4.4.1 Salida Escalera Protegida EA a Calle.  
En este caso la actuación consistirá en el desmontaje de este fijo por una puerta abatible para contar así con en 

ancho completo para la evacuación. Se detalla a continuación los pasos a seguir.  
 

4.4.1.1 Levantado de Hoja de Puerta de Evacuación de Acero Inoxidable de Escalera EA. 
Desmontaje de hoja de puerta de evacuación de acero inoxidable, con recuperación para posterior adecuación 

a puerta de dos hojas, con medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que está sujeta. Incluso 
custodia y acopio y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución/recuperación de antipánico. 

 
4.4.1.2 Levantado de Fijo Lateral de Puerta de Chapa de Acero Inoxidable.  
Desmontaje de fijo de puerta de evacuación de acero inoxidable, sin recuperación de dimensiones 0,60x2,10 m., 

para posterior adecuación a puerta de dos hojas, con medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los 
que está sujeta. Incluso parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos levantados sobre camión 
o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas 
y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 

 
4.4.1.3 Nueva Puerta Metálica de Evacuación para Escalera EA, denominada C02 en planos y con barra 

Antipánico con una resistencia al fuego EI60. 
Suministro e instalación de nuevo conjunto puerta metálica batiente para exterior, reforzada, de dos hojas 

desiguales, de medidas de hueco libre de paso por hoja de  800x2100 mm y 600x2100 mm. Respectivamente con una 
resistencia al fuego EI60, reutilizando la hoja existente previamente desmontada, acabado de la nueva hoja de 600 mm. 
similar al existente en chapa de acero inoxidable y espesor similar, cierre antipánico en nueva hoja, realizada con doble 
chapa de acero inoxidable espesor 1,2 mm, lisa, sobre bastidor de tubo y panel intermedio con aislamientos en lana de 
roca semirrígida, rigidizadores con perfiles de acero conformado en frío, herrajes de colgar y de seguridad de acero 
inoxidable, dos bisagras en acero inoxidables, sin manilla, incluso ambas hojas provistas de cierrapuertas. 

Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra atornillada sobre cerco de tubo acero existente. Totalmente 
montada y probada. (sin incluir recibido al ser atornillada).i/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta 
ejecución.   

 
4.4.2 Salida Escalera Protegida ED a Calle.  
Esta escalera evacua a la calle de Las Ventas, en este caso para hacer que el ancho de salida sea el correcto se 

deberá ampliar el hueco existente sobre un muro hormigón, tal y como se define a continuación.  
 

4.4.2.1 Levantado de Puerta de Evacuación de Escalera ED, sin recuperación.  
Levantado de puerta existente de evacuación de acero inoxidable, sin recuperación de dimensiones 0,90x2,10 m., para 
posterior adecuación de hueco para puerta de dos hojas, con medios manuales, sin deteriorar los elementos 
constructivos a los que está sujeta. Incluso la parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos 
levantados sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas 
de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.2.2 Ampliación de Hueco en muro de hormigón armado.  
Ampliación de hueco inferior de 1,00 m2, en muros de hormigón de espesor fijo, con compresor. La unidad incluye 

el corte previo del contorno del hueco.  Incluso la parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos 
levantados sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas 
de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.2.3 Puertas Metálicas de Evacuación de Escalera ED, denominada C04 en planos, con antipánico, con una 
resistencia al fuego EI60  

Colocación de puerta metálica batiente para exterior reforzada, de dos hojas iguales, de medidas de hueco libre 
de paso total 1600x2100 mm, compuesta de dos hojas de chapa lisa de 80x200 cm. con una resistencia al fuego EI60 
sobre bastidor de tubo de acero, realizada con doble chapa de acero galvanizado de 1 mm. de espesor y alma de 
panel intermedio de aislamiento en lana de roca semirrígida, rigidizadores con perfiles de acero conformado en frío, 
herrajes de colgar y de seguridad y cierres antipánico en ambas hojas. Lacada en obra color a elegir por la Dirección 
Facultativa, dos bisagras sin manilla de cierre de presión incluso ambas hojas provistas de cierrapuertas, y cerradura. 
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Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. Totalmente montada y probada. (sin incluir recibido). Incluso parte 
proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 

 
4.4.2.4 Recibido de puerta exterior de evacuación.  
Colocación y fijación de puertas de evacuación de dos hojas de acero de hasta de 4 m² de superficie, mediante 

recibido al paramento de las patillas de anclaje con mortero de cemento, industrial con aditivo hidrófugo, M-10 en zonas 
de fábrica y recibido atornillado mediante anclaje con taco en zonas de muro de hormigón armado.  Incluso parte 
proporcional de replanteo, apertura y tapado de huecos para los anclajes y remate completo de albañilería en 
contorno de hueco ampliado, apuntalamiento, nivelación y aplomado. 
 

4.4.3 Salida Escalera Protegida EG a Calle.  
Por último, en cuanto a puertas exteriores se refiere, se procederá a la ampliación del hueco de la salida a la calle 

Elfo, en este caso se deberá hacer sobre dos tipos de fachada, por un lado, la ampliación en fachada de ladrillo visto y 
por otro en la fachada de hormigón con aplacado, de la manera siguiente:  
 

4.4.3.1 Levantado de puerta de evacuación de Escalera EG, sin recuperación.  
Levantado de puerta existente de evacuación de acero inoxidable, sin recuperación de dimensiones 0,90x2,10 m., 

para posterior adecuación de hueco para puerta de dos hojas, con medios manuales, sin deteriorar los elementos 
constructivos a los que está sujeta. Incluso parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos 
levantados sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas 
de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.3.2 Levantado de Remate de chapa de Acero Lagrimada.  
Levantado remate de chapa lagrimada en perímetro de puerta existente de evacuación, sin recuperación, con 

corte para posterior empalme de remate de características similares tras adecuación de hueco, con medios manuales, 
sin deteriorar los elementos constructivos a los que está sujeto. Incluso parte proporcional de limpieza, retirada y carga 
manual de elementos levantados sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión 
de RCDs, sin medidas de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.3.3 Apertura de hueco en fábrica aplacada.  
Apertura de hueco para posterior colocación de la carpintería, en hoja exterior de cerramiento de fachada, de 

fábrica, formada por ladrillo macizo de 24/25 cm de espesor, aplacada con chapado de piedra natural, con medios 
manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos.  

La partida incluye el corte previo del contorno del hueco, el montaje y desmontaje del apeo del hueco, pero no 
incluye la colocación de dinteles.  Incluso parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos 
levantados sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas 
de protección colectivas y con parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.3.4 Demolición de cargadero. 
Demolición de cargadero de hueco de puerta existente, de cualquier tipo y de posibles accesorios (metálico u 

hormigón) con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos. El precio incluye 
el corte previo del contorno del hueco, el montaje y desmontaje del apeo del hueco, pero no incluye la colocación de 
dinteles. Incluso parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos levantados sobre camión o 
contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y 
con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.3.5 Doble cargadero de hormigón.  
Suministro y colocación de dos viguetas autorresistentes de hormigón pretensado T-18 , apoyadas sobre capa de 

mortero de cemento, industrial, M-7,5, de 2 cm de espesor, con revestimiento de ladrillo cerámico en ambas caras y 
enfoscado de mortero hidrófugo; para la formación de dintel en nuevo hueco. Incluso p/p de replanteo, nivelación y 
aplomado, limpieza y remates. i/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.3.6 Ampliación de hueco en muro de hormigón.  
Ampliación de hueco inferior de 1,00 m2, en muros de hormigón de espesor fijo, con compresor. 

El precio incluye el corte previo del contorno del hueco.  I/p.p de limpieza, retirada y carga manual de elementos 
levantados sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas 
de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
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4.4.3.7 Puerta metálica de Evacuación denominada C04 en planos, con antipánico, con una resistencia al fuego 
EI60. 

Colocación de puerta metálica batiente para exterior reforzada, de dos hojas iguales, de medidas de hueco libre 
de paso total 1600x2100 mm, compuesta de dos hojas de chapa lisa de 80x200 cm. con una resistencia al fuego EI60 
sobre bastidor de tubo de acero, realizada con doble chapa de acero galvanizado de 1 mm. de espesor y alma de 
panel intermedio de aislamiento en lana de roca semirígida, rigidizadores con perfiles de acero conformado en frío, 
herrajes de colgar y de seguridad y cierres antipánico en ambas hojas. Lacada en obra color a elegir por la Dirección 
Facultativa, dos bisagras sin manilla de cierre de presión incluso ambas hojas provistas de cierrapuertas, y cerradura. 
Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. Totalmente montada y probada. (sin incluir recibido). Incluso parte 
proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 

 
4.4.3.8 Recibido de puerta exterior de evacuación.  
Colocación y fijación de puertas de evacuación de dos hojas de acero de hasta de 4 m² de superficie, mediante 

recibido al paramento de las patillas de anclaje con mortero de cemento, industrial con aditivo hidrófugo, M-10 en zonas 
de fábrica y recibido atornillado mediante anclaje con taco en zonas de muro de hormigón armado.  Incluso p/p de 
replanteo, apertura y tapado de huecos para los anclajes y remate completo de albañilería en contorno de hueco 
ampliado, apuntalamiento, nivelación y aplomado. 
 

4.4.3.9 Remate de Chapa Lagrimada.  
Remate exterior de hueco de puertas mediante chapa de acero lagrimada de 2 mm de espesor plegada con 

diseño similar al existente entre hormigón, chapado de piedra y ladrillo visto, con un desarrollo máximo de 350 mm, con 
contornos redondeados, fabricado en taller y montaje en obra. Incluso recibido en obra atornillado o pegado y 
tratamiento de juntas en el encuentro con el remate ya existente, soldadas y/o selladas. i/pintura esmalte sobre metal 2 
manos en color similar al existente, previa aplicación de imprimación antioxidante, totalmente terminado. 
 

4.4.4 Creación de Vestíbulo de Independencia en Planta 03 – Gimnasio. 
Dentro del interior del mercado, se actuará en la tercera planta, para la creación de un vestíbulo de independencia 

que evacue parte de la ocupación del gimnasio por la escalera protegida EH. Esta apertura es posible gracias a la 
puesta en funcionamiento de la instalación de detección y alarma de incendios, que permitirá que la Escalera EH quede 
protegida en caso de incendio.  
 

4.4.4.1 Apertura de hueco en tabique de cartón yeso.  
Apertura de hueco para posterior colocación de la carpintería resiente al fuego, en partición interior de tabiquería 

de cartón yeso de separación de Gimnasio con escalera protegida, formada 4 placas. (dos por cara), perfilería y 
aislamiento de lana de roca, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de la partición o de los elementos 
constructivos contiguos. El precio incluye el corte previo del contorno del hueco y el remate posterior de placas de 
resistentes al fuego en jambas y dintel. Incluso limpieza, retirada y carga manual de elementos levantados sobre camión 
o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas 
y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.4.2 Tabique múltiple autoportante 15/15 M-70 15/15 con aislamiento, EI120. 
Tabique múltiple autoportante formado por dos placas de 15 mm. de espesor a cada lado resistentes al fuego 

(EI120), con una estructura de acero galvanizado de 70 mm. de ancho, a base de montantes dobles separados entre 
ejes 600 mm entre canales dando un ancho total de tabique terminado de 150 mm. con un aislamiento de lana mineral 
de roca de 80 mm. de Rockwool AlphaRock-255 o similar, Altura máxima 5.50 m. Se colocará cinta aislante de ruido 
tanto en la base del tabique como en la coronación, según Memoria de Proyecto. I/p.p. de replanteo, tratamiento de 
huecos, paso de instalaciones, tornillería, pasta de agarre, cintas de juntas, juntas estancas / acústicas de su perímetro, 
anclajes para suelo y techo y limpieza. Incluso los de medios auxiliares de elevación y cuelgue, andamios, etc.  
Totalmente terminado con calidad de terminación Nivel 1 (Q1) para terminaciones de alicatado, laminados, con 
rastreles, etc. ó calidad de terminación Nivel 2 (Q2) para terminaciones estándar de pintura ó papel pintado normal. 
Según NTE-PTP, UNE 102040 y ATEDY. Ejecutado según planos, prescripciones del fabricante y determinaciones de la D.F. 
i/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.4.3 Falso techo continuo EI120 
Suministro y montaje de falso techo continuo suspendido, liso, con resistencia al fuego EI 120, sistema D131 

autoportante de la casa "KNAUF" (25+25) o similar, formado por dos placas de yeso laminado reforzadas con tejido de 
fibra UNE-EN 15283-1 GM-F / 1200 / 2600 / 25 / borde cuadrado, especiales Fireboard GM-F "KNAUF" con alma de yeso y 
caras revestidas con una lámina de fibra de vidrio atornilladas a una estructura metálica de acero galvanizado doble 
montante en H M-60 hasta 2,25 metros de luz separadas cada 600 mm entre ejes . Incluso p/p de fijaciones, tornillería, 
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resolución del perímetro y puntos singulares, pasta de juntas, cinta de juntas y accesorios de montaje. Totalmente 
terminado y listo para imprimar, pintar o revestir. i/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.4.4 Conducto de ventilación resistente al fuego con placa rígida.  
Suministro e instalación de conducto de ventilación con resistencia al fuego EI 120 (h0 i<=>o) - S según UNE-EN 1366-

1 formado por placa rígida a base de fibras, silicatos y otros aditivos, Promatect L500 "PROMAT" o similar, de 52 mm de 
espesor, densidad 500 kg/m³, conductividad térmica 0,09 W/(mK), tiras de 150 mm de anchura de placa rígida a base 
de silicatos y otros aditivos, Promatect L "PROMAT" o similar, de 30 mm de espesor, densidad 450 kg/m³, conductividad 
térmica 0,083 W/(mK), para cubrir las juntas entre secciones de conducto y adhesivo de fibras de vidrio modificadas, K84 
"PROMAT", o similar. para sellado de estanqueidad entre placa y trasdosado y entre placas. Incluso p/p de recortes, 
uniones, refuerzos, embocaduras, accesorios de montaje y elementos de fijación, y sellado de paso del conducto a 
través de elementos constructivos resistentes al fuego, sin incluir compuertas de regulación o cortafuego, ni rejillas y 
difusores. Totalmente montado. 
 

4.4.4.5 Ventilador de aportación para vestíbulo de independencia.  
Suministro y colocación de caja de ventilación para vestíbulo de independencia modelo CVB- 240/240N RE de la 

casa Soler y Palau o similar. de bajo nivel sonoro, fabricadas en chapa de acero galvanizado, aislamiento acústico (M1) 
de espuma de melamina, ventilador centrífugo de doble aspiración montado sobre soportes antivibratorios, rodete de 
álabes hacia adelante equilibrado dinámicamente y motor monofásico. Incluso transmisor de presión TDP-S de S&P o 
similar y elemento de CONTROL ECOWATT AC/4A de S&P o similar, para sistemas de modulación de los caudales en 
instalaciones de ventilación de edificios públicos o comerciales que controla continuamente la velocidad de los motores 
para adecuarse a las necesidades reales, reducir el consumo energético y mantener un ambiente bien ventilado. 
Incluye conexionados eléctricos, a central de incendios y pruebas de incendios. Totalmente instalado y funcionando. 
 

4.4.4.6 Desmontaje de Carpintería exterior de aluminio.  
Desmontaje de carpintería acristalada de aluminio de cualquier tipo situada en fachada, con medios manuales, sin 

deteriorar los elementos constructivos a los que está sujeta. El precio incluye el levantado de las hojas, de los marcos, de 
los tapajuntas y de los herrajes. Incluso la limpieza, retirada y carga manual de elemento demolido sobre camión o 
contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y 
con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.4.7 Rejilla de acero fija exterior 750 x 1000 mm.  
Suministro e instalación de reja exterior para instalación en intemperie TAE galvanizado, para ventilación natural de 

escaleras colocada en hueco existente previamente desmontada la carpintería, con lamas horizontales fijas inclinadas 
45º, incluida malla antipájaros, marca TROX o similar, de medidas 750x1000 mm, incluidos elementos de fijación. 
Totalmente instalada.  Incluido marco de montaje y remates de hueco. i/p.p. de medios auxiliares necesarios. 
 

4.4.4.8 Pintura plástica acrílica mate de color a definir por la Dirección Facultativa.  
Revestimiento de paredes con dos manos de pintura acrílica lisa mate COLOR, (referencia a elegir por la D.F. en 

obra), lavable, sobre paramentos verticales y/o horizontales, incluso imprimación y plastecido. Con previa preparación 
de paramentos. i/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.4.9 Rodapié de DM lacado en blanco.  
Rodapié de DM acabado en lacado en blanco de 7x1,6 cm., lacado en fábrica, clavado o pegado en paramentos. 
 
4.4.5 Modificación Salida de Mercado en Planta 02 – Mercado 02 a Mall Principal.  
Por último, en la segunda planta se modificará la apertura de las hojas de evacuación ubicadas en el moll principal, 

para que abran en el sentido correcto de la evacuación, permitiendo así a los ocupantes del mercado poder salir por 
la salida del Pasaje de Virgen del Coro.  
 

4.4.5.1 Levantado de Puerta Cortafuegos abatibles en tabiques para su sustitución.  
Desmontaje y de puertas metálicas cortafuegos ciegos de 2 hojas en acceso a mercado, con recuperación 

completa de cercos, hojas, herrajes y elementos accesorios (muelles etc.) por medios manuales, para su posterior 
recolocación en giro de 180ª para conseguir apertura en el sentido de evacuación, sin dañar la división interior que las 
aloja, hasta dejar completamente libre el hueco.  Incluso parte proporcional de limpieza, acopio y custodia de los 
materiales hasta su reutilización y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
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4.4.5.2 Tabique múltiple autoportante 15/15 M-70 15/15 con aislamiento, EI120 para moll principal.  
Tabique múltiple autoportante formado por dos placas de 15 mm. de espesor a cada lado resistentes al fuego 

(EI120), con una estructura de acero galvanizado de 70 mm. de ancho, a base de montantes dobles separados entre 
ejes 600 mm entre canales dando un ancho total de tabique terminado de 150 mm. con un aislamiento de lana mineral 
de roca de 80 mm. de Rockwool AlphaRock-255 o similar, Altura máxima 5.50 m. Se colocará cinta aislante de ruido 
tanto en la base del tabique como en la coronación, según Memoria de Proyecto. I/p.p. de replanteo, tratamiento de 
huecos, paso de instalaciones, tornillería, pasta de agarre, cintas de juntas, juntas estancas / acústicas de su perímetro, 
anclajes para suelo y techo y limpieza. Incluso parte proporcional de medios auxiliares de elevación y cuelgue, 
andamios, etc.  Totalmente terminado con calidad de terminación Nivel 1 (Q1) para terminaciones de alicatado, 
laminados, con rastreles, etc. o calidad de terminación Nivel 2 (Q2) para terminaciones estándar de pintura o papel 
pintado normal. Según NTE-PTP, UNE 102040 y ATEDY. Ejecutado según planos, prescripciones del fabricante y 
determinaciones de la D.F. Incluida la parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.5.3 Falso techo continuo EI 120 
Suministro y montaje de falso techo continuo suspendido, liso, con resistencia al fuego EI 120, sistema D131 

autoportante de la casa "KNAUF" (25+25) o similar, formado por dos placas de yeso laminado reforzadas con tejido de 
fibra UNE-EN 15283-1 GM-F / 1200 / 2600 / 25 / borde cuadrado, especiales Fireboard GM-F "KNAUF" con alma de yeso y 
caras revestidas con una lámina de fibra de vidrio atornilladas a una estructura metálica de acero galvanizado doble 
montante en H M-60 hasta 2,25 metros de luz separadas cada 600 mm entre ejes . Incluso p/p de fijaciones, tornillería, 
resolución del perímetro y puntos singulares, pasta de juntas, cinta de juntas y accesorios de montaje. Totalmente 
terminado y listo para imprimar, pintar o revestir. i/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.5.4 Recibido de puertas EI recuperadas.  
Colocación y fijación de puertas de evacuación de dos hojas de acero previamente recuperadas de dimensiones 

1,60 X2,10 m, mediante recibido atornillado a nuevos huecos en tabiquería de cartón yeso de nueva ejecución mediante 
anclaje con taco especial para tabiquería de cartón yeso.  Incluso p.p. de replanteo, apuntalamiento, nivelación y 
aplomado. Totalmente colocada incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.5.5 Pintura plástica acrílica mate color del Moll Principal. 
Revestimiento de paredes con dos manos de pintura acrílica lisa mate COLOR, (referencia a elegir por la D.F. en 

obra), lavable, sobre paramentos verticales y/o horizontales, incluso imprimación y plastecido. Con previa preparación 
de paramentos. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.5.6 Embocadura de acero inoxidable de hueco original.  
Suministro y colocación de coronación y embocadura de tabiques en forma de "U" para acceso, de chapa plegada 

de acero inoxidable, de 1,5 mm de espesor y 200 mm de desarrollo, acabado mate, fijada con tornillos ocultos o pegado. 
Incluso parte proporcional de mermas, cortes, piezas de acero y sellado de juntas por medio de cordón de silicona 
neutra. Totalmente montada. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

4.4.6 Señalización de Medios de Evacuación y Extinción de Incendios.  
Con motivo de asegurar un correcto uso de la instalación manual de extinción de incendios y de recorridos de 

evacuación, se dotará al edificio de un nuevo sistema de señalización, que tendrá las siguientes características y 
dimensiones en función de la distancia a la que se encuentre el usuario, tal y como se muestra en los planos de 
señalización. 
 

4.4.6.1 Señal Luminiscente para Extinción de Incendios.  
Señal luminiscente para elementos de extinción y alarma de incendios (extintores, bies, pulsadores…) de 297x210 

por una cara en pvc rígido de 2 mm de espesor, totalmente recibida e instalada, según norma UNE 23033 y CTE/DB-SI 4. 
 

4.4.6.2 Señal Luminiscente para Evacuación, medidas 594 x 210 mm. 
Señal luminiscente para indicación de la evacuación (salida, salida emergencia, direccionales, no salida…) de 

594x210mm por una cara en pvc rígido de 2mm de espesor, totalmente recibida e instalada, según norma UNE 23033 y 
CTE/DB-SI 4. 
 

4.4.6.3 Señal Luminiscente para Evacuación, medidas 420 x 210 mm.  
Señal luminiscente para indicación de la evacuación (salida, salida emergencia, direccionales, no salida…) de 

420x210mm por una cara en pvc rígido de 2mm de espesor, totalmente recibida e instalada, según norma UNE 23033 y 
CTE/DB-SI 4. 
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4.4.6.4 Señal Luminiscente para Evacuación, medidas 420 x 105 mm. 
Señal luminiscente para indicación de la evacuación (salida, salida emergencia, direccionales, no salida…) de 

402x105 mm por una cara en pvc rígido de 2mm de espesor, totalmente recibida e instalada, según norma UNE 23033 y 
CTE/DB-SI 4. 
 

4.4.6.5 Señal Luminiscente para Evacuación, medidas 320 x 160 mm.  
Señal luminiscente para indicación de la evacuación (salida, salida emergencia, direccionales, no salida…) de 

320x160 mm por una cara en pvc rígido de 2mm de espesor, totalmente recibida e instalada, según norma UNE 23033 y 
CTE/DB-SI 4 

 
4.4.6.6 Señal Luminiscente para Evacuación, medidas 297 x 105 mm 
Señal luminiscente para indicación de la evacuación (salida, salida emergencia, direccionales, no salida…) de 

297x105mm por una cara en pvc rígido de 2mm de espesor, totalmente recibida e instalada, según norma UNE 23033 y 
CTE/DB-SI 4. 
 

4.4.6.7 Señal Luminiscente para Evacuación, medidas 297 x 210 mm.  
Señal luminiscente para indicación de la evacuación (salida, salida emergencia, direccionales, no salida…) de 

297x110mm por una cara en pvc rígido de 2mm de espesor, totalmente recibida e instalada, según norma UNE 23033 y 
CTE/DB-SI 4 
 

4.4.6.8 Señal Luminiscente para Evacuación, medidas 224 x 224 mm.  
Señal luminiscente para indicación de la evacuación (salida, salida emergencia, direccionales, no salida…) de 

297x110mm por una cara en pvc rígido de 2mm de espesor, totalmente recibida e instalada, según norma UNE 23033 y 
CTE/DB-SI 4 
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5. INTERVENCIÓN 03. REHABILITACIÓN DE LA CUBIERTA EXISTENTE. 
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5.1 Objetivo y Resumen de la Intervención.  
5.1.1 Objetivo 
El objetivo de esta intervención es conseguir eliminar definitivamente las filtraciones de agua que se producen en la 

cubierta de chapa existente debido a las uniones de los diferentes elementos ubicada en la misma y a sus dilataciones.  
 

5.1.2 Resumen.  
La intervención a realizar consistirá en los siguientes pasos:  

- Desmontaje de los paños de cubierta de chapa plegada.  
- Sellado de los silenciadores.  
- Montaje de los paños de cubierta.  
- Sellado en los puntos de anclaje.  

 
5.2 Estado Actual de la Cubierta.  
Tras un estudio previo de la cubierta, se han detectado filtraciones en la cubierta de chapa existentes. Estas 

filtraciones se producen entre en encuentro del paño inclinado de la cubrición de chapa de acero y el silenciador, 
colocado posteriormente al diseño de la cubierta debido a los ruidos provocados por las plantas enfriadoras ubicadas 
en el bajo cubierta.  

 
Cubierta de Chapa existente, zona de silenciadores.  

 
Estas filtraciones se han detectado en la zona de máquinas de la cuarta planta, en el paño entre los ejes estructurales N 
– Ñ – O.  

También se han detectado filtraciones en el encuentro de la fijación de la chapa a la estructura, provocadas por 
las dilataciones de la cubierta, y potenciadas al tratarse de una chapa plegada sin aislamiento.   

 
5.3 Descripción Detallada de la Intervención. 
Para evitar el desmontaje de los silenciadores y los dientes de sierra de la cubierta, así como para evitar que afecte 

lo menos posible a la zona interior, que como se aprecia en las imágenes el trazado de conductos, tuberías, etc. es muy 
denso, se ha decidido que la intervención será en el faldón de la cubierta ubicado entre los ejes N-Ñ, tal y como se 
muestra en los planos del Estudio de Seguridad y Salud. Este levantado del paramento de la cubierta es necesario para 
poder intervenir por la parte inferior del encuentro del faldón contiguo y el silenciador, y poder proceder al sellado del 
mismo. De esta manera se evitar intervenir en la instalación de climatización.  
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Para reparar las filtraciones se procederá al desmontaje de la cubrición de chapa existente, su rematería y las 
cerchas secundarias desmontado de cubrición de placas nervadas de chapa simple en cubierta a dos aguas inferior al 
30%, sobre zona de instalaciones en planta 04, todo ello realizado por medios manuales y sin dañar los elementos 
estructurales y de cerramiento metálico contiguos, para posterior aprovechamiento del material desmontado. Se 
deberán sellar todos los encuentros entre el faldón que no se ha desmontado, el canalón y el silenciador por donde se 
están produciendo las filtraciones.  

Para finalizar, se volverá a montar la cubierta previamente desmontada mediante sellando todos los puntos de 
anclaje de la misma a la estructura existente. 

Se realizarán los replanteos necesarios, cortes, solapes, tornillos y elementos de fijación, accesorios, juntas y 
aportación de aquellos elementos dañados en el desmontaje en caso de ser necesario y con p.p. de medios auxiliares 
 

5.4 Descripción Constructiva de la Intervención.  
Para sanear la cubierta de chapa existente ubicada en el bajo cubierta de la planta 04 del mercado, se deberá 

proceder de la siguiente manera.  
 
5.4.1 Desmontaje de Cubrición de Chapa, con rematería y correas.  
Desmontado de cubrición de placas nervadas de chapa simple en cubierta a dos aguas inferior al 30%, sobre zona 

de instalaciones en planta 04, incluido entramado ligero de correas metálicas en perfil IPE de sujeción de la cubrición, 
caballetes, limas, canalones, remates laterales, encuentros con paramentos, etc., por medios manuales y sin dañar los 
elementos estructurales y de cerramiento metálico contiguos, para posterior aprovechamiento del material 
desmontado. Orden de ejecución del proceso inverso al de su instalación. Incluso limpieza, acopio y custodia de los 
materiales desmontados, y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de protección colectivas. 

 
5.4.2 Montaje de cubrición de chapa, con rematería y correas.  
Montaje y restitución de cubierta previamente desmontada mediante reposición de entramado de correas 

recuperadas tipo IPE, soldadas a pórticos existentes colocación de cubrición de placas nervadas de chapa simple 
también recuperadas en cubierta a dos aguas. Incluso montaje de rematería previamente desmontada (caballetes, 
limas, canalones, remates laterales, encuentros con paramentos, etc.). Incluso p/p de replanteos, cortes, solapes, tornillos 
y elementos de fijación, accesorios, juntas y aportación de aquellos elementos dañados en el desmontaje en caso de 
ser necesario y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de protección colectivas. 
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6. INTERVENCIÓN 04. REPARACIÓN DE LA INSTALACIÓN DE CLIMATIZACIÓN.  
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6.1 Objetivo y Resumen de la Intervención.  
6.1.1 Objetivo.  
La instalación de climatización comprende tres factores fundamentales, la ventilación, la calefacción y la 

refrigeración. En el caso del Mercado el punto crítico es el factor de la ventilación, que en la mayoría de las plantas no 
está funcionando correctamente. 

Por ese motivo, la siguiente actuación tiene como objetivo reparar la instalación de ventilación para garantizar una 
calidad de aire adecuada y eliminar los olores que se producen en zonas distintas a los almacenes ya sea por la 
generación directa de este olor o por la mala ventilación de los espacios lo que provoca la acumulación del mismo.  

El otro objetivo de la instalación es la reparación de la instalación de refrigeración del mercado, sustituyendo la 
planta enfriadora que a día de hoy está fuera de servicio y no existen recambios en el mercado para su reparación.  
 

6.1.2 Resumen.  
Tras un estudio detallada de los Instalación de Climatización del Edificio, se ha observado que debido al grado de 
deterioro de la misma y a los más de 20 años que tiene la instalación, se deberán realizar reparaciones o sustituciones 
en función de los casos, tanto en el sistema de conductos como en las máquinas existentes. Estas reparaciones o 
sustituciones serán puntuales y se realizarán en las siguientes zonas del Mercado:  
 

- Reparación de Instalación de Ventilación en Planta 00 – Almacenes.  
- Reparación de Instalación de Ventilación en Compactadores de Basura.  
- Adecuación de Ventilación de Escaleras de Evacuación.  
- Reparación de la Red de Extracción de Puestos de Mercado.  
- Sustitución de Planta Enfriadora existente.  
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6.2 Estado Actual de la Instalación.  
Antes de proceder con la explicación de las zonas de intervención, hay que entender que la instalación de 

climatización existente tiene más de 20 años, todas ellas han superado su vida útil lo que provoca que muchas de las 
instalaciones estén obsoletas en el mercado de hoy en día.  

 
6.2.1 Instalación de Ventilación en Planta 00 – Almacenes.  
Actualmente la instalación de climatización de la planta 00 de los Almacenes no está funcionando al 100% debido 

al deterioro de las máquinas de extracción, las cuales han sobrepasado su vida útil, con más de 20 años.  
 
Esta instalación se diseñó independiente al resto del mercado, ubicando las máquinas de extracción en la rampa 

de acceso del aparcamiento de las cuales nacen y mueren los conductos de aporte y extracción. Estos están distribuidos 
de la siguiente manera:  

 
a. Aporte de Aire: Conducto rectangular de chapa con diferentes secciones en función del caudal ubicado en 

el pasillo central, en la zona común de los almacenes. La distribución del aire se realiza a través de rejillas de 
diversos tamaños, repartidas en la a lo largo del recorrido del conducto.  

b. Extracción de Aire: Conducto rectangular de chapa ubicado en el interior de los almacenes, al fondo de los 
mismos. Este conducto está embutido entre el techo de las cámaras frigoríficas existentes en todos los 
almacenes y el forjado. Cada almacén tiene una o más rejillas de extracción en función de su tamaño.  
 

   
Ubicación cabinas de ventilación. 

 
Este diseño de conductos hace que el barrido del aire se haga desde la zona común hasta el interior de los 

almacenes, limpiando todo el espacio, por lo que el trazado de los conductos se diseñó correctamente. Pero, uno de 
los problemas que nos encontramos, es que se con el paso del tiempo se han ido obstruyendo las rejillas de extracción 
y como consecuencia, la extracción, fundamental para garantizar la salida del aire viciado, no funciona correctamente, 
lo que provoca malos olores en esta zona y en el resto del mercado.  

 
Instalación de Ventilación.  
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6.2.2 Instalación de Ventilación en Compactadores de Basura.  
La zona de los compactadores de basura es el punto más crítico cuando hablamos de malos olores, ya que como 

el nombre bien indica, es la zona donde se queda la basura hasta que es recogida. Esta instalación se diseñó de manera 
independiente al resto del mercado, compuesta por una red de conductos de aporte y extracción y una caja de 
ventilación ubicada en el bajo cubierta.  
 

Zona de Compactadores. 

     
 

     
 

    
Entrada desde Compactadores a Escalera             Salida a Escalera EA                               Subida por Escalera EA. 

 
En la intervención realizada el verano de 2016 se proyectaron unas puertas de cerrado rápido para que esta zona 

quedar aislada del resto, ya que hasta entonces estaba todo abierto. Esta iniciativa ha provocado que los olores se 
queden dentro de los compactadores, pero cuando la instalación de ventilación no funciona, el olor que se acumula 
en esta zona penetra en la escalera de evacuación ED y tarde o temprano se introduce en el resto del edificio, 
provocando una sensación muy desagradable al usuario. 
 



                                                                                                                                                61 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

6.2.3 Ventilación Escaleras de Evacuación.  
Otro de los puntos críticos son las escaleras, no porque sea en estas zonas donde se produzca el foco de olor como 

en los cosos anteriores, sino porque al producirse el efecto de “tiro” y estas no estar ventiladas, se genera un ambiente 
cargado. Este aire viciado se queda estancado en estos espacios hasta que o bien por la apertura de una puerta o 
porque las zonas comunes quedan en depresión, se mueve hasta las zonas de público del mercado.  

 
Ubicación de rejillas en escalera, sustitución por carpintería existente. 

  
 
Las ventanas, existentes en todos los tramos de las escaleras, tal y como se puede ver en las fotos adjuntas, son 
practicables, para poder ventilar estos espacios. El problema es que se tienen que abrir manualmente lo que hace 
imposible su control o están demasiado altas para acceder a ellas de forma sencilla.  
 

6.2.4 Instalación de Extracción Puestos Mercado.  
La instalación de climatización de la zona de puestos del Mercado de las Ventas fue diseñada con el mismo 

concepto que la zona de los almacenes, aportando aire en los espacios comunes y retornándolo en las zonas privadas 
de los comerciantes, de la siguiente manera:  

a. Aporte de Aire: Conducto rectangular de chapa con diferentes secciones en función del caudal ubicado en 
el pasillo central, en la zona común de los pasillos de circulación de las plantas del mercado. La distribución del 
aire se realiza a través de rejillas ubicadas en el falso techo existente que mantienen la misma sección para que 
el aire se reparta equitativamente.  

b. Extracción de Aire: Conducto rectangular de chapa ubicado en el interior de los puestos, al fondo de los 
mismos. El conducto está por encima del falso techo y las rejillas están conducidas hacia el mismo. Cada puesto 
tiene una o más rejillas de extracción en función de su tamaño.  

   
Rejilla de Aporte  

Estas rejillas han sido anuladas con el paso del tiempo, hasta el punto que en el día de hoy más del 70% de estas 
rejillas están anuladas en el falso techo. 

 
6.2.5 Planta Enfriadora Existente.  
En el edificio del Mercado de Las Ventas cuenta con espacios exclusivos para la ubicación todas las instalaciones 

de climatización del mismo, ubicados en la Planta 04, bajo la cubierta de chapa galvanizada. Este espacio se diseñó 
con el concepto de un “espacio exterior bajo cubierta”, al estar ventilado de manera natural a través de las rejillas 
existentes en la fachada, tal y como se observa en las fotos.  
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                  Rejillas ubicadas en Calle Elfo                                            Rejillas ubicadas en Calle Ventas 

Con el paso del tiempo, y diversos motivos estas rejillas se han ido cerrando, haciendo que la zona de instalaciones 
no ventile correctamente. Al ubicarse en su interior todas las máquinas de climatización el aire se recarga debido al 
calor que emiten estas. Este fenómeno provoca que el “aire limpio” que cogen las máquinas de climatización del 
espacio bajo cubierta, este desde el inicio algo cargado, por lo que al llegar a las zonas del mercado ya está viciado. 

 
La climatización de las zonas del mercado se realiza a través de varias plantas enfriadoras que entran en 

funcionamiento dependiendo de las necesidades que demande el mercado. Estas máquinas se diseñaron y calcularon 
para toda la superficie del Mercado, que ha día de hoy se ha reducido debido a la incorporación del Supermercado 
en la Segunda Planta y el Gimnasio en la tercera y cuarta, que disponen de su propio sistema de climatización.  
 

    
Plantas Enfriadoras existentes de la casa Carrier. 

 
Con el paso de los años las enfriadoras existentes se han ido estropeando, y con el avance de los últimos años en la 

tecnología, no existen recambios para ellas, además todas ellas han superado su vida útil. El estado real es que de las 
tres plantas solo hay una que funcione correctamente, otra que funciona a la mitad de su rendimiento y la tercera que 
está completamente estropeada. Hasta hoy esta última se ha ido utilizando como caja de recambios para las otras dos, 
hasta agotarlos.  
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6.3 Descripción Detallada de la Intervención.  
6.3.1 Reparación de Instalación de Climatización en Planta 00 – Almacenes.  
Como hemos comentado anteriormente, a día de hoy la instalación de ventilación de los almacenes no está 

funcionando correctamente. Esta intervención es fundamental para garantizar la eliminación de los olores, ya que la 
zona donde nos encontramos es un punto constante de olor, y si estos no son evacuados correctamente, la calidad de 
aire de esta zona no será adecuada para sus usuarios.  

En este punto se ejecutarán dos intervenciones para reparar la instalación de esta zona.  
 

6.3.1.1 Limpieza y puesta en marcha de los conductos de Climatización.   
Como hemos comentado anteriormente, el conducto de extracción se ubica en el interior de los almacenes, con 

difícil control para el concesionario del Mercado. Esta falta de vigilancia a provocado que las rejillas de extracción 
queden obstruidas por mobiliario u otros enseres, de manera que la extracción no funciona correctamente.  

Por lo que, la intervención más inmediata consiste en la limpieza de toda la red de conductos, aporte y extracción, 
de la planta de almacenes, y la reparación de aquellos tramos de conducto que estén deteriorados.  
 

6.3.1.2 Sustitución de Cabina de Ventilación.  
Para garantizar la correcta ventilación de los almacenes, es necesario que las máquinas que deben realizar dicha 

tarea funcionen correctamente. Tras un análisis detallado se ha observado que las cabinas existentes en la rampa del 
aparcamiento, tanto de aporte como de extracción, no funcionan al 100 % ya que han superado su vida útil, con más 
de 20 años. Al tratarse de Cabinas tan antiguas no se puede plantear la sustitución de aquellas piezas que no están 
funcionando correctamente, ya que no existen en el mercado actual.  

Por este motivo se propone la sustitución de las mismas, desmontando en primer lugar las existentes y sustituyéndolas 
por una nueva caja de ventilación estanca, CHAT/6-710 N de S&P, o similar, con sistema de desagüe, para trabajar 
inmersas a 400ºC/2h, fabricada en chapa de acero galvanizado, con aislamiento interior acústico ininflamable (M0) de 
fibra de vidrio de 25 mm de espesor, todas estas características necesarias al estar ubicadas en la zona de 
aparcamiento.  

 

     
Cabina de Ventilación 400ºC 

 
 

6.3.1.3 Conducto de Salida a Cubierta Galva – Galva.  
Otro de los puntos a tratar es la ubicación de la rejilla de extracción exterior, ubicada a pie de calle en el pasaje 

Virgen de Coro, esto además de no cumplir normativa, es completamente antihigiénico y al estar tan próximo al acceso 
por esta calle, dependiendo del aire y las circunstancias del edificio puede volver a entrar este aire viciado al edificio.  
Para solucionar esto se diseña un conducto de Galva-Galva que reconduzca el aire hasta la cubierta del edificio.  

Se procederá al suministro y colocación de chimenea modular metálica para evacuación de aire viciado de 
almacenes, formada por tubo de doble pared interior-exterior, de acero galvanizado de 400 mm de diámetro interno, 
con aislamiento entre paredes mediante manta de lana de roca de 25 mm de espesor. Incluso tes, codos, adaptadores, 
abrazaderas, soportes murales, módulos finales y demás accesorios necesarios. Totalmente montada, conexionada y 
probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas de servicio. Incluye el remate chapo 
galvanizada en rejilla existente de salida a calle. 

 
Ubicación de rejilla exterior de extracción. 
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6.3.1.4 Sustitución del Conjunto de Control y Señal de Averías, Puesta en Marcha de la Instalación.  
Como hemos comentado al principio de este apartado, parte de la instalación de climatización, principalmente la 

correspondiente a la maquinaria, está obsoleta en el mercado actual. Este es el caso de la instalación existente de 
Control y Señal de Averías, fuera de servicio a día de hoy, sin ni siquiera poder encenderla.  

 
Para tener controlada la instalación y comprobar que funcione correctamente es necesaria su sustitución. Se ha 

proyectado un conjunto de control para nuevas cajas de ventilación consistente en: 
 
 Suministro e instalación en cuadro eléctrico existente de programador semanal de 1 vía 56 man/día, 

programación diaria y diaria + semanal y reserva de 5 años con pila de litio y mando manual ON/OFF. modelo 
EG103B de la Casa Hager o similar. 

 Señalización luminosa de no funcionamiento por avería. 
 

Tras realizar todas estas intervenciones la instalación deberá quedar perfectamente instalada y conexionada y en 
perfecto estado de funcionamiento. 
 

6.3.2 Ventilación de Compactadores de Basura.  
Como se ha descrito en el apartado de Estado Actual de la Instalación de Climatización, la zona de compactadores 

es el punto más crítico del mercado cuando hablamos de malos olores, por este motivo es fundamental que la 
instalación de climatización de esta zona, independiente del resto del mercado, funcione a la perfección. Tras el análisis 
que hemos realizado se ha llegado a la conclusión que en esta zona se deberá reparar el trazado de conductos 
existente, así como la sustitución de la caja de ventilación, que al igual que la caja de los almacenes es inviable su 
reparación.  
 

6.3.2.1 Reparación de Red de Conductos.  
En primer lugar, se procederá al desmontaje de aquellos conductos que no se puedan reutilizar y a la reparación 

de los que sí, hay que tener en cuenta que esta red es escasa ya que los conductos han sido desmontados en algún 
momento por los comerciantes del mercado. 

 Tras previo análisis del estado de esta red se realizará el desmontaje de conducto circular metálico de extracción 
en zona de compactadores diamétro 800 mm., montado sobre soportes, con medios manuales y sin recuperación. Se 
deberán hacer los trabajos de limpieza, retirada y carga manual de elemento demolido.  

Una vez ejecutada esta operación se deberá realizar la reparación de la red de conductos existente y la sustitución 
de la red demolida, respetando el trazado de conductos existentes. El nuevo conducto será de acero galvanizado de 
Clase M1 de 1,2 mm de espesor, construido según UNE-EN y juntas transversales con brida tipo METU SYSTEM  y sellada 
con masilla resistente a altas temperaturas. A este conducto se le colocarán unas rejillas de extracción de dimensiones 
800 x 200 mm.  
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6.3.2.2 Sustitución de Cabina de Extracción.  
Al igual que la caja de ventilación de los almacenes, la caja destinada a la extracción del Compactador de Basura, 

está fuera del mercado y se ha superado la vida útil de la misma. Esta caja a día de hoy funciona al 20 %, por lo que la 
ventilación de los compactadores, que debería estar garantizada siempre, no se realiza correctamente.  

Por estos motivos se procede a la sustitución de la misma, procediendo al desmontaje, sin recuperar, de la caja de 
ventilación existente, por medios manuales y sin deteriorar los elementos constructivos que la sustentan.   
 

Tras realizar los desmontajes, se procederá a la sustitución de lo desmontado, para restaurar así la instalación de 
ventilación con los siguientes pasos utilizando una caja de ventilación estanca, CVHT-H-18/18-1,5 de S&P, o similar, Caja 
de ventilación para trasegar aire a 400ºC/2h, fabricada en chapa de acero galvanizado, ventilador centrífugo de 
álabes hacia adelante, accionado a transmisión por un motor incorporado en el interior de potencia 1,5  kW, sistema de 
tensor automático sin mantenimiento, motor IP55, Clase F.  

 

              
Cabina de Extracción de 400ºC/2h 

 
6.3.2.3 Apertura de hueco para ubicación de reja de aporte.  
Por último, para garantizar un aporte de aire continuo a la estancia, incluso cuando la instalación de ventilación 

este en estado de reposo, se ha proyectado la ubicación de una reja exterior TAE galvanizado, para entrada de aire 
limpio a la sala de compactadores colocada integrada en fijo ciego de panel sándwich, con lamas horizontales fijas 
inclinadas 45º, incluida malla anti pájaros, marca TROX modelo WG o similar, de medidas 800x1.500 mm, incluidos 
elementos de fijación. 
 

6.3.2.4 Sustitución de Conjunto de Control, Interruptor de Paro – Marcha y Señal de Averías, Puesta en Marcha de 
la Instalación.  

Al igual que en la zona de almacenes, el sistema de control y señal de averías de la zona de compactadores está fuera 
de servicio, sin posibilidad de reparación. Por este motivo se diseñará un conjunto de control para nuevas cajas de 
ventilación consistente en: 
 

 Suministro e instalación en cuadro eléctrico existente de programador semanal de 1 vía 56 man/día, 
programación diaria y diaria + semanal y reserva de 5 años con pila de litio y mando manual ON/OFF. modelo 
EG103B de la Casa Hager o similar. 

 Señalización luminosa de no funcionamiento por avería. 
 Interruptor Paro/Marcha.  

 
Todo ello perfectamente instalado y conexionado y en perfecto estado de funcionamiento. Por último, se realizará 

el conexionado y las pruebas oportunas para poner en marcha la ventilación de esta zona.  
 

6.3.3 Ventilación de Escalera de Evacuación.  
Como hemos comentado anteriormente, otro de los puntos críticos son las escaleras ya que al producirse el efecto 

de “tiro” y estas no estar ventiladas, se genera un ambiente cargado y de mal olor. Este aire viciado se queda estancado 
en estos espacios hasta que o bien por la apertura de una puerta o porque las zonas comunes quedan en depresión, se 
mueve hasta las zonas de público del mercado.  

Para evitar este efecto se propone en este proyecto la sustitución de las ventanas ubicadas en la parte inferior y de 
las ventanas ubicadas en la parte superior de cada escalera por rejillas de ventilación, de manera que se garantice la 
circulación del aire y el aporte constante de aire limpio.  
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6.3.3.1 Sustitución de carpintería existente por Rejilla de acero Fija.  
El primer paso a realizar es el desmontaje de carpintería exterior de aluminio en todas las escaleras, tal y como se 

detalla en el Plano de Desmontajes y Demoliciones de la Obra Civil a realizar.  
Tras el levantado de la carpintería existente, se sustituirá la misma por una rejilla de acero para ambientes exteriores, 

siempre ubicando una en la parte inferior de la escalera y otra en la parte superior, para generar el movimiento de aire 
natural.  

Como se puede observar en los planos adjuntos, los huecos no son del mismo tamaño por lo que se proyectarán las 
siguientes rejillas:  

 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1000 x 750 en Escalera EG (dos unidades). 
 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1000 x 1000en Escalera ED. 
 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1000 x 500 en Escalera EH. 
 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1100 x 550 en Escalera ED. 
 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1100 x 550 en Escalera EH. 
 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1000 x 400 en Escalera EA 
 Rejilla de Acero Fija Exterior de 500 x 500 en Escalera EA 

 
 

6.3.3.2 Adecuación de Escalera EA para su ventilación.  
Para poder realizar la ventilación de la Escalera EA se deberá abrir un hueco en la parte superior de la misma y 

adecuar la puerta de evacuación existente para permitir el aporte de aire, ya que está escalera no tiene ninguna 
ventana a excepción del lucernario de cubierta.  

 
- Apertura de hueco en la parte superior de la escalera EA para forzar la ventilación.  

En la única escalera que se deberá abrir un hueco para poder realizar correctamente la ventilación, es en la escalera 
EA. Para ellos se procederá a la apertura de hueco de medidas 500x500 mm. para posterior colocación de rejilla de 
ventilación en peto de inferior de lucernario de cubierta plana, en cerramiento compuesta por fábrica interior de ladrillo 
perforado de 11/12 cm de espesor revestido por su interior y revestimiento exterior de chapa metálica grecada sobre 
sobre rastrel del mismo material, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos 
contiguos. El precio incluye el corte previo del contorno del hueco en el revestimiento metálico y en la fábrica y la 
demolición del conjunto.   
 

- Rejillas de acero fijas, de medidas en función del hueco donde se ubiquen, de acero.  
 

- Rejilla de aluminio de aporte para la escalera EA.  
Esta es la única rejilla que será de aluminio para integrarla con la fachada de acceso de la Calle Virgen de la Alegría.  
 

6.3.4 Reparación de Extracción de Puestos en Zona de Mercado. 
A medida que los comerciantes han ido reformando sus puestos, se han ido anulando las rejillas de extracción que 

se ubicaban en el interior de los puestos, hasta el punto que en el día de hoy más del 70% de estas rejillas están anuladas 
en el falso techo. Esto provoca que la extracción de las plantas del Mercado tampoco funcione correctamente, por lo 
que será necesario volver a embocar las rejillas al falso techo.  
 

6.3.5  Intervención en Sala de Máquinas.  
En esta zona se realizarán dos actuaciones diferentes. Antes de definirlas hay que decir que en este punto se ubican 

las máquinas de climatización del mercado y del gimnasio, es un espacio diseñado como si fuera exterior, aunque 
realmente sea un bajo cubierta. Con el paso de los años se han ido cerrando rejillas y entre el calor producido por las 
máquinas y este efecto, el aire está un poco cargado.  
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Esto supone un problema ya que las máquinas de ventilación y climatización cogen este aire como limpio y lo 

introducen en el mercado. Para evitar esto se propone la apertura de las rejillas ubicadas en la calle Elfo, y el cierre 
puntual de aquellas por las que se realiza la extracción.  
 

Por último, se sustituirá una de las plantas enfriadoras del mercado, fuera de servicio actualmente y sin posibilidad 
de reparación. Se sustituirá por una con mejor eficiencia energética y rendimiento que garantice la correcta 
climatización de las plantas del mercado. Este equipo de refrigeración tendrá las siguientes características:  

 
- Equipo de refrigeración 300 Kw.  
Equipo de  refrigeración marca CARRIER Modelo 30RBP-300, o similar,  en sustitución de equipo existente, aire-agua, 

potencia frigorífica nominal de 300 kW EER: 2,97 (temperatura de entrada del aire: 35°C; temperatura de salida del agua: 
7°C, salto  térmico: 5°C), *DATOS GENÉRICOS caudal de agua nominal de 52,4944 m³/h, caudal de aire nominal de 
136000 m³/h y potencia sonora de 98 dBA; con interruptor de caudal, con refrigerante R- 407C, incluso manómetros, 
termómetros, válvula de seguridad, purgador, filtro, para instalación en exterior. 
Rendimientos:  

 Rendimiento estacional (1): 4,37 
 Rendimiento estacional (2): 4,53 

o De acuerdo con la norma EN14511-3:2013. (2) No conforme con la norma EN14511-3:2013. 
 Incluido Touch Pilot control, 5" user interface 30RBP-300_OPT_158, o similar, accesorio para ventiladores 

potenciados de velocidad variable, paneles laterales, protección frente a la congelación del evaporador y kit 
de conexión soldada evaporador. 
 

Incluye el suministro e instalación de 1 ud. de filtro retenedor de residuos de hierro fundido, con tamiz de acero 
inoxidable con perforaciones de 1,5 mm de diámetro, con bridas de 5", para una presión máxima de trabajo de 16 bar 
y una temperatura máxima de 200°C y Manguito antivibración, de goma, con bridas DN 125 mm, para una presión 
máxima de trabajo de 10 bar. Manguito antivibración, de goma, con bridas DN 125 mm, para una presión máxima de 
trabajo de 10 bar. 
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Equipo de Refrigeración 300 Kv 
6.4 Descripción Constructiva de la Intervención.  
En general, el estado de la instalación de Climatización del edificio está bastante deteriorado, por lo que, se 

realizarán intervenciones puntuales de reparación y distintas partes del Mercado con el objetivo principal de eliminar los 
olores del mercado, y garantizar calidad del aire adecuada.  
 

6.4.1 Reparación de Instalación de Ventilación de Planta 00 – Almacenes.  
Como hemos comentado anteriormente, la instalación de ventilación de la zona de almacenes no funciona 

correctamente. Esta instalación es básica para la correcta ventilación de una de las zonas más delicadas del mercado 
debido a los olores, por este motivo se propone la siguiente intervención.  
 

6.4.1.1 Desmontaje de Cabinas de Ventilación.  
Desmontaje sin recuperación de caja de ventilación existente en zona de rampa de garaje ya que no está 

funcionado al 100% debido a los años que tiene, esta caja sirve para la extracción de almacenes, se procederá a su 
desconexionado eléctrico. Incluso a la parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elemento demolido 
sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de 
protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.1.2 Cabina de Ventilación de 400º/2h para extracción de almacenes.  
Tras el desmontaje de la cabina de ventilación existente se procede al suministro e instalación de la nueva caja de 

ventilación estanca, CHAT/6-710 N de S&P, o similar, con sistema de desagüe, para trabajar inmersas a 400ºC/2h, 
fabricada en chapa de acero galvanizado, con aislamiento interior acústico ininflamable (M0) de fibra de vidrio de 25 
mm de espesor, rodete centrífugo de álabes hacia atrás equilibrado dinámicamente, directamente acoplado al eje 
motor, trifásico IP55, Clase H para un caudal de 11.000 m3/h, potencia motor 1,5 kW, 940 r.p.m., para 
impulsión/extracción de aire en almacenes del mercado. Se incluye suportación con elementos amortiguadores de 
vibraciones. Totalmente instalada, conexionada eléctricamente y la red de conductos. p.p. de medios auxiliares 
necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.1.3 Limpieza de instalación existente en almacenes.  
Otro de los problemas de que el sistema de aporte y extracción no esté funcionando correctamente es la 

obstrucción por suciedad que tienen las rejillas, por ello se procederá a la limpieza de rejillas de red de extracción e 
impulsión existente en Planta 00 "almacenes". Compuesta por 44 uds. de rejillas de tamaño 200x100 mm y 21 rejillas de 
600x200 mm. I/p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.1.4 Conjunto de Control y Señal de Averías de Ventilación.  
Se instalará el conjunto de control para nuevas cajas de ventilación consistente en: 

 Suministro e instalación en cuadro eléctrico existente de  programador  semanal de 1 vía 56 man/día, 
programación diaria y diaria + semanal y reserva de 5 años con pila de litio y mando manual ON/OFF. 
modelo EG103B de la Casa Hager o similar. 

 Señalización luminosa de no funcionamiento por avería. 
Todo ello perfectamente instalado y conexionado y en perfecto estado de funcionamiento.  I/p.p. de medios auxiliares 
necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.1.5 Conducto para salida a cubierta de Galva-Galva aislado, con diámetro de 400 mm. 
Actualmente, tanto el aporte como la extracción de aire se realiza a través de unas rejillas ubicadas en la fachada  

del Pasaje de la Virgen del Coro, a una altura de 1.50 metros, lo que provoca que los malos olores expulsados de la zona 
de almacenes den directamente a la altura de una persona por lo que será necesario su reconducción hasta cubierta 
con el suministro y colocación de chimenea modular metálica para evacuación de aire viciado de almacenes, formada 
por tubo de doble pared interior-exterior, de  acero galvanizado de 400 mm de diámetro interno, con aislamiento entre 
paredes mediante manta de lana de roca de 25 mm de espesor. 

 Incluso p/p de tes, codos, adaptadores, abrazaderas, soportes murales, módulos finales y demás accesorios 
necesarios. Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las correspondientes 
pruebas de servicio.  

Incluye los remates chapa galvanizada en rejilla existente de salida a calle. I/p.p. de medios auxiliares necesarios 
para su correcta ejecución. 
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6.4.1.6 Conexionado, pruebas y puesta en marcha de la ventilación de los almacenes.  
Por último, se realizarán las conexionados eléctricos, pruebas de servicio, programaciones y puesta en marcha de 

toda la instalación de ventilación de los almacenes. 
 

6.4.1.7 Ayudas a instalación de ventilación, Planta 00 – Almacenes.  
Se realizarán ayudas de cualquier trabajo de albañilería, necesarias para la correcta ejecución de la remodelación 

de la instalación de ventilación de la Planta 00 ALMACENES, formada por: conductos con sus accesorios y piezas 
especiales, rejillas, bocas de ventilación, compuertas, cualquier otro elemento componente de la instalación, con un 
grado de complejidad bajo, incluida p/p de elementos comunes.  

Incluso material auxiliar para realizar todos aquellos trabajos de apertura y tapado de rozas, apertura de huecos en 
tabiquería, muros, forjados y losas, para paso de instalaciones, fijación de soportes, recibidos y remates precisos para el 
correcto montaje de la instalación. 

 
6.4.2 Instalación de Ventilación de Compactador de Basuras.  
Esta zona es el punto más crítico cuando hablamos del tema de olores, potenciado actualmente por la mala 

ventilación de la zona debido al deterioro de la cabina de extracción y sus conductos. Por lo que se restaurará la 
instalación de ventilación.  

 
6.4.2.1 Desmontaje de Cabina de Extracción existente.  
El primer paso es el desmontaje sin recuperación de caja de ventilación existente en zona de compactadores, 

incluso desconexionado eléctrico. Incluso parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elemento 
demolido sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas 
de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.2.2 Desmontaje de Conductos de Extracción Circular en zona de Compactadores.  
También se desmontará el conducto circular metálico de extracción en zona de compactadores diámetro 800 mm., 

montado sobre soportes, con medios manuales y sin recuperación, incluida la limpieza, retirada y carga manual de 
elemento demolido sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin 
medidas de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. Incluso p/p de 
desmontaje de rejillas y elementos de anclaje y sujeción también sin recuperación. 
 

6.4.2.3 Desmontaje de Conductos de Aporte Rectangular, incluidas rejillas.  
Para finalizar con los desmontajes se realizará el desmontaje del conducto rectangular metálico de aportación en 

zona de compactadores, montado sobre soportes, con medios manuales y sin recuperación, incluida la limpieza, 
retirada y carga manual de elemento demolido sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de 
reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su 
correcta ejecución. Incluso p/p de desmontaje de elementos de anclaje y sujeción también sin recuperación. 
 

6.4.2.4 Cabina de extracción de 400ª/2h para Compactadores de Basuras.  
Se sustituirá la cabina de extracción existente por una caja de ventilación estanca, CVHT-H-18/18-1,5 de S&P, o 

similar, Caja de ventilación para trasegar aire a 400ºC/2h, fabricada en chapa de acero galvanizado, ventilador 
centrífugo de álabes hacia adelante, accionado a transmisión por un motor incorporado en el interior de potencia 1,5  
kW, sistema de tensor automático sin mantenimiento, motor IP55, Clase F. Se incluye soportación con elementos 
amortiguadores de vibraciones. Totalmente instalada, conexionada eléctricamente y la red de conductos. p.p. de 
medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.2.5 Conducto de acero galvanizado Clase M1.  
Se realizará la adaptación instalación de la red de conductos de distribución de aire para climatización, constituida 

por conductos de chapa galvanizada de 1,2 mm de espesor CLASE 1, construido según UNE-EN y juntas transversales 
con brida tipo METU SYSTEM y sellada con masilla resistente a altas temperaturas. Incluso embocaduras, derivaciones, 
accesorios de montaje, elementos de fijación y piezas especiales. Totalmente montada, conexionada. 
Incluye: Replanteo del recorrido de los conductos. Marcado y posterior anclaje de los soportes de los conductos. Montaje 
y fijación de conductos. Todo ello perfectamente instalado y en perfecto estado de funcionamiento, de acuerdo a la 
documentación gráfica e indicaciones de la Dirección Facultativa. 
 

6.4.2.6 Reja de Extracción de 800 x 200 de aluminio con lama fija.  
A este nuevo conducto de extracción se le instalarán rejas de extracción fabricadas en aluminio, con lamas 

horizontales fijas inclinadas 45º, de aluminio anodizado, marca REDI o similar, modelo FH, de medidas 800x200 mm, 
incluido marco de montaje.  Totalmente instalada y conexionada a red de conductos de extracción. 
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6.4.2.7 Conjunto de Control, Interruptor y señal de Averías de Sistema de Ventilación.  
Para finalizar se instalará un conjunto de control para nuevas cajas de ventilación consistente en: 
- Suministro e instalación en cuadro eléctrico existente de programador semanal de 1 vía 56 man/día,  

programación diaria y diaria + semanal y reserva de 5 años con pila de litio y mando manual ON/OFF. modelo EG103B 
de la Casa Hager o similar. 

- Señalización luminosa de no funcionamiento por avería. 
- Interruptor Paro/Marcha.  

Todo ello perfectamente instalado y conexionado y en perfecto estado de funcionamiento.  I/p.p. de medios auxiliares 
necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.2.8 Reja exterior TAE de acero galvanizado 800 x 1500 mm.  
Para garantizar el aporte de aire las 24 horas se colocará una reja exterior TAE galvanizado, para entrada de aire 

limpio a la sala de los compactadores colocada integrada en fijo ciego de panel sándwich, con lamas horizontales fijas 
inclinadas 45º, incluida malla antipájaros, marca TROX modelo WG o similar, de medidas 800x1.500 mm, incluidos 
elementos de fijación. Totalmente instalada. Incluso la parte proporcional de apertura de hueco, corte, recibido y de 
cerco y remates perimetrales. Incluida la limpieza, retirada y carga manual de elemento demolido sobre camión o 
contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y 
con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.2.9 Conexionado y pruebas de Instalación de Ventilación de Compactadores de Basura.  
Se realizarán los conexionados eléctricos, pruebas de servicio, programaciones y puesta en marcha. 

 
6.4.3 Ventilación de Escaleras de Evacuación.  
En otra de las zonas donde se intervendrá para mejorar la ventilación del edificio es en las escaleras del mismo, ya 

que actualmente al tener una ventilación escasa o nula es uno de los puntos donde se reconcentra el aire viciado de 
los almacenes y compactadores. Para mejorar la ventilación se proponen las siguientes actuaciones.  

 
6.4.3.1 Desmontaje de Carpintería Exterior de Aluminio de Escaleras.  
En primer lugar, se procederá al desmontaje de carpintería acristalada de aluminio de cualquier tipo situada en 

fachada, con medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que está sujeta. El precio incluye el 
levantado de las hojas, de los marcos, de los tapajuntas y de los herrajes. Incluso a la limpieza, retirada y carga manual 
de elemento demolido sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, 
sin medidas de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.3.2 Apertura de hueco para Ventilación Superior en Escalera EA. 
Apertura de hueco de medidas 500x500 mm. para posterior colocación de rejilla de ventilación en peto de inferior 

de lucernario de cubierta plana, en cerramiento compuesta por fábrica interior de ladrillo perforado de 11/12 cm de 
espesor revestido por su interior y revestimiento exterior de chapa metálica grecada sobre sobre rastrel del mismo 
material, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos. El precio incluye el 
corte previo del contorno del hueco en el revestimiento metálico y en la fábrica y la demolición del conjunto.  Incluso la 
parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elemento demolido sobre camión o contenedor, sin 
transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y con p.p. de 
medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

6.4.3.3 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1000 x 750 para Escalera EG. 
Suministro e instalación de reja exterior para instalación en intemperie TAE galvanizado, para ventilación natural de 

escaleras colocada en hueco existente previamente desmontada la carpintería, con lamas horizontales fijas inclinadas 
45º, incluida malla antipájaros, marca TROX modelo SW o similar, de medidas 1000x750 mm, incluidos elementos de 
fijación. Totalmente instalada.  Incluido marco de montaje y remates de hueco. Incluso la parte proporcional de medios 
auxiliares necesarios. 

 
6.4.3.4 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1000 x 1000 para Escalera ED. 
Suministro e instalación de reja exterior para instalación en intemperie TAE galvanizado, para ventilación natural de 

escaleras colocada en hueco existente previamente desmontada la carpintería, con lamas horizontales fijas inclinadas 
45º, incluida malla antipájaros, marca TROX o similar, de medidas 1000x1000 mm, incluidos elementos de fijación. 
Totalmente instalada.  Incluido marco de montaje y remates de hueco. i/p.p. de medios auxiliares necesarios. 
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6.4.3.5 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1000 x 500 para Escalera EH. 
Suministro e instalación de reja exterior para instalación en intemperie TAE galvanizado, para ventilación natural de 
escaleras colocada en hueco existente previamente desmontada la carpintería, con lamas horizontales fijas inclinadas 
45º, incluida malla antipájaros, marca TROX o similar, de medidas 1000x500 mm, incluidos elementos de fijación. 
Totalmente instalada.  Incluido marco de montaje y remates de hueco. i/p.p. de medios auxiliares necesarios. 
 

6.4.3.6 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1100 x 550 para Escalera ED. 
Suministro e instalación de reja exterior para instalación en intemperie TAE galvanizado, para ventilación natural de 

escaleras colocada en hueco existente previamente desmontada la carpintería, con lamas horizontales fijas inclinadas 
45º, incluida malla antipájaros, marca TROX o similar, de medidas 1000x550 mm, incluidos elementos de fijación. 
Totalmente instalada.  Incluido marco de montaje y remates de hueco. i/p.p. de medios auxiliares necesarios. 
 

6.4.3.7 Rejilla de Acero Fija Exterior de 1100 x 550 para Escalera EH. 
Suministro e instalación de reja exterior para instalación en intemperie TAE galvanizado, para ventilación natural de 

escaleras colocada en hueco existente previamente desmontada la carpintería, con lamas horizontales fijas inclinadas 
45º, incluida malla antipájaros, marca TROX o similar, de medidas 1000x550 mm, incluidos elementos de fijación. 
Totalmente instalada.  Incluido marco de montaje y remates de hueco. i/p.p. de medios auxiliares necesarios. 
 

6.4.3.8 Rejilla de Aluminio Fija Exterior 1000 x 400 para Escalera EA. 
Suministro e instalación de reja exterior de aluminio para instalación en intemperie para ventilación natural de 

escaleras colocada en fijo de acero inoxidable, con lamas horizontales fijas inclinadas 45º, incluida malla antipájaros, 
marca TROX WG AL o similar, de medidas 1000x400 mm, incluidos elementos de fijación. Totalmente instalada.  Incluido 
marco de montaje y remates de hueco. i/p.p. de medios auxiliares necesarios 
 

6.4.3.9 Rejilla de Acero Fija Exterior de 500 x 500 para Escalera EA. 
Suministro e instalación de reja exterior para instalación en intemperie TAE galvanizado, para ventilación natural de 

escaleras colocada en hueco existente previamente desmontada la carpintería, con lamas horizontales fijas inclinadas 
45º, incluida malla antipájaros, marca TROX o similar, de medidas 500x500 mm, incluidos elementos de fijación. 
Totalmente instalada.  Incluido marco de montaje y remates de hueco. i/p.p. de medios auxiliares necesarios. 
 

6.4.4 Reparación de Red de Extracción en Puestos de Mercado.  
Con el paso de los años y de las reformas que se han realizado en el interior de los puestos sin ningún tipo de control, 

han ido desapareciendo las rejillas de extracción que se ubicaban dentro de los puestos de los comerciantes, lo que ha 
día de hoy provoca que la extracción de la instalación de climatización no esté funcionando correctamente. Para 
subsanar esta deficiencia se propone:  

 
6.4.4.1 Conexión de Rejillas de Puestos de Mercado a Red de Extracción Existente.  
Conexión a red de extracción existente de mercado de puestos de mercado consisten en el suministro e instalación 

en falso techo de reja de tipo lineal para extracción de aire, con regulación de caudal, fabricada en aluminio, con 
lamas lineales horizontales fijas, de color aluminio anodizado, marca TROX o similar, modelo AH, de medidas 325x225 mm, 
incluido marco de montaje conectada mediante conducto flexible (1,00 m) a conducto de extracción existente. De 
chapa galvanizada. Incluida la parte proporcional de accesorios de montaje necesarios. Totalmente instalado el 
conjunto y funcionando. 
 

6.4.5 Intervención en Sala de Máquinas.  
La última intervención, para mejorar el sistema de climatización del mercado se realizará en la sala de máquinas, 
mejorando la ventilación de la misma y sustituyendo una de las plantas enfriadoras para mejorar el rendimiento y la 
eficiencia energética de la instalación. Se realizarán las siguientes intervenciones. 
 

6.4.5.1 Forrado interior de Rejilla Existente de Chapa Galvanizada.  
Forrado interior de rejas en sala de máquinas chapa de acero galvanizado, de 0,8 mm de espesor fijada al soporte 

de reja con tornillo autotaladrante de acero galvanizado.  Incluso p/p de replanteo y cortes. 
6.4.5.2 Equipo de Refrigeración 300 Kv. 
Suministro e instalación de equipo de  refrigeración marca CARRIER Modelo 30RBP-300, o similar,  en sustitución de 

equipo existente, aire-agua, potencia frigorífica nominal de 300 kW EER: 2,97 (temperatura de entrada del aire: 35°C; 
temperatura de salida del agua: 7°C, salto  térmico: 5°C), *DATOS GENÉRICOS caudal de agua nominal de 52,4944 m³/h, 
caudal de aire nominal de 136000 m³/h y potencia sonora de 98 dBA; con interruptor de caudal, con refrigerante R- 
407C, incluso manómetros, termómetros, válvula de seguridad, purgador, filtro, para instalación en exterior. 
Rendimientos:  
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 Rendimiento estacional (1): 4,37 
 Rendimiento estacional (2): 4,53 

o De acuerdo con la norma EN14511-3:2013. (2) No conforme con la norma EN14511-3:2013. 
 Incluido Touch Pilot control, 5" user interface 30RBP-300_OPT_158, o similar, accesorio para ventiladores 

potenciados de velocidad variable, paneles laterales, protección frente a la congelación del evaporador y kit 
de conexión soldada evaporador. 

 Incluye el suministro e instalación de 1 ud. de filtro retenedor de residuos de hierro fundido, con tamiz de acero 
inoxidable con perforaciones de 1,5 mm de diámetro, con bridas de 5", para una presión máxima de trabajo de 
16 bar y una temperatura máxima de 200°C y Manguito antivibración, de goma, con bridas DN 125 mm, para 
una presión máxima de trabajo de 10 bar. Manguito antivibración, de goma, con bridas DN 125 mm, para una 
presión máxima de trabajo de 10 bar. 

Se incluye conexiones eléctricas, adaptación a grupo hidráulico existente, I/p.p. soportes antivibratorios de tipo muelle. 
La partida incluye los medios auxiliares necesarios para la elevación del equipo a la planta 04 a través de la cubierta a 
la zona de instalaciones y los permisos y autorizaciones administrativas necesarios, así como la legalización de la 
instalación ante los organismos competentes. Totalmente instalada y probada por técnicos especializados. 
 

6.4.5.3 Tubería PP-R de diámetro 125 mm con aislamiento de 40 mm.  
Suministro y montaje de tubería de distribución de agua fría de climatización, colocada superficialmente y fijada al 

paramento, formada por tubo de polipropileno copolímero random (PP-R), de 125 mm de diámetro exterior, PN=20 atm 
y 20,8 mm de espesor. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y sujeción a la obra, aislamiento térmico, accesorios 
y piezas especiales. Totalmente montada, conexionada y probada por la empresa instaladora mediante las 
correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio). 
 
 
 
 
  



                                                                                                                                                73 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7. INTERVENCIÓN 05. REPARACIÓN DE LA INSTALACIÓN DE SANEAMIENTO. 
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7.1 Objetivo y Resumen de la Intervención.  
7.1.1 Objetivo.  
El objetivo principal de esta actuación es poner en marcha la instalación de saneamiento en la Planta 00 - 

Almacenes, que debido al deterioro de la misma no cumple su función de evacuar el agua. Como consecuencia de 
esta intervención se deberá actuar en los paramentos horizontales y verticales de las zonas comunes, lo que permitirá el 
saneado de los mismos y así eliminar el foco de olor que emiten debido a estancamiento del agua. 

Otro de los objetivos es la recogida de agua de los sumideros ubicados en la zona interior de los puestos de 
pescadería de la Primera Planta. 
 

7.1.2 Resumen.  
Esta intervención tiene tres fases, la primera y principal es la modificación de la red de saneamiento de la planta de 

almacenes de las zonas comunes y a la reparación de los paramentos verticales y horizontales en consecuencia. Para 
la reparación de la red de saneamiento se realizarán las siguientes intervenciones.  

 
- Sustitución de los sumideros existentes.  
- Conexión con la red horizontal de la Planta Sótano 01. 
- Demolición del recrecido sobre el forjado de hormigón para reparar las pendientes existentes.  
- Preparación superficial del soporte horizontal junto con limpieza y saneado del mismo.  
- Reparación de las pendientes existentes.  
- Impermeabilización con pintura epoxi. 
- Saneado de paramentos verticales para su impermeabilización.  
- Reparación de las Puertas de Almacenes provocada por la reparación de las pendientes.  

 
La segunda intervención se realizará en la instalación de saneamiento de los Puestos de Mercado de la Planta 01. 

Por la ubicación de los sumideros en el interior de los puestos, zona privada de los comerciantes, la intervención se 
realizará por la parte baja, en el techo de la zona común de los almacenes. Esta consistirá en la colocación en la parte 
inferior de una bandeja de chapa plegada de acero galvanizado que recoja el agua y lo evacue hace la bajante o 
red horizontal más cercana.  
 

La última fase tiene como objetivo la reparación del Grupo de Presión del Mercado, ubicado en la Planta Sótano 
2, junto con el aljibe y grupo de Incendios.   



                                                                                                                                                75 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

7.2 Estado Actual de la Instalación.  
Como se ha comentado en el apartado anterior, esta intervención tiene como objetivo eliminar los olores que se 

generan en la zona de almacenes donde guardan el producto los comerciantes. Este olor proviene, no del producto 
fresco, si no de la mala ventilación casi inexistente en la zona, el deterioro de los paramentos que han ido cogiendo olor 
a putrefacto y a los atascos producidos por el deterioro y mal uso de los desagües. Todo esto, combinado provoca que 
el Edificio en su conjunto tenga constantemente aire viciado en todos sus espacios y los usuarios una sensación 
desagradable constante. 
 

7.2.1 Estado Actual de Instalación de Saneamiento de Almacenes.  
En primer lugar, tenemos que entender el diseño de la red de saneamiento del mercado, esta se diseñó 

diferenciando dos zonas, por un lado, los espacios comunes y por otro los privados. Por este motivo, aunque la red 
general sea conjunta, solo podemos acceder a reparar aquellos sumideros que se ubiquen en las zonas comunes del 
mercado.  

Teniendo en cuenta este factor, a continuación, se analiza el estado de la red de saneamiento de la planta de 
almacenes, que a día de hoy no funciona correctamente ya que se han ido obstruyendo y las pendientes no evacuan 
correctamente el agua. 

 
Tal y como vemos en las imágenes, los sumideros están ubicados en un lado del pasillo, lo que provocó en su 

momento que el diseño de las pendientes no fuera fácil. Por este motivo y por el deterioro de la capa de pendientes 
producido por la acumulación de agua con salitre, aparecen muchas zonas en los pasillos donde el agua queda 
estancada hasta que se filtra en el forjado, provocando goteras en el aparcamiento y deterioro en los elementos 
constructivos colindantes.  

 

     
Instalación de Saneamiento Planta Almacenes.  

 
Tras un estudio del funcionamiento de los almacenes, se ha detectado que el número de sumideros es insuficiente 

para el uso, sobre todo en aquellas zonas donde existen almacenes de pescaderías, ya que la mayoría de los 
comerciantes necesitan echar agua fuera de sus almacenes. La distancia tan grande entre sumideros también ayuda 
al estancamiento del agua.  

 

      
                                   Acumulación de comida.      Recrecido de mortero.      Estancamiento de agua. 
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7.2.2 Estado Actual de los paramentos conexos a la Instalación de Saneamiento.  
Como consecuencia del estado de la red de saneamiento, los paramentos cercanos a dicha instalación se han 

deteriorado debido a la acumulación de agua y el salitre que esta produce.  
Para entender el grado de putrefacción de los paramentos de la zona común de los almacenes se ha realizado un 

estudio fotográfico adjunto en el Anexo 06 – Anejo Fotográfico, donde se puede observar el estado de puertas, 
pavimentos, acabados verticales, forjado…  

Las patologías que observamos están producidas principalmente por el ambiente de salitre del ambiente 
provocado por el estancamiento del agua debido al deterioro de la red de saneamiento. El salitre es una sustancia 
salina que produce desperfectos en las paredes y suelos, produciéndose manchas y óxidos.  

Este ambiente se produce en el mercado por el producto que trabajan la mayoría de los comerciantes, el pescado, 
pero el grado de deterioro ha sido provocado por mala o nula evacuación del agua mezclada con el salitre del 
pescado. El salitre es capaz de levantar el revestimiento de las paredes.  

Además de las manchas producidas en los paramentos verticales y horizontales, existe otra muy pronunciada en 
todas las puertas, tanto de almacenes como de sectorización, la oxidación, llegando a la corrosión, en las zonas en 
contacto con la humedad, es decir, las zonas bajas de estos elementos. Estos casos comienzan desde el exterior hasta 
llega al interior y terminar por destruirlo. En el Anexo 04 – Anejo Fotográfico podemos observar claramente estas 
patologías y como han ido afectando más a aquellas puertas en contacto con el agua.  

 
Estado general Planta 00 – Almacenes. 

     
 

Estado pavimentos de Planta 00 – Almacenes. 

   
 

Estado paramentos verticales de Planta 00 – Almacenes. 
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Estado de Puertas de Planta 00 – Almacenes. 

     
 

7.2.3 Estado Actual de la Instalación de Saneamiento en Mercado 01. 
La instalación de saneamiento de la planta del Mercado 01 es la más problemática del Mercado, ya que los puestos 

que se ubican en ella, las pescaderías, son las que más agua utilizan.  El problema principal está en los sumideros del 
interior de los puestos que pierden agua en varios puntos causando constantes goteras en la planta de Almacenes.  

 
Estado de Sumideros planta Mercado 01. 
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7.3 Descripción Detallada de la Intervención.  
7.3.1 Reparación Red de Saneamiento en Planta de Almacenes.  
Como hemos comentado en el apartado anterior, los puntos de sumideros de la zona de almacenes no funcionan 

correctamente y tras un estudio detallado se ha llegado a la conclusión que estos deberán ser sustituidos, ya que el 
grado de deterioro de los mismos no permite su reparación. Además, se deberán reparar las pendientes casi nulas a día 
de hoy para garantizar la correcta evacuación del agua hacia los sumideros.  

Para ellos se han proyectado las siguientes actuaciones, procediendo en primer lugar con el desmontaje y 
demoliciones de todos aquellos elementos que deberán ser sustituidos o que afecten a la reparación de los acabados 
de los paramentos verticales u horizontales. Estas actuaciones son: 
 

7.3.1.1 Desmontaje y Demoliciones.  
Existen zonas en los pasillos comunes donde se han realizado recrecidos sin tener en cuenta pendientes, sumideros, 

etc. que a día de hoy están provocando la acumulación y estanqueidad del agua en estas zonas. Por estos motivos se 
procederá a la demolición de estos recrecidos sobre el forjado de hormigón, para volver al estado original del suelo. Se 
realizará una demolición de recrecido de hormigón en masa interior sobre forjado existente en suelo de zonas de 
distribución de "PLANTA 00 Almacenes", tal y como se refleja en el plano adjunto, de espesor medio inferior a 15 cm. cm, 
hasta igualar cota con resto de pavimentos existentes, realizado con martillo eléctrico o compresor. 

 
Como veremos posteriormente, para reparar las pendientes se deberá recrecer sobre el mortero pase existente entre 

2 y 4 cm para garantizar la evacuación de agua hacia los sumideros. Por este motivo es necesario el desmontaje de las 
puertas existentes, que posteriormente deberán ser adaptadas a la altura final del recrecido para permitir su apertura. 
De manera que se procederá con el levantado de todas las puertas existentes, tanto cortafuegos abatibles como 
correderas y de almacenes. Se realizará la retirada de todos sus herrajes y elementos accesorios (precercos, cercos 
metálicos, muelles etc.), por medios manuales, sin recuperación de las mismas, sin dañar la división interior que las aloja 
y hasta dejar completamente libre el hueco de cualquier elemento de carpintería 

 
Por último, se deberán desmontar todos los sumideros de fundición existentes al ser imposible su reparación. Se 

realizará el levantado con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos, incluso 
se realizará la desconexión de red inferior de saneamiento en garaje, y posteriormente el tapado de los mismo, como se 
explicará en el punto de la reparación de la instalación de saneamiento. 

 
7.3.1.2 Sustitución de sumideros y conexionado con red de fundición horizontal existente.  
Como hemos comentado en el apartado anterior, el número de sumideros y su ubicación hacen que la recogida 

de agua sea insuficiente, provocando que esta quede estancada en los pasillos. Por ese motivo se plantea en este 
proyecto la ubicación de los sumideros en el centro del pasillo y la ampliación del número de ellos tal y como se puede 
observar en los planos adjuntos.  

Hay que tener en cuenta que la red existente es de fundición, por lo que el trazado representado en el Plano S.01 
es representativo. En la ejecución de este trabajo se deberá realizar el replanteo de los sumideros y su conexión con la 
red existente para unirlos en los puntos donde ya existan conexiones.  

De esta manera se realizará el conexionado de nuevos sumideros PVC de 150x150 mm, con red general de bajantes 
del edificio, mediante tubería, serie B de 75 mm de diámetro y 3 mm de espesor, vertical de hasta 0,6 m. de longitud 
máxima conexiona a nueva red colgada PVC, serie B de 110 mm de diámetro y 3,2 mm de espesor, unión pegada con 
adhesivo, con una pendiente mínima del 1,00%, para la evacuación de aguas residuales (a baja y alta temperatura), 
contemplando un longitud máxima por sumidero de 5 metros lineales. Incluso p.p. de desmontaje en punto desconexión 
de red existente de fundición en Sótano -01, para conexión de nuevas redes colgadas de PVC de sumideros, de acuerdo 
a la documentación gráfica del Proyecto. Totalmente conexionado probado y en funcionamiento.    

Se colocará un sumidero sifónico de PVC de 15 x 15 cm con salida vertical de 75 mm de diámetro, con rejilla de PVC 
de 150x150 mm, para recogida de aguas en distribuidores de planta de almacenes. El recibido se realizará en nuevas 
aberturas en forjado dejando la cota de rejilla enrasada con la cota de piso terminado en planta almacenes.  
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7.3.2 Obras Conexas a Instalación de Saneamiento.  
Como hemos comentado anteriormente, para que la reparación de la red de saneamiento sea eficaz se deberá 

reparar el mortero de pendientes existente y como consecuencia intervenir en los paramentos verticales para garantizar 
la impermeabilización del forjado. Como consecuencia de esta intervención, al subir el nivel del suelo entre 2 y 4 cm en 
función de la zona, se deberán adecuar las puertas de los almacenes, que como veremos posteriormente también han 
sufrido deterioro debido a la mala evacuación del agua de estas zonas. Por último se intervendrá en los paramentos 
verticales para garantizar a la impermeabilización en el encuentro con el paramento horizontal y reparar el deterioro 
producido por el ambiente de salitre.   

 
7.3.2.1 Reparación de pendientes existentes.  
En primer lugar, se deberá preparar el suelo de hormigón mediante granallado mecánico con aspiración directa 

para descontaminar el suelo existente, obteniendo una rugosidad de aproximadamente 2 mm, eliminando las capas 
antiguas, superficiales, grasa o suciedad, e incrementando la porosidad superficial del hormigón, para la posterior 
desinfección y aplicación de formación de pendientes. 

 
Tras realizar este granallado se deberá realizar una limpieza y desinfección más profunda del paramento, para ello 

se ha proyectado una actuación. Con un sistema de imprimación STONHARD PENETRATING PRIMER de la casa STONHARD 
o similar. Se trata de una capa de imprimación que creará una unión mecánica con la base y química con el 
revestimiento utilizado.  

 
La formación pendientes se realizará con base de mortero tipo STONSET TG5 de la casa STONHARD o similar, mortero 

de secado rápido de epoxi de tres componentes de altas resistencias mecánicas y químicas,  en zonas comunes y de 
tránsito marcadas en planos de Proyecto, con un espesor máximo de 4 cm en la cota más alta, con pendiente 
descendente desde paredes longitudes y desde juntas de construcción a nuevos sumideros de PVC colocados en zona 
central (No incluidos en este precio), maestreada, fratasada y preparada para su posterior uso como soporte de pintura 
sanitaria. Incluye imprimación STANDAR PRIMER de la casa STONHARD o similar, para crear un perfecto puente de unión 
entre el soporte descontaminado y el mortero de creación de pendientes y sellador de poro de mortero de creación de 
pendientes STONSET PRIMER. de la casa STONHARD o similar, sistema de imprimación de dos componentes, de base 
epóxica específicamente diseñada para su uso sobre los sistemas de lechada garantizando la adhesión entre la lechada 
y el recubrimiento y reduciendo la absorción de los líquidos del recubrimiento (resina epóxica/agente de curado) en la 
lechada. 
 

 
 

 
Para continuar con la intervención en los suelos, se ha proyectado la aplicación de una resina epoxi con rodapié 

de 10 cm para dar al pavimento horizontal una garantía de impermeabilización, ya que se ha detectado que existen 
fallos en la manta de impermeabilización ubicada entre el mortero de pendientes inicial y el forjado. Para esto se utilizará 
una resina epoxi de sistema Stonclad GS o similar de 4 mm. de espesor la casa STONHARD o similar, mortero epoxi de tres 
componentes, con agente de curado de amina y agregados graduados y seleccionados mezclados con pigmentos 
inorgánicos.  Creando las juntas necesarias para el curado de la superficie. Incluye imprimación STANDAR PRIMER de la 
casa STONHARD o similar, para crear un perfecto puente de unión entre el mortero de creación de pendientes y el 
acabado final. Incluye la formación de rodapié con media caña y remate con perfil metálico con los mismos materiales, 
rodapié de 10 cm de alto que facilitará las operaciones de limpieza, impidiendo la acumulación de suciedad. Para 
colocar este rodapié se realizarán las siguientes tareas:  

 
 Aplicación de una capa de imprimación del sistema Standard Primero o similar.  
 Aplicación de Pavimento de mortero epoxy de sistema Stonclad GS.  
 Acabado final de pintura epoxi de tipo Stonkote GS4 o similar.  
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Para finalizar el tratamiento del suelo, se deberá aplicar una pintura sanitaria antideslizante ya que nos encontramos 
en una zona de almacenes donde se trabaja con agua y el producto almacenado en de tipo alimentario.  
Este revestimiento se ha proyectado de tipo pintura epoxi sanitaria STONKOTE HT4.de la casa STONHARD o similar, 
revestimiento epoxi de dos componentes, 100% sólidos, formulado específicamente para proporcionar una protección 
excepcional sobre productos químicos, y de gran la resistencia a la abrasión y fácil limpieza. Incluye tratamiento de 
juntas verticales con STONFLEX MN7 de la casa STONHARD o similar. Incluye el tratamiento continuo de encuentros con 
sumideros de PVC de nueva ejecución. Color acabado a elegir por la D.F. 
 

Sistema de capas para el nuevo pavimento.  

 
 

7.3.2.2 Reparación de paramentos verticales.  
Como podemos observar en las fotografías, los paramentos verticales deben sanearse al igual ya que estos se han 

ido deteriorando y contaminando en consecuencia del mal funcionamiento de la red de saneamiento. Además, para 
garantizar la impermeabilización del elemento horizontal, y así asegurar que el agua solo evacua por los sumideros, se 
deben tratar los paramentos verticales en el encuentro con el pavimento. 

 
 Para ejecutar esta intervención se ha proyectado la preparación previa mediante pulido a baja velocidad con 

disco de diamante, eliminando las capas antiguas, superficiales de pinturas, grasa o suciedad, e incrementando la 
porosidad superficial del mortero, para la posterior aplicación de morteros de reparación (no incluidos en este precio). 
También se deberá hacer el de picado puntual de revestimientos sueltos y ahuecados existentes así como el retacado 
de albañilería mediante chapas y cortes de ladrillo cerámico perforado, 24x11,5x9 cm, recibido con mortero de cemento 
industrial, color gris, M-5, para rellenar los huecos existentes en los muros de fábrica y enfoscado posterior Incluso p/p de 
retirada de los ladrillos deteriorados, saneado del muro existente, eliminación de restos con aire comprimido, 
humectación de la superficie, colocación de los ladrillos, relleno de juntas con mortero, eliminación de rebabas de 
mortero y limpieza de la fábrica. Terminado y listo para aplicar mortero de reparación y pintura. 

 
Tras la primera intervención y para finalizar la preparación del paramento vertical para su posterior revestimiento, se 

deberá realizar la reparación de revestimientos interiores de mortero existentes y de paramentos de hormigón  hasta una 
cota de 1,40 m de altura ya que es la zona más afectada por el mal uso y la contaminación, mediante aplicación, 
previa preparación superficies expuesta en partida 02.02.04, de capa de regularización de mortero impermeable de 
reparación BMA 3005 de casa BEISSIER o similar, aplicado manualmente, armado con malla de fibra de vidrio, antiálcalis, 
de 5x4 mm de luz de malla, de 0,6 mm de espesor y de 160 g/m² de masa superficial y  3 mm de espesor. acabado 
fratasados buena vista.  Incluso formación de juntas, rincones, maestras, aristas, mochetas, jambas y dinteles y remates 
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en los encuentros con paramentos, revestimientos u otros elementos recibidos en su superficie y replanteo en corte a 
1,40 cm. de altura. Incluso aplicación previa de fijador al disolvente isoparanínfico DELTAFIX de BEISSIER, o similar, 
transparente e incoloro con altas propiedades de penetración, resistente al álcali y transpirable 
 

Reparación de paramentos. 

 
 

Por último, para finalizar con el tratamiento a realizar se aplicará un revestimiento de paredes existentes mediante 
aplicación de pintura epoxi al agua de dos componentes para interiores de instalaciones sanitarias en paramentos de 
distribuidores de planta de almacenes, de la casa TITAN INDUSTRIAL, referencia 836 o similar. Incluso imprimación con 
epoxi al agua de dos componentes diluida al 10-15% acabado con epoxi sanitario proyectado a pistola. Color a elegir 
por la D.F. 
 

7.3.2.3 Adecuación de puertas de almacenes para su reutilización.  
Dentro de este grupo de actuaciones en los acabados, debemos incluir la reparación de las puertas de los 

almacenes, que como hemos observado en las fotografías anteriores, debido al salitre del ambiente las zonas bajas 
están completamente oxidadas y además tras realizar las nuevas pendientes deberán ser adaptadas al nivel del suelo. 
Para su saneado se propone la siguiente intervención:  

 
- Remate de zócalo para puertas de chapa damero de aluminio con aleación de magnesio, de 30 cm para la 

futura protección de las puertas.  
Se ha proyectado la reparación de las puertas existentes de chapa acero con bastidor metálico de tubo, 

consistente en el saneado de la zona inferior de la puerta mediante el rascado de zonas oxidadas o corte de chapa en 
función de su estado, hasta una altura máxima de 30 cm y revestimiento posterior con chapa de aluminio aleación 
magnesio 5754, tipo damero, de 2 mm  de espesor en formación de zócalo de refuerzo inferior de puerta y bastidor fijada 
sobre sobre bastidor de tubo de acero existente de puerta, incluso elementos de unión y accesorios de fijación. I/p.p de 
imprimación antioxidante en las zonas donde previamente se ha eliminado el óxido. Totalmente terminado y recibido. I/ 
p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 

 
- Remate de cerco para puertas de chapa damero de aluminio con aleación de magnesio.  

Como se observa en las imágenes, no solo ha sufrido de deterioro la chapa de la puerta, también los bastidores de la 
misma, por lo que deberán ser reparado  el cerco lateral de encaje de  puertas correderas existentes, consistente en el 
saneado del perfil en "U", mediante el rascado de zonas oxidadas y corte de zona inferior deteriorada hasta altura de 
primer anclaje y revestimiento posterior por exterior con chapa de aluminio aleación magnesio 5754, tipo damero, de 2 
mm  de espesor en forma de "L"  de lados desiguales con un desarrollo total de 8 cm  (3 pared + 5 cerco). También se 
realizará una imprimación antioxidante. Incluso colocación de 2 piezas mecanizadas atornillada a cerco y bastidor de 
puerta en "L", mecanizadas en el centro con aberturas para colocación de candado  
 

- Esmalte Mate para puertas.  
Para finalizar la intervención en las puertas se pintarán completamente con pintura al esmalte mate, sobre las superficies 
lisas de chapa, previamente preparada la superficie. En aquellas zonas más deterioradas se realizará un emplastecidos 
con emplaste para metal. Color a elegir por la Dirección Facultativa.  

 
- Numeración de las puertas.  
Por último, se volverán a numerar las puertas, para que queden todas ellas señalizadas.  
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Ejemplo de solución para puertas de almacenes. 

 
Tras finalizar estas intervenciones, las zonas comunes, los almacenes quedarán completamente desinfectada y libre 

de olores, garantizando el nivel de sanidad que necesita esta zona.  
 

7.3.3 Recogida de Filtración de Agua de Sumideros Mercado 01.  
Uno de los problemas fundamentales para solventar la perdida de agua de los sumideros de la Planta 01, es que 

estos están ubicados en el interior de los puestos, por lo que su reparación por la parte de arriba es inviable. Por ese 
motivo la solución proyectada es la colocación en la parte inferior de una bandeja de chapa plegada de acero 
galvanizado que recoja el agua y lo evacue hace la bajante o red horizontal más cercana.  

 
Esta bandeja será de espesor 0,8 mm, desarrollo 700 mm y 2 pliegues, colocada descolgada del forjado reticular 

mediante varillas roscada y perfil inferior metálico, con pendiente del 1% y solapes de 10 cm. y colocada bajo líneas de 
sumideros sobre conducto de ventilación existente. Se realizarán todos las conexiones  a red existente mediante tubería 
en PVC Serie B de 75 mm de diámetro y 3 mm de espesor, unión pegada con adhesivo, con una pendiente mínima del 
1,00%, para la evacuación de aguas recogidas a la red.  Incluso accesorios de montaje, elementos de fijación y piezas 
especiales para el conjunto descrito. 
 

7.3.4 Reparación Grupo de Presión.  
El Grupo de Presión está ubicado en la planta -02  - Sótano 02, junto con el aljibe de incendios. Como hemos 

mencionado anteriormente, las bombas están sin instalar por lo que se encuentra fuera de servicio. El mercado tiene la 
obligación de garantizar el suministro de agua en caso de corte de la misma, por lo que con este proyecto se pretende 
poner en marcha el mismo con la restauración de las bombas. 
 

   
Estado de Grupo de Presión.  

 
 



                                                                                                                                                83 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

  
Cuadro Eléctrico de Grupo de Presión.  

 

 
Características de las Bombas.  

 
El grupo de presión está formado por cuatro electrobombas modelo AT 826/4 de 10 Cb 400/690, con su valvulería 
correspondiente, cuadro eléctrico de protección y maniobra. El presente proyecto propone la reparación de estos 
elementos con las siguientes intervenciones:  

- Sustitución de los cierres mecánicos para garantizar la estanqueidad de las bombas.  
- Sustitución de los elementos internos de las bombas tales como impulsores, difusores, juntas tóricas, cojinetes y 

chavetas.  
- Limpieza y reparación de las válvulas de retención y regulación para garantizar su estanqueidad y 

funcionamiento.  
- Montaje de bombas existentes con sus motores y pruebas en banco.  
- Sustitución del cuadro eléctrico. 
- Montaje de las cuatro electrobombas, valvulería y cuadro eléctrico con su correspondiente conexionado. 
- Sustitución del conexionado existente de la boya de nivel de mínimo para protección por falta de agua en 

aljibe.  
- Vaciado de los tres depósitos verticales existentes de membrana de 500 litors para realizar la prueba de carga 

de aire y en caso de ser necesario proceder al sellado de los mismos.  
- Sustitución de los latiguillos flexibles de 1 ½” 
- Sustitución de los 4 presostato, y posterior regulación, incluida la sustitución del manómetro.  
- Sustitución de la electroválvula para la renovación del agua del aljibe.  
- Reparación del cuadro eléctrico para el llenado del aljibe, se deberá poner a punto el relé hidronivel, revisión 

de sondas…  
- Regulación y puesta en marcha del equipo.  
- Todo el conjunto instalado, conexionado eléctricamente e hidráulicamente y funcionando.  
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7.4 Descripción Constructiva de la Intervención.  
Dentro de la zona de almacenes se realizarán dos tipos de intervenciones, por una parte, la adecuación de la red 

de saneamiento de la planta de Almacenes 00 y, por otra parte, y como consecuencia de la primera, la obra civil para 
adecuar los paramentos horizontales las zonas comunes, dotándolas de acabados sanitarios que garanticen la 
salubridad de estas zonas y eliminando la contaminación actual de sus paramentos. A continuación, se detallan las 
actuaciones a realizar.  
  

7.4.1 Demoliciones y Desmontajes.  
En primer lugar, se procederá a la demolición y desmontaje de todos aquellos elementos que interfieran a la hora 

de realizar la actuación o que estén en deterior para proceder a su sustitución. Estas actuaciones son las siguientes:  
 

7.4.1.1 Demolición de recrecido sobre forjado H.M < de 15 cm. con Martillo Eléctrico.  
En algunos puntos de las zonas comunes se han realizado recrecidos posteriores a la obra del edificio, que en la 

actualidad impiden la correcta evacuación del agua. Con este motivo se procede a la demolición de recrecido de 
hormigón en masa interior sobre forjado existente en suelo de zonas de distribución de "PLANTA 00 Almacenes", de 
espesor medio inferior a 15 cm. cm, hasta igualar cota con resto de pavimentos existentes, realizado con martillo 
eléctrico o compresor. Incluida la parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos demolidos 
sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de 
protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.1.2 Levantado de Puerta Cortafuegos abatibles en tabiques a mano.  
Como hemos mencionando en el capítulo anterior, las puertas RF están completamente deterioradas por lo que se 

procederá a su levantado y retirada de las puertas metálicas cortafuegos ciegas de 1 o 2 hojas, retirada de todos sus 
herrajes y elementos accesorios (precercos, cercos metálicos, muelles etc.), por medios manuales, sin recuperación de 
las mismas, sin dañar la división interior que las aloja y hasta dejar completamente libre el  hueco de cualquier elemento 
de carpintería. Incluso la parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos levantados sobre 
camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección 
colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.1.3 Levantado de Puerta Cortafuegos Corredera.  
Está puerta es la que sectoriza el vestíbulo de los montacargas con el resto de los almacenes, y como el resto de 

puertas Rf está completamente deteriorada por lo que se procede a su desmontaje y retirada de puerta metálica 
cortafuegos corredera ciega de  1 hoja,  retirada de todos sus herrajes y elementos accesorios (guías existentes, cercos, 
remates etc.), por medios manuales o mecánicos, sin recuperación de las mismas, sin dañar la división interior de soporte 
en vestíbulo de independencia y hasta dejar completamente libre el paramento de cualquier elemento de carpintería 
incluso la parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos levantados sobre camión o contenedor, 
sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y con p.p. de 
medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.1.4 Levantado de Sumideros de Fundición.  
Actualmente, los sumideros existentes están completamente atascados lo que impiden que realicen correctamente 

su función por lo que se procede a su levantado de sumidero de fundición en forjado suelo de planta de almacenes, 
con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos contiguos i/desconexión de red inferior 
de saneamiento en garaje, sin incluir tapado posterior del hueco (en partida específica de ayudas de albañilería a 
instalación de saneamiento) Incluso la parte proporcional de limpieza, retirada y carga manual de elementos levantados 
sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de 
protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.2 Instalación de Saneamiento.  
Como hemos comentado anteriormente, la instalación de saneamiento esta tan deteriorada que no cumple su 

función de evacuar el agua, por lo que esta se queda estancada provocando malos olores y empapando el forjado. 
Esto no solo ocurre en la planta de almacenes, también se produce en los sumideros interiores de las pescaderías 
ubicados en la Planta 01 – Mercado 01. Al tratarse de dos zonas diferenciadas se darán dos tipos de soluciones, ya que 
dentro de los puestos del mercado es imposible el acceso. Por lo que se realizan las siguientes actuaciones.  

 
7.4.2.1 Sumidero sifónico de PVC 15 x 15 cm.  

Ubicación en el centro del vestíbulo general de distribución de los almacenes de los sumideros aumentando el número 
de los mismos. Se procederá a la instalación de sumidero sifónico de PVC, de salida vertical de 75 mm de diámetro, con 
rejilla de PVC de 150x150 mm, para recogida de aguas en distribuidores de planta de almacenes. El recibido se realizará 
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en nuevas aberturas en forjado (incluidas en partida de ayudas) dejando la cota de rejilla enrasada con la cota de piso 
terminado en planta almacenes. Incluso la parte proporcional de accesorios de montaje, piezas especiales, material 
auxiliar y elementos de sujeción. Totalmente montado, conexionado a la red general de desagüe mediante la partida 
02.05.02 y probado. 
 

7.4.2.2 Conexionado del nuevo sumidero sifónico a red horizontal de Sótano 01.  
La red horizontal que recoge los sumideros existentes está también deteriorada, por lo que se realizara un nuevo 

trazado de nuevos sumideros PVC de 150x150 mm, con red general de bajantes del edificio, mediante tubería, serie B 
de 75 mm de diámetro y 3 mm de espesor, vertical de hasta 0,6 m. de longitud máxima conexiona a nueva red colgada 
PVC, serie B de 110 mm de diámetro y 3,2 mm de espesor, unión pegada con adhesivo, con una pendiente mínima del 
1,00%, para la evacuación de aguas residuales (a baja y alta temperatura), contemplando un longitud máxima por 
sumidero de 5 metros lineales. Incluso p.p. de desmontaje en punto desconexión de red existente de fundición en Sótano 
-01, para conexión de nuevas redes colgadas de PVC de sumideros, de acuerdo a la documentación gráfica del 
Proyecto. Totalmente conexionado probado y en funcionamiento   Incluso líquido limpiador, adhesivo para tubos y 
accesorios de PVC, material auxiliar para montaje y sujeción a la obra, accesorios y piezas especiales y con p.p. de 
medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.2.3 Bandeja de chapa galvanizada para recogida de aguas.  
Para recoger el agua que proviene de los puestos del mercado de la Planta 01, se colocará una bandeja de chapa 

plegada de acero galvanizado, para recogida de posibles filtración procedentes de la Planta 01 Mercado a la planta 
almacenes de espesor 0,8 mm, desarrollo 700 mm y 2 pliegues, colocada descolgada del forjado reticular mediante 
varillas roscada y perfil inferior metálico, con pendiente del 1% y solapes de 10 cm. y colocada bajo líneas de sumideros 
sobre conducto de ventilación existente. Incluso parte proporcional de conexiones a red existente mediante tubería en 
PVC Serie B de 75 mm de diámetro y 3 mm de espesor, unión pegada con adhesivo, con una pendiente mínima del 
1,00%, para la evacuación de aguas recogidas a la red.  Incluso accesorios de montaje, elementos de fijación y piezas 
especiales para el conjunto descrito. Totalmente montada y con parte proporcional de medios auxiliares necesarios 
para su correcta ejecución. 
 

7.4.2.4 Ayudas a Instalación de Saneamiento, Planta 00 – Almacenes.  
Se realizarán ayudas de cualquier trabajo de albañilería, necesarias para la correcta ejecución de la instalación de 

saneamiento en planta almacenes y sótano -01 formada por: sistema de evacuación de aguas residuales, sumideros 
sifónicos, colectores suspendidos, cualquier otro elemento componente de la instalación. Incluye la apertura de huecos 
en el forjado para la nueva colocación de sumideros y su recibido el tapado de los huecos de los sumideros previamente 
levantados con los acabados necesarios para la correcta ejecución de intervención planteada para los suelos, la 
apertura y tapado de agujeros en paramentos y muros Incluso material auxiliar para realizar todos aquellos trabajos 
descritos, fijación de soportes, rebajes, recibidos y remates precisos para el correcto montaje de la instalación. 
 

7.4.3 Albañilería, Revestimientos y Acabados.  
Tras realizar las actuaciones de desmontajes y demoliciones, procedemos a describir las obras a realizar para la 

adecuación de los paramentos verticales y horizontales (suelos y techos) de las zonas comunes de los almacenes.  Se 
realizarán los siguientes pasos:  
 

7.4.3.1 Preparación de superficies de pavimento sobre soporte de hormigón.  
En primer lugar, se deberá realizar la preparación de suelo de hormigón mediante granallado mecánico, 

obteniendo una rugosidad de aproximadamente 2 mm, eliminando las capas antiguas, superficiales, grasa o suciedad, 
e incrementando la porosidad superficial del hormigón, para la posterior desinfección y aplicación de formación de 
pendientes (no incluidas en este precio). Incluso limpieza y recogida del polvo y de los restos generados mediante 
aspirado mecánico, acopio, retirada y carga sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta de 
reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su 
correcta ejecución. 
 

7.4.3.2 Limpieza y desinfección de pavimento de soporte de hormigón.  
Tras realizar la primera intervención, y debido a la gran contaminación que ha sufrido la capa de acabado del 

forjado se procederá a la limpieza y desinfección de suelo de hormigón existente en planta de almacenes tras la 
ejecución del granallado, con imprimación STONHARD PENETRATING PRIMER de la casa STONHARD o similar. Incluye 
posterior limpieza a presión del soporte, incluida la parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta 
ejecución. 
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7.4.3.3 Recrecido de mortero de secado rápido para formación de pendientes con altura máxima de 4 cm. 
Para garantizar la correcta evacuación del agua se rehará de nuevo la capa de formación de pendientes que 

evacuará hacia la nueva ubicación de los sumideros, centrados en los pasillos. Para ello se realizará la formación 
pendientes con base de mortero tipo STONSET TG5 de la casa STONHARD o similar, mortero de secado rápido de epoxi 
de tres componentes de altas resistencias mecánicas y químicas,  en zonas comunes y de tránsito marcadas en planos 
de Proyecto, con un espesor máximo de 4 cm en la cota más alta, con pendiente descendente desde paredes 
longitudes y desde juntas de construcción a nuevos sumideros de PVC colocados en zona central (No incluidos en este 
precio), maestreada, fratasada y preparada para su posterior uso como soporte de pintura sanitaria. Incluye 
imprimación STANDAR PRIMER de la casa STONHARD o similar, para crear un perfecto puente de unión entre el soporte 
descontaminado y el mortero de creación de pendientes y sellador de poro de mortero de creación de pendientes 
STONSET PRIMER. de la casa STONHARD o similar, sistema de imprimación de dos componentes, de base epóxica 
específicamente diseñada para su uso sobre los sistemas de lechada garantizando la adhesión entre la lechada y el 
recubrimiento y reduciendo la absorción de los líquidos del recubrimiento (resina epóxica/agente de curado) en la 
lechada. Incluso parte proporcional de replanteo y marcado de los niveles de acabado, formación de las juntas de 
cualquier tipo y curado de la superficie con aplicación del tratamiento en interior de sumideros. Incluso la parte 
proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.3.4 Preparación de superficie de Paramentos Verticales.  
Como se hará en los paramentos horizontales también es necesario realizar una primera preparación previa de 

revestimientos existentes en paramentos verticales deteriorados mediante pulido a baja velocidad con disco de 
diamante, eliminando las capas antiguas, superficiales de pinturas, grasa o suciedad, e incrementando la porosidad 
superficial del mortero, para la posterior aplicación de morteros de reparación (no incluidos en este precio). Se incluye 
en este precio la p.p de picado puntual de revestimientos sueltos y ahuecados existentes así como el retacado de 
albañilería mediante chapas y cortes de ladrillo cerámico perforado, 24x11,5x9 cm, recibido con mortero de cemento 
industrial, color gris, M-5, para rellenar los huecos existentes en los muros de fábrica y enfoscado posterior Incluso p/p de 
retirada de los ladrillos deteriorados, saneado del muro existente, eliminación de restos con aire comprimido, 
humectación de la superficie, colocación de los ladrillos, relleno de juntas con mortero, eliminación de rebabas de 
mortero y limpieza de la fábrica. Terminado y listo para aplicar mortero de reparación y pintura. Incluso limpieza y 
recogida del polvo y de los restos generados mediante aspirado mecánico, acopio, retirada y carga sobre camión o 
contenedor, sin transporte a vertedero o planta de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y 
con p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.3.5 Reparación de Paramentos Verticales Distribuidores con Mortero hasta una altura de 1.40 m.  
A continuación se realizará la reparación de revestimientos interiores de mortero existentes y de paramentos de 

hormigón  hasta una cota de 1,40 m. de altura mediante aplicación, previa preparación superficies expuesta en partida 
02.02.04, de capa de regularización de mortero impermeable de reparación BMA 3005 de casa BEISSIER o similar, 
aplicado manualmente, armado con malla de fibra de vidrio, antiálcalis, de 5x4 mm de luz de malla, de 0,6 mm de 
espesor y de 160 g/m² de masa superficial y  3 mm de espesor. acabado fratasados buena vista.  Incluso formación de 
juntas, rincones, maestras, aristas, mochetas, jambas y dinteles y remates en los encuentros con paramentos, 
revestimientos u otros elementos recibidos en su superficie y replanteo en corte a 1,40 cm. de altura. Incluso aplicación 
previa de fijador al disolvente isoparanínfico DELTAFIX de BEISSIER, o similar, transparente e incoloro con altas propiedades 
de penetración, resistente al álcali y transpirable. I/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.3.6 Revestimiento de suelos de Mortero de Resina Epoxi con rodapié de 10 cm.  
Para garantizar la impermeabilización del suelo se utilizará un mortero de resina epoxi con escocia de 10 cm sobre 

el paramento vertical. Formación de revestimiento para pavimento de mortero de resina epoxi STONCLAD GS de 4 mm. 
de espesor la casa STONHARD o similar, mortero epoxi de tres componentes, con agente de curado de amina y 
agregados graduados y seleccionados mezclados con pigmentos inorgánicos.  Incluso parte proporcional de la 
formación de juntas curado de la superficie. Incluye imprimación STANDAR PRIMER de la casa STONHARD o similar, para 
crear un perfecto puente de unión entre el mortero de creación de pendientes y el acabado final. Incluye la formación 
de rodapié con media caña y remate con perfil metálico con los mismos materiales. I/ p.p. de medios auxiliares 
necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.3.7 Revestimiento de Pintura Sanitaria para suelos con categoría antideslizante.  
Por último, se aplicará un revestimiento horizontal antideslizante en suelos compuesto por pintura epoxi sanitaria 

STONKOTE HT4.de la casa STONHARD o similar, revestimiento epoxi de dos componentes, 100% sólidos, formulado 
específicamente para proporcionar una protección excepcional sobre productos químicos, y de gran la resistencia a la 
abrasión y fácil limpieza. Incluye tratamiento de juntas verticales con STONFLEX MN7 de la casa STONHARD o similar. 
Incluye el tratamiento continuo de encuentros con sumideros de PVC de nueva ejecución. Color acabado a elegir por 



                                                                                                                                                87 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

la D.F. Incluye la p.p. de pintado de rodapié de 10 cm. en el mismo material. I / p.p. de medios auxiliares necesarios para 
su correcta ejecución. 
 

7.4.3.8 Revestimiento de Pintura Sanitaria para Paramentos Verticales.  
Revestimiento de paredes existentes mediante aplicación de pintura epoxi al agua de dos componentes para 

interiores de instalaciones sanitarias en paramentos de distribuidores de planta de almacenes, de la casa TITAN 
INDUSTRIAL, referencia 836 o similar. Incluso imprimación con epoxi al agua de dos componentes diluida al 10-15% 
acabado con epoxi sanitario proyectado a pistola. 
Color a elegir por la D.F. 
 

7.4.3.9 Limpieza y preparación de paramentos horizontales de hormigón (techos).  
Preparación de paramento horizontal (forjado reticular de hormigón) en zonas comunes y pasillos de distribución de 

Planta de Almacenes, mediante limpieza manual del paramento con presencia de manchas de moho, humedad o 
salitre, mediante la aplicación de solución de agua y lejía al 10%, con un rendimiento de 0,3 l/m², hasta su total 
eliminación, dejando la superficie preparada para la posterior aplicación de un nuevo revestimiento decorativo. Incluso 
p/p de aclarado de la superficie con abundante agua limpia hasta eliminar los residuos del producto aplicado, Incluso 
p/p de limpieza de los restos generados, retirada y carga sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero o planta 
de reciclaje ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y con p.p. de medios auxiliares necesarios para su 
correcta ejecución. Incluye la protección vertical longitudinal mediante plásticos, hasta cota superior de paramentos 
de división de almacenes para evitar la proyección en su interior de elementos empleados en la limpieza y en el posterior 
pintado. 
 

7.4.4 Carpintería y Cerrajería.  
Tal y como se ha mostrado en otros capítulos, las puertas correderas existentes que independizan las zonas comunes 

de los almacenes están deterioradas, principalmente en su zona inferior debido al salitre acumulada en la zona. Se 
procederá a su saneado con las siguientes intervenciones:  

 
7.4.4.1 Remate de zócalo en puertas de chapa, damero de aluminio con aleación de magnesio 5754, hasta una 

altura de 30 cm.  
Reparación de puertas existentes de chapa acero con bastidor metálico de tubo, consistente en el saneado de la 

zona inferior de la puerta mediante el rascado de zonas oxidadas o corte de chapa en función de su estado, hasta una 
altura máxima de 30 cm y revestimiento posterior con chapa de aluminio aleación magnesio 5754, tipo damero, de 2 
mm  de espesor en formación de zócalo de refuerzo inferior de puerta y bastidor fijada sobre sobre bastidor de tubo de 
acero existente de puerta, incluso elementos de unión y accesorios de fijación. I/p.p de imprimación antioxidante en las 
zonas donde previamente se ha eliminado el óxido. Totalmente terminado y recibido. I/ p.p. de medios auxiliares 
necesarios para su correcta ejecución. 

 
7.4.4.2 Remate de cerco de puerta de chapa con damero de aluminio con aleación de magnesio 5754, hasta 

longitud de 8.00 m. 
Sera necesaria la reparación de cerco lateral de encaje de puertas correderas existentes, consistente en el saneado 

del perfil en "U", mediante el rascado de zonas oxidadas y corte de zona inferior deteriorada hasta altura de primer 
anclaje y revestimiento posterior por exterior con chapa de aluminio aleación magnesio 5754, tipo damero, de 2 mm de 
espesor en forma de "L” de lados desiguales con un desarrollo total de 8 cm (3 pared + 5 cerco). Incluso la parte 
proporcional de imprimación antioxidante. Incluso colocación de 2 piezas mecanizadas atornillada a cerco y bastidor 
de puerta en "L”, mecanizadas en el centro con aberturas para colocación de candado (no incluido en precio). 
Totalmente terminado y recibido el remate. Incluida la parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su 
correcta ejecución. 
 

7.4.4.3 Tubo de acero galvanizado para la formación de pendientes.  
Remate bajo puerta existentes con perfil tubo de acero galvanizado 40x40 mm recibido con adhesivo y/o con 

fijaciones mecánicas, colocado en huecos de puertas para servir como encofrado para la formación de pendientes en 
distribuidores de planta semisótano. I/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.4.4 Esmalte mate para puertas.  
Como remate final para las puertas de pintarán completamente con pintura al esmalte mate, sobre puertas lisas de 

chapa de almacenes, previamente preparada la superficie. Color a seleccionar por la D.F. i/emplastecidos con 
emplaste para metal de zonas deterioradas. Incluso, limpieza con disolvente hasta eliminar los óxidos, con objeto de 
obtener una buena adherencia, quedando la superficie lista para recibir la nueva pintura.  I/ p.p. de medios auxiliares 
necesarios para su correcta ejecución. 
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7.4.4.5 Numeración de puertas.  
Para la correcta ubicación de los almacenes se señalizarán todas las puertas de 1,2 o 3 números, adhesivas de altura 

10 cm. Incluso retirada de actual numeración.  I/ p.p. de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
 

7.4.5 Reparación Grupo de Presión.  
Intervención para reparación de grupo de bombeo existente de agua del edificio, actualmente desmontado y en 

acopio como refleja la documentación gráfica del proyecto, previo análisis "in-situ" de los elementos del conjunto de 
bombas, cuadro, canalización y cableado para su puesta en marcha y funcionamiento, consistente de forma general 
en: 

 Reparación y montaje de las 4 bombas del grupo y sus válvulas v 
 Suministro e instalación de nuevo cuadro eléctrico y de maniobras (con nuevo soporte), y conexionado eléctrico 

de todo el conjunto. 
 Limpieza y revisión/reparación de las válvulas de retención y regulación (con pérdidas o estropeadas). 
 Revisión/sustitución y conexionado de la boya de nivel de mínimo para protección por falta de agua en aljibe. 
 Vaciado de los 3 depósitos verticales de membrana de 500 litros, y posterior carga de aire. 
 Sustitución de los latiguillos flexibles de 1 1/2".  
 Revisión ó sustitución (si fuera necesario) de los 4 presostatos,y posterior regulación. Revisión/sustitución de 

manómetro. 
 Reparación/sustitución de la electroválvula para la renovación del agua del aljibe (se apreció que la solenoide 

estaba fundida). 
 Revisión/reparación del cuadro eléctrico para el llenado del aljibe, revisión del relé hidronivel, revisión de sondas, 

etc. 
 Regulación y puesta en marcha del equipo. 
 Todo el conjunto instalado, conexionado eléctricamente e hidráulicamente y funcionando. I/p.p de medios 

auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 
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8. INTERVENCIÓN 06. REPARACIÓN DE LA INSTALACIÓN DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA.  
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8.1 Objetivo y Resumen de la Intervención.  
8.1.1 Objetivo. 
Como intervenciones secundarias del proyecto tenemos la puesta en marcha de la instalación de Vigilancia y 

seguridad, fuera de servicio ahora mismo, para garantizar la seguridad de los usuarios y controlar las zonas de carga y 
descarga de los comerciantes, y evitar así el vandalismo y mal uso de la instalación que se pueda producir.  
  

8.1.2 Resumen. 
La instalación existente de cámaras está completamente fuera de servicio, y los equipos no son compatibles con la 

tecnología de hoy en día, por eso se propone la utilización de tres tipos de cámaras diferentes, que se ubicarán en el 
exterior e interior del mercado en función de la necesidad de cada zona. Estas cámaras son:  

 
- Cámara con iluminación IR hasta un alcance de 50 metros.  
- Cámara Bullet HD-CVI con iluminación IR, hasta un alcance de 20 metros.  
- Domo fijo HD-CVI con iluminación IR, hasta un alcance de 50 metros.  

 
Al igual que en la instalación de protección contra incendios, se desconoce el estado del lazo de cámaras hasta la 

zona de vigilantes, además este se ha cambiado de ubicación, por lo que se realizará una canalización nueva hasta el 
cuarto de vigilantes ubicado en la zona de muelles de carga y descarga, Planta 00. En este cuarto se colocarán los 
siguientes equipos:  

 
- Fuente de Alimentación.  
- SAI.  
- Monitor Profesional.  
- DVR HD-CVI Tríbrido de 16 canales analógicos.  
- Sistema de almacenamiento.  
- Cable UTP de categoría 6.  

 
En los planos denominados I.M.V.I se distribuyen la disposición de las cámaras de vigilancia y los tipos.  
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8.2 Estado Actual de la Instalación.  
En primer lugar, describiremos el estado actual de la Instalación de CCTV para poder entender las intervenciones 

necesarias para poner en marcha dicha instalación.  
Tras distintas visitas al Mercado de Las Ventas y comprobaciones junto con el fabricante del sistema de vigilancia y 
seguridad se ha llegado a las siguientes conclusiones:  
 

- La central de vigilancia está fuera de servicio, sin ser capaz siquiera de poder encenderla. No existen en el 
mercado opciones para su reparación, ya que esta central tiene 20 años y en este tiempo la tecnología de 
Seguridad y Vigilancia se ha desarrollado hasta el punto que los equipos existentes en el mercado ya no son 
compatibles.  
 

- El punto primero, nos lleva a la necesidad de sustituir los elementos de detección existentes en el edificio, 
cámaras, ya que, a día de hoy no existe en el mercado una central de vigilancia compatible con los elementos 
existentes. Por lo que será necesario la sustitución de todos los elementos de seguridad y vigilancia.  

  
Instalación de Vigilancia y Seguridad Existente. 

 
- Se desconoce totalmente el estado del lazo de la instalación de CCTV (cableado eléctrico) ya que no se 

pueden hacer las comprobaciones oportunas al estar el sistema fuera de servicio. En las pocas comprobaciones 
que se han podido hacer, tras las reformas realizadas en el mercado el verano de 2017, se ha podido observar 
que existen muchos cortes de lazo, humedades … en el cableado. Por lo que se propone en este Proyecto la 
sustitución completa del cableado, con una posible opción de comprobación y posterior saneamiento de la 
instalación durante la obra. La canalización existente podrá ser reutilizada. 

 
Actualmente, el punto de control de la instalación de CCTV está ubicada en el Cuarto de Vigilantes, este se sitúa 

en la Cuarta Planta – Gimnasio del Mercado, con acceso exclusivo desde las escaleras de evacuación denominada en 
Planos EG.  

 
Instalación de Vigilancia, Moll Principal.  
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8.3 Descripción Detallada de la Intervención.  
Como hemos visto en otras instalaciones, la que estudiamos en este apartado también está fuera de servicio, y sus 

elementos se han quedado obsoletos con el avance de las tecnologías de los últimos años. Además, tras las obras 
realizadas por los comerciantes sin control el cableado eléctrico ha desaparecido o ha sufrido cortes en diferentes zonas 
lo que hace imposible su recuperación.  

 
Por estos motivos la única solución factible es la sustitución completa de la instalación de CCTV, tanto exterior como 

interior, del Mercado.  
 
Se plantea un circuito CCTV, que viene del inglés “Closed Circuit Television” es una tecnología de videovigilancia 

visual diseñada para supervisar una diversidad de ambientes y actividades. Se le denomina circuito cerrado ya que 
todos sus componentes tienen que estar enlazados. Además, a diferencia del sistema antiguo, este está pensado para 
un número limitado de espectadores.  

El circuito está compuesto por más de una cámara de vigilancia conectadas a un monitor, que reproducen las 
imágenes capturadas por las cámaras. Para mejorar el sistema, y permitir al concesionario acceso a las imágenes, se 
podrá conectar el sistema por red a otros componentes como móviles o Tablet.  

Las cámaras serán fijas, tanto en el exterior como en el interior, reflejándose su ubicación en los planos adjuntos. 
Todas ellas estarán controladas remotamente desde la sala de control ubicada en los muelles de Carga y Descarga.  

El sistema propuesto incluye visión nocturna, operaciones asistidas por ordenador y detección de movimiento, que 
facilita al sistema ponerse en estado de alerta cuando algo se mueve delante de la cámara.  

 
El sistema está compuesto por:  
a. SAI.  

 
b. Cámaras.  

Se proponen dos tipos de sistemas de cámaras, ubicadas en función de las necesidades:  
- El sistema de cámara Bullet HD-CVI o similar permite tener una salida de video con conexión BNC y conectarse 

directamente a un monitor o grabador DVR de cámaras de seguridad, desde donde se puede visualizar, 
controlar y grabar las imágenes en directo o por control remoto a través del PC instalado, teléfono móvil o 
Tablet. Esto permite que no solo los vigilantes ubicados en la garita de vigilancia de la zona de muelles de 
carga, sino que todo el mundo con acceso pueda acceder a las grabaciones.  

 

                                              
 

Cámara Bullet HD-CVI serie Pro o similar.                         Cámara Bullet HD-CVI serie Lite o similar 
 

- La cámara tipo Domo es una cámara compacta y redonda que por su forma más simulada es ideal para zonas 
interiores, pensadas para una instalación tipo techo. La característica principal de este tipo de cámara es que 
permite vigilancia en 360º 

 

 
Cámara Domo Serie Pro 
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c. Grabadores.  
A través del videograbador se pueden grabar las imágenes captadas por las cámaras de seguridad en un disco 

duro, visualizarlas en un monitor a través de una conexión VGA o HDMI (según el modelo) y conectar el sistema de 
cámaras a Internet para su visualización remota a través de un PC, tablet o smartphone. 

 
d. Software de Gestión y Visualización CCTV.  
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8.4 Descripción Constructiva de la Intervención.  
Se adecuará la instalación de CCTV y Antiuntrusión existente en el mercado a las nuevas tecnologías, con los 

siguientes aparatos.  
 
8.4.1 Cámaras.  
8.4.1.1 Cámara con Iluminación IR.  
Suministro e instalación de cámara bullet HD-CVI Serie LITE o similar, con iluminación IR de 50m de alcance tanto 

para interior como exterior. CMOS 1/2,7” de 2MP a 1080P. Salida HDCVI. Óptica varifocal de 2,8-12mm. Filtro ICR, ATW, 
AGC, BLC automático. IP66 3AXIS. 360º. 12V CC. Incluida la parte proporcional de desmontaje de cámaras existentes y 
cableado completo de cualquier tipo, por medios manuales, sin recuperación sin deteriorar los elementos constructivos 
a los que pueda estar sujeta, carga manual sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero ni gestión de RCDs. 
Instalado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para la ejecución de los trabajos. 
 

8.4.1.2 Cámara Bullet HD-CVI con iluminación IR. 
Suministro e instalación de cámara bullet HD-CVI Serie PRO o similar, con iluminación IR de 20m de alcance tanto 

para interior como exterior. CMOS 1/2,7”. Lowlight de 2,4MP a 1080P Salida dual (HDVCI/960H). Óptica fija de 2,8mm(90°). 
Filtro ICR, OSD, AWB, AGC, AES, 2D-NR, WDR digital. IP66. 3AXIS. 12V CC. Incluida la parte proporcional de desmontaje 
de cámaras existentes y cableado completo de cualquier tipo, por medios manuales, sin recuperación sin deteriorar los 
elementos constructivos a los que pueda estar sujeta, carga manual sobre camión o contenedor, sin transporte a 
vertedero ni gestión de RCDs. Instalado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para la 
ejecución de los trabajos. 
  

8.4.1.3 Domo Fijo HD-CVI Serie Pro con Iluminación IR.  
Suministro e instalación de Domo fijo HD-CVI Serie PRO o similar, con iluminación IR de 50m de alcance tanto para 

interior como exterior. CMOS 1/2,7” de 2,1MP a 1080P. Salida dual (HDVCI/960H). Óptica fija de 2,8mm(90°). Filtro ICR, 
OSD, AWB, AGC, BLC, 2D/3D-NR WDR real. Incorpora micrófono. IP67. 12V CC. Incluido el desmontaje de cámaras 
existentes y cableado completo de cualquier tipo, por medios manuales, sin recuperación sin deteriorar los elementos 
constructivos a los que pueda estar sujeta, carga manual sobre camión o contenedor, sin transporte a vertedero ni 
gestión de RCDs. Instalado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para la ejecución de 
los trabajos. 
 

8.4.2 Instalación cableada y varios.  
8.4.2.1 Fuente de Alimentación. 
Suministro e instalación de fuente de alimentación con protección grado IP66 de 9 salidas de 12V/ 10A totales. 

Instalado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para la ejecución de los trabajos. 
 

8.4.2.2 SAI.  
Suministro e instalación de SAI línea interactiva Potencia: 1500VA / 900W. Entrada Vac: 220/230/240 VAC. 4 leds 

visuales. Autonomía 42 minutos (equipo y monitor). Instalado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares 
necesarios para la ejecución de los trabajos. 
 

8.4.2.3 Monitor Profesional.  
Monitor profesional TD SYSTEMS, o similar, Resolución: Full HD (1920x1080). Tamaño Pantalla: 42” (102cm). 1 x USB (USB 

grabador). 3 x HDMI. Medidas con peana: 90,8 x 57,3 x 21 cm. Medidas sin peana: 90,8 x 53,5 x 7,9 cm. Instalado y 
probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para la ejecución de los trabajos. 
 

8.4.2.4 DVR HD-CVI Tríbrido de 16 Canales Analógicos.  
Suministro e instalación de DVR HD-CVI tríbrido de 16 canales analógicos 960H y/o HD-CVI 1080P/720P + 8 canales IP 

5MP. H264. Audio bidireccional. Reproduce a la vez todos los canales. 1080P, 720P, 960H, D1/4CIF,CIF,QCIF, llegando a 
full 1080P a 25/30ips. Salidas HDMI y VGA. Capacidad de 1HDD SATA. RJ45 Gigabit. USB 2.0 + USB 3.0. RS485 12V CC. 
Instalado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para la ejecución de los trabajos. 
 

8.4.2.5 Sistema de Almacenamiento.  
Suministro e instalación de sistema de almacenamiento: Disco duro serie Purple de Western Digital 2TB o similar. 

Instalado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para la ejecución de los trabajos. 
 
8.4.2.6 Cable UTP Categoría 6.  
Suministro e instalación de cable UTP 4 pares Cat 6 2424D ENH. 5'5 mm diámetro LSNH. Incluida la parte proporcional 

de tubo galvanizado, tubo corrugado, accesorios, cajas estancas, cajas estancas metálicas para exterior, prensas 
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estepas. Instalado y probado. Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para la ejecución de los 
trabajos. 
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9. INTERVENCIÓN 07. REPARACIÓN Y PUESTA EN MARCHA DE LOS ASCENSORES.  
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9.1 Objetivo y Resumen de la Intervención.  
9.1.1 Objetivo.  
Esta intervención tiene como objetivo la reparación de las circulaciones verticales del Mercado, tanto en la zona 

pública como en la zona privada, para garantizar la circulación fluida de los usuarios. 
 
9.1.2 Resumen. 

El alcance del presente proyecto es la sustitución de varios elementos de uno de los ascensores existentes para que sea 
compatible con la nueva tecnología que ofrece el mercado y su puesta en marcha. Para ellos se sustituirán los 
componentes necesarios, al objeto de garantizar unas condiciones de seguridad y calidad de servicio exigibles a un 
edificio de estas características y conforme a la normativa nacional y autonómica. Se prestará especial atención a los 
elementos tractores, transmisores y electromecánicos.  
 

La intervención se realizará en uno de los ascensores principales del Mercado de uso público y en los dos 
montacargas existentes de uso exclusivo de los comerciantes en la Planta 00 – Almacenes. Como actuaciones se 
plantea la sustitución de:  

 
- Elementos de transmisión (central hidráulica, motor, grupo tractor, cables / cintas de tracción…) 
- Cuadro de fuerza y maniobra.  
- Central de Conexionado.  
- Elementos de hueco.  
- Cordones de maniobra.  
- Conexionado de hueco.  
- Botoneras de cabina y llamadores de piso.  
- Interruptor de parada y toma de corriente en foso.  
- Botonera de revisión.  
- Operador de puertas VF.  
- Sistema de Central hidráulico por eléctrico.  
- Cabina existente.  
- Puertas de cabina y desembarque exterior.  

 
Todas estas intervenciones deberán cumplir con la siguiente normativa:  

- Cumplimiento total de la instalación conforme a la normativa de protección contra incendios. (maniobra de 
bomberos, emergencia, fichas revisadas de elementos de PCI…) 

- Cumplimiento total de la instalación conforme a la normativa de accesibilidad de personas con discapacidad.  
- Cumplimiento de Normativa RBT (Reglamento de Baja Tensión) 
- Cumplimiento de la Normativa RAE (Reglamento de Aparatos Elevadores) 
- Maniobra de bomberos (EFS) 
- Maniobra de emergencia (EPO).  
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9.2 Estado Actual de los Ascensores.  
El Mercado de Las Ventas cuenta con 5 ascensores hidráulicos, con los siguientes desembarcos:  

a. Ascensor Moll Principal A – cinco desembarcos – Aparcamiento 01 y 02 – Mercado 01 – Mercado 02 – Gimnasio.  
b. Ascensor Moll Principal B – cinco desembarcos – Aparcamiento 01 y 02 – Mercado 01 – Mercado 02 – Gimnasio.  
c. Ascensor Moll Principal C “Express” – tres desembarcos – Mercado 01 – Mercado 02 – Gimnasio.  
d. Ascensor Moll Secundario D – seis desembarcos – Acceso Calle Ventas – Mercado 01 – Mercado 02 – Planta 3- 

Oficinas Mercado 01 – Oficinas Mercado 02.  
e. Ascensor Moll Secundario E “Express” – tres desembarcos – Acceso Calle Ventas – Mercado 01 – Mercado 02.  

 
Los ascensores hidráulicos están compuestos por una central hidráulica, cilindro, pistón, cabina y cuarto de 

máquinas. Este último está ubicado en la Planta Sótano 2, este tipo de elevador no incorpora contrapeso.  
Todos los ascensores y montacargas existentes en el Mercado tienen la misma vida que el edificio, 

aproximadamente 20 años, por lo que han superado de largo su vida útil, y como veremos posteriormente la mayoría 
de sus piezas se han quedado obsoletas en el mercado actual.  

 

   
Acceso desde Planta -02 y -01, Sótano 01 y 02 

    
Acceso desde Planta Mercado 01 y 02 
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Interior de Ascensor.  

 
Los ascensores hidráulicos tienen como componente principal, la denominada central hidráulica, que tiene como 

objeto generar la presión adecuada en el aceite hidráulica para elevar el pistón del cilindro. La central hidráulica de los 
ascensores existentes en el Mercado tienen 20 años, aproximadamente, y a día de hoy con la evolución de los 
ascensores tanto hidráulicos como eléctricos se han quedado obsoletas.  
 

   
Sala de Máquinas, Central Hidráulica.  

 
La central realiza las funciones del grupo de tractor de los ascensores eléctricos, y el cilindro transmite la potencia 

del motor en la denominada potencia de elevación, que define la velocidad vertical a la que se eleva la carga.  
La central está compuesta por un motor eléctrico que acciona una bomba, la cual impulsa a presión a través de 

las válvulas de maniobra y seguridad, por una tubería a un cilindro, cuyo pistón sostiene y empuja la cabina.  
El aceite utilizado como fluido para transmitir el movimiento, funciona en circuito cerrado, siendo necesario completar 
la instalación con un depósito de aceite. Por tanto, la central hidráulica puede considerarse formada por cuatro 
elementos principales:  
 

- Motor.  
Los motores son asíncronos con arranque estrella – triangular de funcionamiento automático.  
 

- Bomba. 
Las bombas existentes son de husillo múltiples. Estos grupos impulsores están formados por el motor eléctrico y la 

bomba, acoplados directamente, y a veces formando un solo cuerpo. La bomba está prácticamente siempre 
sumergida en el depósito del aceite, y el motor con su eje vertical sobre la tapa del depósito.  
 

- Bloque de Válvulas.  
El bloque de válvulas, colocado sobre el depósito de aceite del grupo impulsor, está compuesto por las válvulas de 

maniobra del circuito hidráulico del ascensor. Algunas son de accionamiento electromagnético abriéndose o 
cerrándose, comandadas por la maniobra eléctrica del ascensor.  
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- Depósito de Aceite.  
El depósito de aceite es de capacidad suficiente para permitir el funcionamiento del ascensor en circuito cerrado. 

El depósito es de chapa de acero con un tapón de carga en su tapa y otro para descargar en la parte inferior de un 
costado.  
 

 
Partes de un Ascensor Hidráulico. 

 
El ascensor a reparar es el denominado anteriormente como “Ascensor Moll Principal A” ubicado en los planos adjuntos, 
con las siguientes características:  

- Carga: 1800 Kg – 24 personas.  
- Velocidad: 2.00 m/s 
- Paradas: 5 
- Accesos: 5 
- Embarques: 2 
- Recorrido: 15.00 m 
- Foso: 1300 mm 
- Huida: 5700 mm. 
- Tipo: hidráulico.  

 
En la actualidad este tipo de ascensores no cumplen al 100% con su objetivo principal, desplazar a las personas en 

sentido vertical de una planta a otra. Esto es debido principalmente a los años del ascensor, 20, superando su vida útil, 
lo que provoca que, sobre todo en los momentos de hora punta del Mercado, se bloqueen y averíen constantemente.  
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9.3 Descripción detallada de la Intervención.  
9.3.1 Datos Generales de la Intervención.  
Los aparatos elevadores actualmente en funcionamiento y que se desean modernizar, responden a las necesidades 

iniciales del proyecto de construcción del edificio. La instalación posee 25 años de servicio, por lo que ya han cumplido 
su vida media útil pudiéndose sustituir la instalación. Aunque son seguros, tecnológicamente resultan deficientes, 
considerando el grado de ocupación del edificio, y por tanto sus altas exigencias. 

 
Uno de los problemas fundamentales con los que se encuentra el Mercado es que solo cuenta con dos ascensores 

para garantizar el recorrido accesible hasta el aparcamiento, los ubicados en el moll principal con 5 paradas. Esto no 
sería un problema de no ser por, como hemos comentado en el apartado anterior, las averías constantes que sufren los 
elevadores principalmente por su larga edad.  

 
Especialmente, el ascensor que genera más problemas, tras consulta con la empresa de mantenimiento de los 

mismas, con pocas soluciones de reparación, es el denominado en planos como “Ascensor Moll Principal A”, con las 
siguientes características:  

- Carga: 1800 Kg – 24 personas.  
- Velocidad: 2.00 m/s 
- Paradas: 5 
- Accesos: 5 
- Embarques: 2 
- Recorrido: 15.00 m 
- Foso: 1300 mm 
- Huida: 5700 mm. 
- Tipo: hidráulico.  

 
Tras un análisis detallado de la instalación, se ha detectado que las piezas claves del ascensor hidráulico, 

principalmente la Central hidráulica, está fuera del mercado, ya que en los últimos años la tecnología ha avanzado 
tanto que ha dejado obsoleta la instalación de elevadores del Mercado. Por este motivo, se propone la sustitución de 
las piezas necesarias para el correcto funcionamiento del elevador denominado “Ascensor Moll Principal A”. 

 
Para poder garantizar el recorrido accesible desde las plantas Sótano 01 y 02 donde se ubica el aparcamiento, es 

necesaria la sustitución de diferentes piezas del existente y la modernización del ascensor que permite el 
aprovechamiento de aquellos elementos del ascensor existente que estén en buen estado como puertas de piso, 
puertas de cabina, estribos …  

 
Antes de proseguir con la descripción de la instalación, es importante mencionar que en la actualidad la sala de 

máquinas, ubicada en la planta Sótano -2, no cumple con la normativa de aplicación, es de obligado cumplimiento 
que las salas de máquinas estén ubicadas en la última planta del edifico.  

Esto, debido a la distribución del mercado es inviable, por lo que se propone la sustitución de Central hidráulica del 
Ascensor A ubicada en el sótano por un sistema de Central Eléctrico incorporado en la cabina del ascensor.   
 

Como el ascensor en el que se va a intervenir forma parte de un conjunto de 3 ascensores, tal y como se observa 
en los planos y fotografías adjuntas, en obligatorio que los huecos existentes se mantengan exactamente tal y como se 
encuentran en la actualidad, sin más alteración que la que sea necesaria para la instalación de la nueva maquinaria y 
de los equipos auxiliares, así como para el cumplimiento de la legislación vigente. Por tanto, se considerarán incluidas 
todas las obras de albañilería, necesarias para las nuevas instalaciones. 
 

A la terminación de la instalación y previo a la recepción del suministro e instalación de cada elevador, se realizarán 
las pruebas finales exigidas por el Reglamento de Aparatos Elevadores, corrigiendo los fallos detectados a cargo del 
Adjudicatario. 
 

Los trabajos se darán por finalizados cuando se haya emitido el certificado correspondiente que verifique que los 
ascensores están en perfecto estado y cumplen la Normativa vigente, habiéndose realizado la legalización en el 
Ministerio de Industria dicho gasto administrativo será a cargo del adjudicatario. Con ello también se presentará el 
protocolo final de pruebas y manual de usuario, el protocolo de mantenimiento de los ascensores y el proyecto de 
legalización de los elevadores. 
 



                                                                                                                                                102 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

Debido a que el edificio se mantiene ocupado, los trabajos se realizarán en horario nocturno para causar el menor 
impacto posible para el normal funcionamiento del centro y se realizarán con arreglo a las necesidades de 
funcionamiento del edificio sin dejar de prestar servicio a los usuarios.  

En lo concerniente a la recepción de las instalaciones, se deberá considerar, que estas se realizarán en varias fases, 
existiendo espacios temporales en los cuales funcionen nuevas instalaciones con antiguas. Por lo tanto, los actos de 
legalizaciones, puestas en marcha y entrega de documentación se realizarán tantas veces, como fases de entrega se 
realicen en el proyecto. 

 
Todos los elementos y equipos que no se sustituyan, se revisarán, se limpiarán y en su caso repararán y una vez 

terminados, serán aprobados previamente por la Dirección Facultativa.  
 
 
9.3.2 Características de los elementos a sustituir.  
9.3.2.1 Grupo de Tractor Sin Reductor FML200. 

El ascensor dispone de una máquina sin reductor tipo GEARLESS de 
robusta construcción, con las mínimas partes móviles, garantizando una gran 
fiabilidad y el poder mantener el mismo nivel de actividad con el paso de los 
años.  

La calidad de fabricación, bajo las condiciones ISO, asegura un 
funcionamiento excepcionalmente suave y una larga vida operativa.  

La máquina está dotada de un freno electromecánico de seguridad 
para el mantenimiento de la cabina en estado de reposo. Sus dimensiones 
compactas hacen que ocupe un espacio mínimo y facilitan su colocación.  

Las características se complementan con la última tecnología del 
convertidor VVVF, el nuevo Variodyn de Schindler o similar, que asegura un 
funcionamiento silencioso al utilizar modulación de voltaje y frecuencia. La 
tracción es mediante un motor elástico síncrono trifásico de imanes 
permanentes diseñado para tener una larga vida operativa.  

Un significado ahorro de energía (al no haber energía disipada en el 
reductor) y la no necesidad de aceite lubricante en comparación con las 
máquinas con reductor, supone una gran ventaja para el medio ambiente. 
Esta máquina cumple las normativas nacionales e internacionales, así como las 
normas de seguridad.  

 
9.3.2.2 Tracción Variadyn por Variación de Frecuencia en Bucle Cerrado.  

El sistema de tracción de corriente alterna, permite una aceleración y 
deceleración constante y una llegada directa, confortable y muy precisa de la 
cabina a los pisos, evitando la habitual etapa de aproximación a los mismos, con 
velocidad reducida. Esto se consigue mediante una regulación electrónica de 
la velocidad y un sistema de información continuo del posicionado de la cabina 
en el hueco.  
Las ventajas fundamentales que presenta este sistema de tracción para 
ascensores son:  

- La aproximación directa a planta,  
- La mejora en la precisión de parada,  
- La fiabilidad de funcionamiento,  
- El bajo consumo de energía comparado con sistemas convencionales, 

debido fundamentalmente al alto rendimiento, así como mayor confort 
para los usuarios.  

 
También impide el deterioro de los elementos transportados y los accidentes 

de usuarios debido a los escalones dejados por las tracciones tradicionales, entre 
la cabina y el nivel de piso.  

 

 



                                                                                                                                                103 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

La suavidad en el proceso de arranque y parada, contribuye además a la 
prolongación de la vida útil del equipo de tracción.  

El principio básico de funcionamiento de un sistema de tracción con variador 
de frecuencia consiste en transformar la corriente alterna de voltaje y frecuencia 
variable. Esto se consigue mediante el inversor de Módulo Integrado de Potencia 
Inteligente (IIPM) que utiliza una avanzada tecnología de Transistores Bipolares 
de Puerta Aislada (IGBT), que permite una modulación por impuso de duración 
variable y alta frecuencia. Su principal ventaja es una modulación de alta 
frecuencia – hasta 24 KHz – que segura no solo un desplazamiento silencioso, sino 
también un suave funcionamiento del motor, con un control muy preciso.  

Este sistema de tracción tiene una influencia clara en las instalaciones y el 
edificio que pasamos a referir:  

- Se consigue una precisión de parada con respecto al nivel de piso de 
+/- 5 mm; evitando riesgos a los usuarios, al eliminar los escalones dejando por las tracciones tradicionales, 
gracias a la información de bucle cerrado sobre la velocidad y la posición de la cabina en el hueco.  

- Aproximación directa a planta, a partir de la velocidad máxima, sin escalones intermedios, que permite reducir 
los tiempos de espera e incrementar la capacidad de transporte.  

- El sistema de tracción está compuesto básicamente por un sistema capaz de regular la tensión y la frecuencia 
de alimentación del motor de tracción, en función de las necesidades que resultan al comparar los procesos 
reales de funcionamiento del conjunto del ascensor y el funcionamiento óptico diseñado por la maniobra para 
cada viaje programado.  

Las curvas ópticas estudiadas para obtener el máximo nivel de confort (bajas aceleraciones), en base a un 
profundo estudio ergonómico, se diseñan en cada instante por un módulo lógico de cálculo, haciendo la 
aproximación a piso de una forma directa, sin velocidades intermedias de transmisión, minimizando los tiempos 
de viaje.  

- La regulación instantánea de la máquina de tracción, en función de las necesidades óptimas, permite tener 
consumos minimizados y junto con un factor de potencia, las repercusiones son claras y ventajosas en el 
consumo de energía reactiva del edificio.  

- Mayor confort para los usuarios por su funcionamiento silencioso, debido a la variación continua de la velocidad 
en las distintas fases del recorrido.  

- Renivelación automática para la compensación del alargamiento de los cables de tracción en casos de 
cambio de carga en estado de reposo.  

 

 
 

Este sistema incluye:  
- Módulo de mando de la tracción.  

Es el cerebro del sistema Variodyn. Recibe las instrucciones para realizar un trayecto desde el controlador del 
ascensor y a través del internase. Utiliza los parámetros preseleccionados en su memoria para encontrar la curva de 
velocidad óptima para ese trayecto. Una vez conocida la carga de pasajeros que debe transportar, calcula la corriente 
de tracción para comenzar el desplazamiento y acciona el módulo de potencia.  
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Durante el trayecto realiza un seguimiento constante comparando la información que le va llegando con la curva 
ideal del trayecto, variando el par de torsión del motor para alinear perfectamente la curva real con la curva ideal.  
 

- Módulo de Potencia.  
Convierte la corriente alterna trifásica en corriente continua. Después y accionado por el módulo de mando de 

tracción, convierte la corriente continua en corriente alterna con la frecuencia y el voltaje requeridos para accionar el 
motor.  

- Interface.  
Es el canal de información que el módulo de mando de la tracción utiliza para comunicarse con el sistema de control 
del ascensor, además de con los centros de monitorización del funcionamiento y diagnóstico. Una resolución de +/- 0.5 
mm en la información que proviene del hueco del ascensor permite al módulo de potencia suministrar al motor la 
alimentación exacta para ajustarse a los parámetros de referencia.  
 

 
 

9.3.2.3 Elementos de Tracción de Cabina.  
Elementos de tracción de nuevo diseño, adecuados a las características de la instalación y normativa vigente. 

Terminales y accesorios para fijación de los elementos de tracción de cabina / contrapeso.  
Los nuevos elementos de tracción presentan una mayor flexibilidad que los cables de acero convencionales, al 

estar formados por múltiples hilos finos de acero, recubiertos de material de alta adherencia para garantizar la óptima 
tracción y un funcionamiento extraordinariamente silencioso.  
 

9.3.2.4 Control de Maniobra de Alta Gestión de Tráfico CO MX-GC o similar. 
La maniobra CO MX-GC es el control de maniobra Schindler o similar, especialmente diseñado para edificios de 

mediana y gran altura de tipo residencial y comercial del segmento alto, hoteles, oficinas y edificios públicos.  
CO MX – GC o similar facilita un tratamiento óptico del tráfico y está especialmente indicada para edificios servidos por 
grupos de ascensores y/o cuando es frecuente el tráfico entre pisos. CO MX – GC o similar soporta hasta 6 ascensores 
en grupo y es capaz de servir hasta 30 paradas y 120 m. de recorrido máximo.  

La maniobra CO MZ – GC o similar carece de un microprocesador “combinador” común para ascensores 
agrupados, que asuma y realice las funciones de distribución de llamadas entre los distintos elevadores, ya que todos y 
cada uno de los microprocesadores de cada ascensor, llevan a efecto la totalidad de cálculos procesados, 
constituyendo una estructura descentralizada.  
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La información procesada se comparte entre todos los ascensores gracias a un sistema de intercomunicación 
que suministra dicha información a todos los microprocesadores y asegura las operaciones comparativas entre ellos.  
La carencia de un único procesador “combinador”, hace que las averías en éste ya no afecten al resto de ascensores, 
los cuales continúan prestando servicio con total independencia del elevador afectado, que queda fuera de servicio. 
Todas las conexiones a los circuitos impresos se realizan mediante terminales, por lo que las posibilidades de errores y las 
falsas conexiones son improbables.  

Mediante un display integrado en el propio cuadro, podemos saber, en tiempo real, los estados del ascensor, 
posición, carga, velocidad e incluso qué errores o estados están activos en ese momento.  

El conjunto se complementa con la botonera de revisión / botonera de maniobra de socorro, que va colocada 
en el techo de la cabina, permitiendo controlar el movimiento del ascensor durante labores de mantenimiento (modo 
revisión) y también puede funcionar como botonera de socorro conectándola directamente al cuadro de maniobra. 
Los mazos son prefabricados y se suministran preparados para su conexión. 

La maniobra se suministra con la información de hueco ALSIS (Absolute Linear Shaft Information System), sus 
soportes, sensores y dispositivos de accionamiento que van colocados en el hueco, gracias al cual, el ascensor sabe 
dónde está en todo momento. Se trata de un sistema ABSOLUTO, es decir, que no mide distancias relativas si no que 
sabe su posición exacta dentro del hueco, sin viaje de corrección hasta punto conocido y después otro de aprendizaje. 
Un sensor fijo, que va colocado en el techo de la cabina, lee la banda magnética, igualmente fija y colocada en la 
parte superior del hueco, y transmite la posición exacta al cuadro de maniobra a través de un bus. Lo excepcional de 
este método, reside en que con este sistema y un pesacargas, el ascensor es capaz de regular sus curvas de par para 
llegar siempre a nivel de piso exactamente y sin correcciones. 
 

c. Principio de Funcionamiento.  
Es el de minimizar el tiempo en unidades hombre-segundo necesario en cada momento, para trans-portar todas las 

personas que solicitan el servicio de los ascensores, sea desde los pisos o sea desde las cabinas: su objetivo es minimizar 
el tiempo desde la llamada al ascensor hasta la llegada del pasajero a su planta: COSTE DEL SERVCIO.  

Para asignar cada llamada, el cálculo de tiempo se efectúa no sólo sobre la posición de la cabina respecto a la 
llamada, sino también se calcula el tiempo que los pasajeros en cabina emplearían hasta su destino, incluyendo el 
tiempo probable empleado en cada una de las posibles paradas intermedias. 
 

d. Tiempo de Espera en Plantas.  
Se calcula para cada ascensor y para cada una de las llamadas desde los pisos, el coste del servicio que supondría 

la atención de éstas, teniendo en cuenta el total de llamadas exteriores pendientes.  
Los costes de servicio de un piso es la suma de: Costes externos, como tiempo necesario para atender los pasajeros 

que esperan en los pisos y Costes internos, como tiempo estimado originado por la nueva parada, multiplicado por el 
probable o estimado número de pasajeros en cabina.  La llamada se asigna provisionalmente y en cada momento, al 
ascensor del grupo cuyo coste total sea menor.  

El análisis de coste viaje se repite constantemente, ante nuevas llamadas por variación de la posición de las cabinas, 
dando lugar a una nueva distribución y asignación de las llamadas exteriores.  
Con las prestaciones de la maniobra y la precisión del sistema de control de carga que la acompaña, se calcula con 
mayor fiabilidad, el número real de pasajeros que entran, salen u ocupan la cabina; si únicamente se dispone de control 
de carga vacío / completo, se considera para cada parada una sola persona, que entrará y saldrá de la cabina.  

Para cada llamada de piso, el menor coste-tiempo en las diferentes cabinas, produce la asignación provisional 
de la llamada a la cabina idónea; cada nueva llamada a piso, origina un nuevo cálculo, la redistribución de las llamadas 
de piso y la asignación de la cabina óptima a cada una de las llamadas pendientes.  

La asignación definitiva de una llamada de piso se consolida cuando la cabina elegida provisionalmente inicia el 
proceso de deceleración y nivelación a dicha planta. 
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- Tiempo de Viaje.  
Este tiempo se calcula y es almacenado independientemente por la maniobra.  
La maniobra almacena los tiempos invertidos en cada uno de sus viajes, de planta origen a planta destino, 

permitiendo el ajuste automático de la maniobra a las características particulares del edificio.  
Esta información queda recopilada en una tabla de viajes efectuados, con la información de distancias, 

velocidades y tiempos invertidos, permitiendo a medida que su experiencia va acumulándose, racionalizar y optimizar 
la asignación de cada una de las llamadas, aumentando el rendimiento y la capacidad de transporte de la instalación. 
 

- Sistema de evacuación automática (accionamiento mediante baterías). Los pasajeros pueden ser evacuados 
rápidamente, en caso de fallo eléctrico.  

- Línea directa con el Centro de Control Schindler o similar 24 horas, que garantiza una comunicación 
bidireccional permanente.  

- Sistema anunciado de voz, que facilita el uso del ascensor para personas mayores y personas con 
discapacidades.  

- Maniobras especiales: incendios, reservación y emergencia,  
- Sistema Lobby Vision o similar para el seguimiento y control de los ascensores a través de un ordenador central.  

  
9.3.2.5 Mando de Maniobra 1KS o Colectiva Simplex en los dos Sentidos de Marcha. 
Mediante la maniobra de dos pulsadores, los pasajeros que se encuentran esperando en planta, pueden 

seleccionar el sentido de marcha deseado, permitiendo recorridos en sentido ascendente y descendente desde todos 
los pisos.  

Pulsadores independientes para subir y bajar en cada uno de los pisos permiten seleccionar al usua-rio el sentido de 
su desplazamiento dando lugar a un sistema más eficaz para el tráfico de los mismos. 
 

 
 

La maniobra Colectiva Selectiva procesa en primer lugar todas las llamadas de cabina y de pisos de forma secuencial 
y en dirección ascendente. Cuando ya no quedan llamadas en sentido ascendente, invierte su sentido de marcha y 
sigue el mismo procedimiento en su descenso.  
Si durante el funcionamiento se solicita el ascensor desde cualquier otra planta, la llamada queda registrada en 
memoria. Cuando el ascensor se pone en marcha en una dirección determinada, para correlativamente en todos los 
pisos solicitados desde el interior de la cabina y en los que existen llamadas exteriores y coincidan con esa dirección de 
marcha. Las órdenes exteriores pulsadas en dirección de marcha opuesta quedan registradas para ser atendidas por la 
cabina cuando esté en mejor condición de atenderlas.  
Cuando la instalación dispone de pesacargas, este evita que, estando la cabina completa pare innecesariamente para 
atender una llamada, que, no obstante, será cumplimentada tan pronto sea posible. 
 

Cuando se pulsa un botón de llamada, éste se ilumina para confirmarla y cuando la cabina se detiene, una flecha 
iluminada en el indicador de piso muestra a los pasajeros que se encuentran esperando en planta, el próximo sentido 
de marcha que tomará la cabina. 

Este tipo de maniobra precisa de los siguientes órganos mínimos:  
 
a. Órganos de mando.  
En pisos, en cada rellano doble pulsador de llamada (sentido ascendente y descendente). En pisos extremos, existirá 

un único pulsador (sentido descendente en planta superior y sentido ascendente en planta inferior).  
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En cabina, un pulsador de llamada por piso, grabado con la rotulación que corresponda a cada piso y con 
indicación luminosa de contestación. 

 
b. De señalización.  
En pisos, dos flechas de preaviso del sentido de marcha del próximo viaje (en paradas extremas solo debe haber 

una flecha) colocadas encima o cerca de las puertas de acceso a la cabina, en lugar bien visible, que indican la cabina 
próxima a estacionarse, y su próximo sentido de desplazamiento.  

- Indicador de posición en planta principal (opcional)  
- Los pulsadores disponen de señalización de registro de llamada  
- Gong en planta (opcional)  
- En cabina, una señalización que permita conocer en que piso se encuentra el camarín. 

 
9.3.2.6 Maniobras Especiales, Maniobra de Incendios /BR71/ 
La maniobra BR1 se utiliza para evitar que en caso de incendio alguien pueda quedar atrapado en los ascensores.  

La activación de esta maniobra se realiza normalmente por accionamiento de un interruptor de llave manual, si bien 
puede conectarse a la red de detección de incendios del edificio.   

a. Elementos necesarios en planta de estacionamiento.  
Un interruptor de llave con 2 posiciones y salida de llavín en ambas posiciones por ascensor, ya sea independiente 

o en grupo de ascensores. También dispone de un zumbador de cabina para alertar al usuario del cierre de puertas.  
El interruptor se sitúa normalmente al lado de los ascensores en la planta dispuesta para aparcamiento de los ascensores 
en maniobra de incendios. 
 

b. Descripción del funcionamiento. 
Cuando el interruptor de operación y/o el detector de incendios se activan, todas las llamadas de cabina y piso se 

cancelan y desactivan además de anular la posibilidad de efectuar nuevas llamadas. Si la cabina se encontraba en un 
piso distinto al de aparcamiento, las puertas se cierran a velocidad reducida mientras suena el zumbador de la cabina 
e inicia un viaje sin parar hacia la planta predeterminada de incendios.  

Una vez posicionado en la planta de estacionamiento, el ascensor abre puertas y queda bloqueado en dicha planta 
con puertas abiertas, permitiendo dejar salir a los usuarios. El ascensor queda fuera de uso normal hasta la desactivación 
del detector de incendios y de la llave de operación. 

 
c. Desactivación de la maniobra.  
Esta maniobra puede desactivarse y cambia a modo normal sólo cuando tanto el detector como el interruptor de 

incendios están inactivos y todas las cabinas se encuentran en la planta predeterminada con las puertas 
completamente abiertas. 

 
9.3.2.7 Limitador de Velocidad para Cabina / Contrapeso GBP201. 
El limitador de velocidad es un elemento de seguridad esencial para que la actuación del paracaídas se realice de 

acuerdo con las condiciones exigidas por la reglamentación vigente, en el caso de que por cualquier razón la cabina 
supere el límite de velocidad máximo permitido.  

Este dispositivo está integrado por los siguientes componentes: 
- Soporte superior en el que se alojan la polea y los dispositivos de control de velocidad electromecánicos.  
- Soporte inferior en que se aloja la polea tensora y los dispositivos eléctricos de seguridad de rotura o aflojamiento 

de cable del limitador.  
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a. Cable limitador.  
El cable de limitador se utiliza para transmitir el movimiento de la cabina al limitador de velocidad y cuando éste 

actúa provocar el accionamiento del paracaídas.  
Junto con el cable del limitador se suministran los elementos accesorios para su amarre a la cabina/contrapeso. 
 
9.3.2.8 Cabina. 
La cabina es el elemento portante del aparato elevador y está formada por el camarín (o comúnmente llamado 

cabina) y la armadura.  Las características de la cabina son las siguientes: 
- Fabricada en Chapa Galvanizada, decoración en acero inox, pulido con embocaduras y frentes de cabina en 

acero inox pulido.  
- El número de acceso en cabina son dos,  
- Iluminación tipo Led lineal,  
- Pavimento de Piedra artificial,  
- Rodapiés de acero inox pulido.  
Las dimensiones de la cabina son acordes con la superficie permitida por la reglamentación (EN 81-20/50) para el 

nº de personas indicado en la tabla de características.  El techo de la cabina tiene una barandilla si existe un espacio 
libre en el plano horizontal y hacia el exterior del borde del techo que exceda de 0,3mts.  

El umbral de la cabina está provisto de un guardapiés o faldón vertical, de la anchura de las puertas de piso y altura 
de acuerdo a la normativa.  Los conjuntos que permiten desplazarse a lo largo de hueco con el menor rozamiento 
posible, denominados 'zapatas', aseguran el posicionamiento vertical de la cabina durante su desplazamiento bien 
deslizado o rodando.  
 
La cabina cuenta además con los siguientes elementos: 

- Armadura de Cabina.  
La armadura es un conjunto de perfiles de acero resistente que soporta a la cabina, y al que se fijan los cables de 

suspensión y el mecanismo del paracaídas con su timonería. Es un elemento diseñado para resistir tanto las cargas 
normales de funcionamiento como las que se puedan producir al entrar en funcionamiento el paracaídas y quedar 
acuñada la cabina, o por el impacto de la cabina sobre sus amortiguadores.  

La cabina está fijada a la armadura, teniendo unas dimensiones y estructura acordes con la carga útil y utilización, 
y fabricada en chapa galvanizada con refuerzos exteriores; estando equipada con puertas automáticas en acero 
inoxidable reglamentarias, gobernada por operador eléctrico.  

Su peso total determina el peso del contrapeso y la carga estática en el eje de la polea de tracción, lo que define 
tanto el dimensionado del grupo tractor como la disponibilidad máxima de elementos a acoplar. 

 
- Paracaídas.  
El paracaídas es uno de los dispositivos de máxima seguridad que cuidan de que los pasajeros sean transportados 

con total garantía.  
Se trata de un dispositivo mecánico que se destina a parar e inmovilizar la cabina sobre sus guías en caso de que 

ésta supere los límites de velocidad permitidas por la legislación vigente. Está dise-ñado de tal forma que es capaz de 
detener la cabina a plena carga, incluso en el caso de rotura de un órgano de sustentación, apoyándose en las guías.  

Una vez que ha actuado el limitador de velocidad, el paracaídas realiza el esfuerzo de frenado con una fuerza de 
magnitud controlada que presiona las placas sobre las guías del ascensor a través de palancas, hasta parar la cabina.  

Además, el paracaídas lleva un dispositivo eléctrico de seguridad que actúa sobre la maniobra, pro-duciendo la 
parada del grupo tractor. 

 
9.3.2.9 Puertas de Acceso en Cabina.  
a. Puertas de Acceso en Pisos.  

Las puertas de acceso en piso son de tipo automático, de 4 hojas de apertura central, con paso libre de 1500 x 2000 
mm. Los marcos y las hojas son metálicos, con acabado en acero inoxidable. Disponen de protección contra incendios 
de tipo parallamas E – 120 (120 minutos.) 
Las puertas constan de los siguientes elementos:  

- Marcos metálicos.  
- Hojas guiadas en dintel y pisadera.  
- Mecanismos de apertura y cierre accionados por un operador eléctrico situado en el techo de la cabina.  
- Enclavamientos mecánicos y circuitos de control de seguridad.  

 
El diseño, construcción y funcionamiento de las puertas cumple con las exigencias actuales de la Normativa de Aparatos 
Elevadores.  
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a. Puertas de Acceso a Cabina.  

El ascensor no arrancará si la puerta no está cerrada y establecidas todas las seguridades que permitan el 
funcionamiento del ascensor. La reapertura es también automática en el caso de encontrar un obstáculo en el trayecto 
de cierre, ya que disponen de un detector electrónico de proximidad. El control de accionamiento, totalmente 
cableado, se encuentra integrado en el propio operador sobre el techo de la cabina.  

El mecanismo que soporta las hojas, se desplaza sobre cuatro ruedas a lo largo de unas guías de perfiles metálicos. 
Éstos a su vez, se fijan a una chapa base. Las ruedas superiores guían y soportan las hojas de la puerta y las zapatas 
inferiores acoplan el carro a la guía para evitar posibles desplomes o salidas de las hojas de éstas.  

Todo lo expuesto nos permite obtener un sistema de puertas suficientemente apto para las prestaciones que se 
requieren, reduciendo los tiempos en el ciclo apertura o cierre, con importante repercusión en la mejora de la 
capacidad de tráfico de la instalación al reducir sensiblemente el tiempo empleado en cada parada. 
 

b. Operador de Puertas con Tracción Regulada VVF. 
La tracción o impulsión de puertas en corriente alterna incorpora un cuadro electrónico de mando y control que 

permite regular la velocidad, par y deceleración, fijando independientemente los distintos parámetros en las fases de 
apertura de cierre, mediante la variación de la frecuencia y la tensión de alimentación del motor, regulando la 
velocidad de rotación, comparando los procesos reales de funciona-miento de la puerta con el programado en el 
sistema. Las curvas óptimas de aceleración y deceleración son ajustables.  

Un circuito de limitación de corriente permite regular el par del motor y en consecuencia el empuje de las puertas 
en la fase de cierre, adaptándolo a los requisitos de seguridad establecidos por las Normas o Reglamentos vigentes.  
Un circuito de retroalimentación, capaz de detectar y compensar las variaciones del esfuerzo durante la carrera, 
asegura la uniformidad del movimiento aún con una evolución no lineal de las fuerzas resistentes.  
Los circuitos de potencia están eficazmente protegidos contra eventuales situaciones de motor bloqueado u otras 
anomalías del mismo. Para ello el circuito incluye un limitador de corriente y un sensor de temperatura.  
 

Las puertas automáticas de cabina aportan a la instalación las siguientes ventajas: 
- Cumplimiento de las normas y disposiciones sobre seguridad apoyadas por la reglamentación vigente, tanto a 

nivel nacional como europea. 
- Eliminación de los peligros de atrapamiento, aumenta la seguridad de los usuarios,  
- Mejora la estética de la cabina al disponer de un frontal cerrado con puertas de acero inoxidable.  
- Mayor fiabilidad eliminando problemas relativos al estado de las puertas, de construcción robusta y gran 

resistencia mecánica.  
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9.3.2.10 Botones de Piso y Cabina FI – Gs Mecánica.  
Las botoneras están fabricadas en acero inoxidable y el display en cristal impreso en su parte poste-

rior, lo que da al ascensor una apariencia moderna e innovadora.  
Los pulsadores son de tipo mecánico, con numeración en relieve y códigos Braille, haciendo que las 

botoneras no sólo sean elegantes en su diseño sino también fáciles de usar. Además, disponen de 
contestación de llamada, por lo que estas botoneras aseguran una comunicación totalmente fiable, 
clara y sencilla con el pasajero.  

La botonera de cabina se instala de forma saliente o enrasada, al igual que para las botoneras de 
piso, que se puede elegir entre un montaje enrasado o un montaje saliente.  

Esta botonera dispone de pulsadores e indicadores estándar para todas las opciones normales de 
la maniobra.  

Las botoneras de cabina y piso Schindler alcanzan los estándares de seguridad europea en materia 
de ascensores, están adaptadas para uso por discapacitados y tienen la opción de ser equipadas con 
sistema Braille. Además, es posible instalar un micrófono y altavoz para la comunicación bidireccional 
de emergencia 24 horas. 
 

c. Botoneras de cabina:  
- Pulsadores de llamada a planta con caracteres grabados en relieve de acuerdo con Norma 

EN 81 – 70.  
- Pulsadores para apertura y cierre de puertas. 
- Pulsadores de alarma.  
- Indicador digital de posición de camarín.  
- Indicador digital de dirección de marcha.  
- Indicadores de sobrecarga y emergencia.  
- Tamaño y posición adecuados de los pulsadores y máxima legibilidad de los caracteres.  
- Integra, en su caso, el intercomunicador bidireccional en cabina y señalización luminosa (según 

norma EN81 – 28) para conectar con el Servicio de Emergencia 24 h.  
- Reconocimiento acústico y visual de las llamadas en maniobras con registro de llamadas.  

- Alumbrado de emergencia.  
 

a. Botoneras e indicadores de piso 
- Pulsadores de llamada a planta con grabación en relieve de acuerdo con Norma EN 81-70. 
- Reconocimiento visual de las llamadas en maniobras con registro de llamadas.  

 
- Opciones.  
- Llaves de maniobras especiales en botoneras de piso y camarín,  
- Llaves en lugar de pulsadores en botoneras de piso y camarín,  
- Indicadores de posición de cabina y dirección de marcha en dintel o en botoneras de piso,  
- Braille en pulsadores de cabina y piso,  
- Montaje de saliente o enrasado para botoneras de piso,  
- Sintetizador de voz en botonera de cabina para facilitar a las personas con deficiencias visuales el uso del 

ascensor.  
 

- Ventajas. 
- Segura, de fácil y práctico funcionamiento para el usuario,  
- Accesibilidad para todos de acuerdo con la norma EN 81-70, 
- Diseño moderno e innovador,  
- Se armoniza con cualquier decoración de cabina ya existente,  
- Rápida instalación, empotrada o saliente,  
- Fácil limpieza.  

 
9.3.2.11 Accesorios.  
a. Cortina óptica 2D. 
Las puertas de cabina disponen de un detector electrónico de proximidad, compuesto por dos bandas sensoras 2D. 

Esta cortina, de alta sensibilidad de respuesta, aumenta la seguridad de los pasajeros en las entradas y salidas que se 
realicen en la cabina.  

La cortina óptica funciona por medio de una serie de haces infrarrojos entrecruzados entre los detectores situados 
a ambos lados de la puerta. Dispone de una central y de unas regletas de transmisores y receptores, estos últimos se 
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encuentran alejados en un perfil resistente y utilizan un microcontrolador interno que dispone de diodos LED de 
diagnóstico que proporcionan la información de accionamiento y posible fallo.  

Cuando el ascensor está con puertas abiertas se generan hasta 100 rayos de luz invisibles en el rango de infrarrojos. 
Si se interrumpe uno de estos rayos se genera inmediatamente una orden de reapertura, impidiendo que la puerta 
contacte con los usuarios. La cortina óptica 2D actúa desde una altura mínima de 20 mm hasta un máximo de 1600 mm. 
El tiempo de respuesta es de 0,15 segundos.  

De instalación sencilla y montaje invisible, el 2D incorpora un sistema de auto-calibración, sin ajustes manuales, 
aumentando la disponibilidad del ascensor, el confort de los usuarios y la longevidad de las puertas. El sistema de control, 
altamente fiable, se halla interconectado con la maniobra del as-censor. 

 
b. Control de Carga Mediante Dispositivo Pesacargas.  
Dispositivo electrónico de control de estado de carga en cabina que permite reconocer con precisión en cada 

momento, la carga existente en cabina.  
Este sistema genera una serie de señales de carga de la cabina para el control de maniobra. Si la carga nominal de 

la cabina es excedida, las puertas permanecen abiertas mientras se señaliza esta situación, con lo cual este sistema 
impide que la cabina viaje con una carga superior a la cual está diseñada.  

Por otro lado, la instalación del pesacargas en maniobras colectivas-selectivas, evita paradas inne-cesarias, cuando 
la cabina viaja completa, en las plantas donde se ha solicitado su servicio hasta que la cabina disponga de capacidad 
de carga para transportar más personas, en cuyo caso desa-parece la señal de cabina completa. 

 
c. Comunicaciones.  
- Maniobra Especial Servitel 10 o similar, Servicio de Vigilancia.  

La tele-alarma es un sistema que permite a los pasajeros hacer llamadas de emergencia desde dentro de la cabina 
al Centro de Control Permanente de Schindler o similar (24 horas al día, 365 días al año), en el caso de quedar atrapados 
en su interior, pulsando el botón de alarma situado en la botonera de cabina.  

Dicho dispositivo, cumple con los requisitos exigidos por el Real Decreto 1314/1997 que aplica en España la Directiva 
del Parlamento Europeo 95/16/CE sobre ascensores, y en su caso el RD 57/2005, para lo cual es imprescindible disponer 
de línea/s telefónica/s para el/los ascensor/es, para intercomunicación con el centro de control 24 horas en caso de 
atrapamiento de personas en el ascensor. (La contratación y mantenimiento de dicha línea telefónica corre a cargo 
del concesionario).  

Tras la recepción de una llamada de emergencia a través de la línea telefónica, los operadores del Centro de 
Control Permanente de Schindler o similar, localizan el ascensor, y a través de la comunicación bidireccional, informan 
y aseguran a los pasajeros la rápida y eficaz evacuación, así como la reparación, si es posible, del fallo por el personal 
técnico del servicio de mantenimiento Schindler o similar.  

Esto supone máxima seguridad para pasajeros del ascensor, incluso aunque queden atrapados en un edificio vacío 
y una evacuación rápida y segura de los pasajeros, efectuada de forma profesional.  
 

- Schindles TM4 – Telemonitoring o similar.  
Schindler TM4 o similar es el más novedoso sistema de monitorización remoto, compatible con todas las maniobras 

Schindler o similar. 
Se trata de una herramienta que proporciona información sobre el estado del ascensor en cada momento, con el 

fin de optimizar el mantenimiento preventivo de la instalación. De esta forma, conseguimos que el ascensor funcione 
siempre como el primer día, cumpliendo todos los objetivos de calidad y eficacia con los que fue diseñado. Además, 
conseguiremos evitar reparaciones importantes y proponer siempre las actualizaciones más apropiadas de forma que 
la instalación incorpore las últimas tecnologías y cumpla con todas las normativas, hasta las más recientes. 

El TM4 o similar recopila los datos más relevantes del funcionamiento de la instalación y los transmite a un sistema 
central. Los componentes más relevantes del elevador y especialmente los dispositivos de seguridad, son controlados 
exhaustivamente 24 horas al día, todos los días del año. Además, el sistema Telemonitoring o similar dispone de: 

o Detección y comunicación de:  
 Estado actual del ascensor (en funcionamiento, fuera de servicio…) 
 Averías,  
 Modo Operativo Activo: normal, reservación, contraincendios,  
 Contador de Viajes,  
 Estado de puertas: abiertas, cerradas o bloqueadas,  
 Contador de puertas: secuencias de apertura y cierre,  
 Sistema de detección de puertas abiertas si el ascensor no está en piso en la zona de puertas,  
 Posición del ascensor, planta en la que se encuentra el aparto y si está entre dos plantas, cuáles son éstas,  
 Estado de los contactos, relés y circuitos del aparato.  
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o Información que recibe el Centro de Control. 
 Informe sobre la distribución de la carga, el tráfico… 
 Informe de disponibilidad del aparto.  
 Informe de histórico de averías.  

o Fecha / Tiempo de sincronización con el Centro de Control.  
La transmisión de datos se realiza a través de la misma línea utilizada para la comunicación bidireccional con el 

centro de control de Schindler, priorizando siempre la llamada de voz sobre los datos. 
 

9.3.3 Especificaciones Generales, modelo Schindler – 6500 MRL o similar manteniendo las puertas de piso actuales.  
Especificaciones Generales.  

ESPECIFICACIONES DETALLE 
- Carga 1800 Kg. / 24 personas 
- Velocidad 1.00 m/s 
- Paradas 5 paradas. 
- Accesos 5 accesos 
- Embarques 2 
- Recorrido 15.00 m 
- Foso 1300 mm 
- Huida 5700 mm 
- Ubicación máquina Superior en el hueco – Sin cuadro de máquinas MRL 
- Nº max. De arranques / h 180 arranques / hora 
- Sistema de Tracción de 

Maquinaria 
Máquina sin reductora corona – sinfín, con tecnología gearless o similar, 

FML200 
 

- Control de tracción 
Mediante variador de frecuencia en bucle cerrado, que controla los 

procesos de aceleración, velocidad nominal, deceleración y parada, 
consiguiendo una parada de precisión de ± 5 mm. y un mínimo nivel de 

vibración en la cabina.  
- Maniobra Cuadro de maniobra CO MX – GC v7 o similar. 

Mando de maniobra 1KS resuelta con microprocesadores.  
- Maniobras Especiales - Contador de viajes,  

- Control automático de carga,  
- Servicio independiente de cabina sin parking,  
- Maniobra de bomberos BR1. 

- Cabina  - Dimensiones (ancho x prof. x alto): 1.850 x 1.950 x 2.200 mm 
- Decoración Deco 2.0 – Times Square en Acero Inoxidable AISI441 

- Puertas de cabina - Automáticas de apertura central de 4 hojas,  
- Paso de puerta (ancho x alto) 1.500 x 2.000 m con operador Variador 

35 
- Modelo: CMG Rango extendido o similar 
- Acabado en Acero Inoxidable AISI441. 

- Puertas de Piso - Puertas automáticas Sematic Centrales de 4 hojas:  
Paso libre de 1500 mm 
Altura de 2000mm 
Modelo – CMG Rango extendido o similar.  
Acabado de acero inoxidable AISI441 o similar.  

- Señalización y mando de 
cabina 

- Botonera de cabina tipo GS100 – Línea 100 en placa de acero 
inoxidable, con pulsadores con caracteres en relieve, 

- Pulsadores de alarma y apertura de puertas,  
- Indicador de posición electrónico matricial de alta resolución.  

- Señalización y mandos en 
pisos 

- Botoneras de pisos tipo GS100 – Línea 100 Salientes en placa de acero 
inoxidable ubicadas en jamba, con pulsadores con caracteres en 
relieve,  

- Indicadores de pisos tipo GS100 – Línea 100 Salientes horizontales en 
placa de acero inoxidable ubicadas en dintel.  

- Comunicaciones - Servitel 10 o similar de comunicaciones bidireccionales en cabina con 
conexión a centro de control de 24 horas.  

- Telemonitoring o similar.  
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9.4 Descripción Constructiva de la Intervención.  
9.4.1 Sustitución de Ascensor Principal de Mercado.  
Modernización de ascensor mediante desmontaje completo de ascensor existente y sus complementos (sin 

desmontar puertas de planta que se reutilizarán) y suministro y colocación de ascensor eléctrico en mismo hueco, sin 
cuarto de máquinas, marca Schindler, modelo 6500 MRL o equivalente, para una carga de 1800 Kg. (24 personas), 5 
Paradas y doble embarque.  

Velocidad 1 m/s, motor sin reductor corona-sinfín, con tecnología gearless FML200, con regulación de velocidad por 
frecuencia variable, sistema de control mediante bucle cerrado con SISTEMA VARIODYN, nivelación de parada ± 5 mm.  

Motor de bajo consumo energético. Sistema de tracción con modo standby en variadores de frecuencia, maniobra, 
iluminación y ventilación cuando el ascensor no está funcionando. Suspensión diferencial con elementos de tracción 
formados por múltiples hilos finos de acero, recubiertos de material de alta adherencia para garantizar la óptima 
tracción y funcionamiento sillencioso.  

Control de maniobra de alta gestión Sistema de tráfico CO MX-GC y mando de maniobra 1KS o colectiva SIMPLEX 
en los dos sentidos de la marcha y equipado con maniobra especial de incendios BR1 con interruptor de llave de 2 
posiciones en planta de estacionamiento y zumbador en cabina para aviso de cierre de puertas. Limitador de velocidad 
para cabina/contrapeso GBP201. Puertas de cabina automáticas de apertura central de 4 hojas en acero inoxidable 
de 1500 mm de ancho y 2.000 mm de alto, modelo CMG rango extendido Cabina 1.850 mm. x 1.950 mm x 2.200 mm.  

Decoración de cabina: DECO 2.0 -Times Square en Acero inoxidable AISI441. Botoneras de cabina TIPO GS100 -Línea 
100 en placa de acero inoxidable con pulsadores con caracteres en relieve, también se instalarán pulsadores de alarma 
y apertura de puertas e indicador de posición electrónico matricial de alta resolución.  

Botoneras de piso TIPO GS100 -Línea 100 salientes en placa de acero inoxidable ubicadas en jamba con pulsadores 
con caracteres en relieve. Indicadores de piso tipo GS100 - Línea 100 salientes horizontales en placa de acero inoxidable 
ubicadas en dintel. Sistema de comunicación tipo Servitel 10 o equivalente, de comunicación bidireccional en cabina 
con conexión a centro de control 24 horas. y telemonitoring.  

El ascensor ira equipado con las siguientes maniobras especiales; contador automático de carga, contador de 
viajes y servicio independiente de cabina sin parking. Incluso instalación de cuadro eléctrico en Planta 3ª (Gimnasio) 
montado exento de puertas de planta. 

Totalmente montado, conexionado y probado por la empresa instaladora mediante las correspondientes pruebas 
de servicio (incluidas en este precio) y elaboración de expediente técnico de, derechos y tramitación de documentos 
en el Colegio de Ingenieros y Servicio de Industria (Incluidos en el precio) 

La partida incluye el desmontaje de la instalación de ascensor hidráulico existente, compuesto de puertas interiores, 
ganchos de fijación, pasacables, grupo tractor, amortiguadores de foso, limitador de velocidad y paracaídas, cuadro y 
cable de maniobra, recorrido de guías y pistón, selector de paradas, botoneras de piso, chasis de cabina y contrapeso, 
línea telefónica y sistemas de seguridad; con medios manuales, y carga manual sobre camión o contenedor, y 
transporte a vertedero.  

La partida incluye el desmontaje de la instalación eléctrica necesaria. Incluso p.p. de medios auxiliares necesarios 
para la correcta ejecución de los trabajos 
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10. INTERVENCIÓN 08. IMPERMEABILIZACIÓN DE MURO DE HORMIGÓN PERIMETRAL DE 

APARCAMIENTO.  
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10.1 Objetivo y Resumen de la Intervención.  
10.1.1 Objetivo.  
Esta intervención tiene como objetivo solucionar la entrada de agua que se produce en el interior de aparcamiento, 

a través de la acera de la Calle Elfo y llegando hasta la planta – 02 por la cámara bufa existente, cada vez que se 
producen precipitaciones en la ciudad de Madrid. 
 

10.1.2 Resumen. 
Para intentar solventar este problema se realizarán las siguientes tareas:  

d. Demolición de solado de baldosa de la acera en la calle Elfo, a mano.  
e. Demolición de la solara existente con compresor.  
f. Impermeabilización del encuentro entre la acera y el muro.  
g. Reposición del pavimento de baldosa.  

 
10.2  Estado Actual del Muro de Hormigón.  
En el edificio del mercado de las Ventas existen varios puntos de entrada de agua que no han sido subsanados en 

las obras de reforma anteriores ya que implican una intervención en vía pública para poder solucionarlos. Este es el caso 
de la entrada de agua que se produce en el perímetro de hormigón del aparcamiento, en el encuentro entre este y la 
acera. Concretamente esta entrada de agua por precipitaciones, se produce en la calle Elfo, en la zona de la rampa 
de acceso al aparcamiento. Al existir una cámara en este paramento, el agua que entra por el terreno al interior es 
capad de llegar a la Planta -02 – Aparcamiento 02, tal y como se muestra en las fotos.  
 

Planta Sótano 01 - Rampa de Acceso. 

    
 

Planta Sótano 02 - Taller.  

   
 

10.3  Descripción Detallada de la Intervención. 
Para intentar solventar este problema se procederá en primer lugar, al levantado del pavimento exterior de aceras 

de baldosas hidráulicas y su base soporte, ubicado en la calle Elfo y en toda la longitud del tramo afectado, por medios 
manuales, con martillo eléctrico, realizando el corte en junta de baldosa para su correcta restitución posterior, sin 
deteriorar los elementos constructivos a los que pueda estar sujeta.  

 
Posteriormente se demolerá la solera de hormigón ligeramente armado con mallazo, hasta 15 cm de espesor, con 

compresor, incluso limpieza, retirada de escombros a pie de carga, carga manual sobre camión o contenedor.  
Tras realizar estos trabajos previos se analizará el estado de los elementos encontrados para proceder a la 
impermeabilización del encuentro entre la acera y el muro realizado mediante impermeabilización formado por:  
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 banda de refuerzo de 50 cm de anchura,  
 de lámina de betún modificado con elastómero SBS, LBM(SBS)-30-FP. 

 
Todo el conjunto descrito colocado sobre nueva base de mortero de cemento (incluida en el precio) con formación 

de media caña de mortero hidrófugo en encuentro con muro de hormigón.  
 
Por último, se deberá dejar la acera en su estado original con la reposición del pavimento de loseta hidráulica, 4 

pastillas, color y dibujo similar al existente en la acera sobre solera de 10 cm. de espesor, sentada con mortero de 
cemento, con junta de dilatación en todas las zonas donde sea necesario, sellado en encuentro con muro de hormigón 
con enlechado y limpieza posterior.  
 
 Para realizar estas obras será necesario la solicitud de los permisos pertinentes al tratarse de obras en vía pública.  
 

10.4  Descripción Constructiva de la Intervención.  
A continuación, se describen las obras a realizar para el sellado de la zona ubicada en la calle Elfo, y garantizar así 

la correcta evacuación del agua de las precipitaciones que a día de hoy entran en el edificio.  
 
10.4.1 Demolición de solado de Baldosa a mano.  
Demolición de pavimento exterior de aceras de baldosas hidráulicas y su base soporte, por medios manuales, con 

martillo eléctrico, realizando el corte en junta de baldosa para su correcta restitución posterior, sin deteriorar los 
elementos constructivos a los que pueda estar sujeta, carga manual sobre camión o contenedor, sin transporte a 
vertedero ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y con parte proporcional de medios auxiliare. 
 

10.4.2 Demolición de soleras H.A < 15 cm con compresor.  
Demolición de soleras de hormigón ligeramente armado con mallazo, hasta 15 cm de espesor, con compresor, 

incluso limpieza, retirada de escombros a pie de carga, carga manual sobre camión o contenedor, sin transporte a 
vertedero ni gestión de RCDs, sin medidas de protección colectivas y con parte proporcional de medios auxiliares. 
 

10.4.3 Impermeabilización de encuentro entre Acero y Muro de Hormigón.  
Impermeabilización de encuentro de paramento de acera con muro de hormigón realizado mediante 

impermeabilización formado por: banda de refuerzo de 50 cm de anchura, de lámina de betún modificado con 
elastómero SBS, LBM(SBS)-30-FP, totalmente adherida al soporte con soplete, previa imprimación con emulsión asfáltica 
aniónica con cargas tipo EB y banda de terminación de 90 cm de desarrollo hasta cubrir la totalidad de superficie del 
pavimento exterior levantado, con lámina de betún modificado con elastómero SBS, LBM(SBS)-30-FP; Todo el conjunto 
deescrito colocado sobre nueva base de mortero de cemento (incluida en el precio) con formación de media caña de 
mortero hidrófugo en encuentro con muro de hormigón. Incluso ejecución de corte en muro de hormigón para alojar 
remate de lamina mediante perfil metálico (incluido en este precio) y sellado en encuentro lamina-solera antigua con 
TEXTOP de la casa TEXSA o similar. Acabada la ud. y lista para recibir el nuevo solado. Incluso p.p. de medios auxiliares 
necesarios. 

 
10.4.4 Pavimento de loseta 4 de 20 x 20 de cemento.  
Restitución de pavimento de loseta hidráulica, 4 pastillas, color y dibujo similar al existente en la acera sobre solera 

de 10 cm. de espesor, sentada con mortero de cemento, i/p.p. de junta de dilatación, sellado en encuentro con muro 
de hormigón con enlechado y limpieza y con parte proporcional de medios auxiliares. 
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11. APLICACIÓN DEL CÓDIGO TÉCNICO DE LA EDIFICACIÓN EN LAS INTERVENCIONES QUE LE 

AFECTEN.   
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11.1 Cumplimiento del CTE-SE, Seguridad Estructural.  
11.1.1 Objeto.  
El objetivo del requisito básico “Seguridad estructural” consiste en asegurar que el edificio tiene un comportamiento 

estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su 
construcción y uso previsto (Artículo 10 de la Parte I de CTE). 
 

Prescripciones aplicables conjuntamente con DB-SE 
 Apartado  Procede No procede 
     

DB-SE SE-1 y SE-2 Seguridad estructural:   
    
DB-SE-AE SE-AE Acciones en la edificación   
DB-SE-C SE-C Cimentaciones   
     
DB-SE-A SE-A Estructuras de acero   
DB-SE-F SE-F Estructuras de fábrica   
DB-SE-M SE-M Estructuras de madera   

 
Se han tenido en cuenta, además, las especificaciones de la normativa siguiente: 
 

 Apartado  Procede No procede 
    

NCSE NCSE Norma de construcción 
sismorresistente 

  

EHE EHE Instrucción de hormigón estructural   
EFHE EFHE Instrucción para el proyecto y la 

ejecución de forjados 
unidireccionales de hormigón 
estructural realizados con elementos 
prefabricados 

  

 
 
 

La actuación proyectada consiste en la remodelación interior y de las instalaciones del Mercado de Las Ventas, sin 
modificar o sustituir la estructura portante existente, que suponga una disminución de las exigencias básicas de 
resistencia, estabilidad o aptitud al servicio. Tampoco se proyecta la ejecución de ningún sistema estructural. Por ello, el 
Documento Básico de Seguridad Estructural NO ES DE APLICACIÓN al presente Proyecto. 
  



                                                                                                                                                119 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

11.2  Cumplimiento del CTE DB-SI, Seguridad en Caso de Incendios.  
11.2.1 Objeto.  
El presente proyecto desarrolla el estudio y análisis de las condiciones de evacuación del edificio del Mercado 

Municipal de Las Ventas con la característica de edificio en altura y con el uso comercial como principal.  
 
Se pretende la justificación del Cumplimiento del Código Técnico de la Edificación (CTE) en las obras a realizar para 

la adecuación de la Instalación de Detección y Alarma de Incendios del Edificio y las intervenciones puntuales en los 
medios de evacuación, situado en la Calle Virgen de La Alegría, número 10, C/P 28027, Madrid, tras previo informe 
favorable de la Dirección General de Emergencias y Protección Civil, donde se deberán cumplir las siguientes 
prescripciones: 
 

- Prescripción 01: En las obras de conservación previstas en esta licencia se deberán revisar y poner a punto 
todas las instalaciones de extinción contra incendios (extinción automática, bocas de incendio equipadas, 
detección, alarma, extintores, pulsador …), de iluminación de emergencia y señalización, y de 
compartimentación (compuertas cortafuegos de sistema de climatización, muelles y selectores de puertas 
resistentes al fuego, retenedores electromagnéticos, etc.) Así como comprobar que todas las escaleras de 
evacuación disponen de pasamanos adecuados de acuerdo al DB SUA 1.  

- Prescripción 02: En la planta tercera del gimnasio aparece anulada la salida hacia la escalera EH: esta salida 
no podrá quedar anulada bajo ningún concepto, pues parece que ni se cumplen longitudes máximas de los 
recorridos de evacuación, ni las otras tres salidas absorben a 601 personas de ocupación máxima de esta 
planta en caso de bloque de la más desfavorable.  

- Prescripción 03: Las puertas de salida de las escaleras de evacuación protegidas A, D y G no cumplen tener 
una anchura igual o superior al 80% de la anchura de la escalera (DB SI 3 – tabla 4.1), por lo que, aunque las 
escaleras absorben un flujo elevado de personas, se crea un embudo en las puertas de salida por lo tanto se 
deberán adecuar la anchura de estas tres puertas de salida del edifico. 
 

El edificio ocupa toda la parcela. En él se incluyen dos plantas de aparcamiento y una planta dedicada a 
almacenes, dos plantas de puestos de mercado de alimentación donde se incluye un supermercado y una planta con 
uso de gimnasio, así como espacios destinados a oficinas y gerencia del Centro Comercial y sala de reuniones.  
 

Antes de proceder con la justificación del cumplimiento de las exigencias básicas del DB-SI, es necesario remarcar 
el ámbito de aplicación del mismo al tratarse de una obra de reforma. Por este motivo, se hace mención al apartado III 
– Criterios Generales de Aplicación, punto 6 donde se indica que:  

 
“En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos del edificio 

modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuación a las condiciones de seguridad 
establecidas en este DB.”  

Comentario del Ministerio de Fomento sobre este punto:  
“Alcance de aplicación del DB SI en intervenciones en las que se mantenga el uso. Proporcionalidad”  
Con estos criterios generales no se pretende que cualquier intervención, en la que se mantenga el uso, suponga la 

total adecuación del edificio al DB (lo que en muchos casos sería imposible) sino que haya proporcionalidad entre el 
alcance constructivo de la intervención y el grado de mejora de las condiciones de seguridad en caso de incendio que 
se lleve a cabo.” 
 

Con este criterio se justificarán únicamente aquellos elementos que se modifiquen, se sustituyan o se reformen 
manteniendo un nivel de proporcionalidad adecuado al grado de intervención, ya que el uso del edificio no se modifica 
en este proyecto.  
 

11.2.2 Antecedentes.  
Como se menciona en el apartado 2 “Descripción del Estado Actual del Mercado de las Ventas” punto 2.1.2 
Antecedentes e Información Urbana, el edificio cuenta con:   
 

- Licencia de Actividad Calificada con número de expediente 711/95/10601 y fecha de decreto 9 de agosto de 
1995 y Licencia de Funcionamiento con número de expediente 711/96/05994 de 7 de noviembre de 1996. 

- Asimismo, el edificio de referencia dispone de Licencia de Primera Ocupación con número de expediente 
711/96/08954 y fecha de decreto 20 de junio de 1996. 

- Plan de Emergencia y Evacuación del Mercado Municipal y Centro Comercial “Las Ventas” Madrid, 
desarrollado con la normativa NBE.CPI.91. 
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- Licencia de Obras de Conservación del Mercado con número de expediente 116/2016/01362 con fecha de 29 
de julio de 2016.   

- Licencia de Actividad por Declaración Responsable del Supermercado Ahorramás con número de expediente 
1061016009954 y número de certificado de conformidad de comprobación forma 1061516009025, con fecha 
del 25 de febrero de 2017. 

- Licencia de Actividad por Declaración Responsable del Gimnasio Dreamfit con número de expediente 
1211016000078 con fecha 12 de enero de 2016. 

- Normativa con la que se diseñó el edificio – NBE.CPI.91 y la Ordenanza de Prevención de Incendios del Excmo. 
Ayuntamiento de Madrid de 1993. 

 
Toda esta documentación se adjunta en el Anejo 6 – Anejo Administrativo.  
 

11.2.3 Estado Actual de la Instalación Automática de Incendios (fuera de servicio a día de hoy).  
A continuación, se describen la instalación que va a ser restaurada existente en el edificio, la instalación de 

detección y alarma de incendios, que como se ha desarrollado en el Capítulo de la Memoria Descriptiva, actualmente 
está fuera de servicio. Los puntos de estudio son los siguientes.  

 
c. Detección Automática.  
d. Pulsadores y sirenas de alarma.  
e. Central de Incendios.  

 
También se describe el estado actual de las puertas de evacuación a salidas exteriores del edificio, donde se podrá ver 
que no cumplen con la normativa con la que se diseñó el edificio, y como consecuencia con la normativa actual.  
 

11.2.3.1 Detectores.  
a. Situación.  

En todo el edificio.  
 

b. Sistema.  
Identificación individual en todos los recintos excepto plantas de aparcamiento (detectores convencionales 
conectados a bucle de identificación individual a través de módulos monitores tipo master).  

f. COBERTURA MÁXIMA DE DETECTORES:  
 Detectores de humos (ópticos): 80/60 m2 según superficie y altura de locales.  
 Detectores iónicos: 40/60 m2 según superficie y altura de locales.  
 Detectores termovelocimétricos: 30/20 m2 según superficie y altura de locales.  

 
La detección de incendios se realiza a través de detectores inteligentes de tecnología monosensorial 2D, los 

detectores son ópticos analógicos y termovelocímetros analógicos.  
Los detectores son inteligentes y de tecnología monosensorial. Esta técnica de detección permite una doble 

seguridad y fiabilidad en la detección porque cada detector posee funciones SWITCH – ON – CONTROL (técnica para 
la detención rápida de un detector con posibles problemas) y autodiagnóstico que le permite actuar a cada uno como 
un “microordenador” de medición, evaluación y análisis de señales analógicas en el propio lugar de riesgo al 
microprocesador que incorpora cada detector.  

Son detectores que utilizan la técnica de detección con procesamiento analógico, su grado de sensibilidad es 
ajustable automáticamente según la situación ambiental de la zona en que estén instalados, es decir, tendrán 
capacidad autónoma de ajuste sin intervención exterior.  

La cobertura de estos detectores en ningún caso superará los 80 m2 en el caso de los detectores ópticos para techos 
con inclinación menores de 15º.  
 

c. Características principales de los detectores.  
Las características principales de los detectores son las siguientes:  

- Análisis de señales con filtros dinámicos.  
- Inteligencia descentralizada, es decir, detectores con microprocesador incorporado y capacidad 

autónoma para determinar la existencia o no de un incendio en la zona que cubre cada uno de ellos.  
- Localización de la primera alarma y de las siguientes.  
- Localización de detectores defectuosos o contaminados.  
- Ajuste automático de la sensibilidad según las condiciones ambientales.  
- Posibilidad de mantenimiento de los detectores a distancia (desde la central) y asistido por ordenador.  
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- Conexión mediante cable de 2 hilos y apantallamiento.  
- Normativa EN-54.  

 
Dispone de una cubierta paravientos protectora que facilita la entrada de humos y protege contra las corrientes de 
aire, polvo e insectos.  
La técnica de detección, está basada en un sistema de inteligencia distribuida, con altos niveles de seguridad y alta 
calidad de detección.  
El sistema de detección inteligente está distribuido por zonas, separado convenientemente los grupos electrónicos de 
los grupos de seguridad, de acuerdo a la normativa y reglas técnicas con las que se diseñó el edificio.  
 

d. Detector existente modelo ESSER serie 9000. 
Está constituido por dos componentes: zócalo y elemento sensible, con acoplamiento tipo bayoneta.  

El zócalo universal, con posibilidad de acoplar elementos sensibles de diferente tipo de tecnología, dispone de 
bornas para el conexionado a la línea y al indicador de acción a distancia.  

El sensor óptico está formado por un sistema apto-electrónico, basándose en el principio de la reflexión de la luz 
por partículas opacas (efecto Tyndall) en el interior de una cámara de medición que impida la entrada de luz exterior.  

El sensor termovelocimétrico está formado por un sistema de captación de temperatura por medio de un 
termistor o resistencia eléctrica variable con la temperatura.  

Dispone de una cubierta paravientos protectora que facilita la entrada de humos y protege contra las corrientes de 
aire, polvo e insectos.  
 

- Datos técnicos.  
 Cableado a 2 hilos.  
 Tensión de servicio: 8-28 V.C.C. 
 Intensidad de servicio en reposo: 20 uA. 
 Intensidad de alarma: 9 mA.  
 Enclavamiento en alarma exterior.  
 Humedad relativa admisible: 95% 
 Margen de temperatura admisible: -20ºC a + 70ºC. 
 Normativa: En-54 
 

Para la ubicación de los detectores de incendios se consideró la normativa vigente sobre instalación, considerando 
superficies a cubrir por el detector en función de la altura del techo, la superficie del recinto a cubrir, etc.  
La cobertura de estos detectores en ningún caso supera los 80 m2, en el caso de los detectores ópticos y 30 m2, para 
detectores termovelocimétricos.  
 

11.2.3.2 Pulsadores y sirenas de alarma.  
Esta instalación tiene como finalidad la transmisión de una señal al puesto de control (centralita) permanentemente 

vigilada para que resulte localizable la zona del pulsador activado.  
Se instalan Pulsadores de Alarma, cada 25 m. de recorrido horizontal en la totalidad del edificio. Su señal es identificada 
individualmente en la centralita de detección.  

La situación de los pulsadores de alarma está correctamente señalizada conforme a lo establecido en la NBE-
CPI-91 y especificado en norma UNE 23-033-81 y están provistos de dispositivos de protección para no activarlos 
involuntariamente.  

Las sirenas de alarma de cada planta se activan al actuar cualquier línea de detección o pulsador de esta 
planta o manualmente a través de la centralita.  

La instalación de sirenas de alarma tiene como misión el dar a conocer a los ocupantes de una zona del edificio 
la existencia de un incendio, mediante una señal acústica. Están situadas de tal forma que sus señales son perceptibles 
en todo el edificio.  

Tanto los pulsadores manuales como las sirenas de alarma van conectadas a los bucles de detección generales 
a través de módulos (master) monitores y de control respectivamente.  
Además, las sirenas de alarma van alimentadas desde la centralita de detección mediante líneas independientes.  
 

a. Pulsadores de alarma existente modelo ESSER serie 1771 
Existen pulsadores de alarma de fuego, para montaje en interior y superficial, en color rojo, (RAL 3000), texto con la 

palabra “FUEGO”. Con direccionamiento individual en el bucle de detección, autodiagnóstico de averías con 
información a la central del sistema de posibles fallos de funcionamiento.  
El pulsador tiene las siguientes características principales:  
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- LED avisador de alarma con 5 mm. de diámetro.  
- Carcasa de ABS de color rojo RAL 3000.  
- Dimensiones de A=124 mm., L= 124 mm. y F= 38 mm,  
- Peso de 200 g.  
- Temperatura de funcionamiento de -30º a + de 70ºC.  
- Protección IP42 
- Consumo en reposo de 45 HA. 
- Consumo de alarma de 9 mA. 
- Normativa en EN-54. 

 
b. Avisadores acústicos de Alarma modelo ESSER serie 62411. 

Sirena electrónica de bajo consumo, con las siguientes características:  
- Tensión de servicio de 12 V.D.C 
- Consumo de 35 mA. 
- Emisión de 100 dB a 1 m. de distancia.  
- Temperatura de funcionamiento de -20ºC a +65ºC. 
- Frecuencia de emisión de 2.70 khZ +- 0.5 KhZ.  
- Peso de 135 g.  

 
11.2.3.3 Central de Incendios y Señalización.  
La central de incendios existente estaba provista de señales ópticas y acústicas para control de cada zona. La 

fuente secundaria de suministro dispone de una autonomía de funcionamiento de 72 horas en estado de vigilancia y de 
½ hora en estado de alarma.  

Identificación por zonas de todos los elementos del sistema, incluso detectores de aparcamiento.  
La instalación está prevista para las líneas de mando o salidas de relé programables, etc., sean conectadas a la 

Central Analógica por medio del bus de campo.  
Es decir, la central analógica está configurada para admitir líneas de los siguientes tipos:  

- Línea analógica tipo bucle cerrado, para la comunicación con los equipos de campo (detectores, 
pulsadores, módulos de salida derelé, etc.)  

- Líneas convencionales con capacidad máxima de 30 detectores por línea.  
- Líneas de mando o salidas de relé para actuación sobre equipos complementarios contra-fuego, que por 

medio de módulos de control, se conectan directamente al bus de campo.  
 

La central identificará punto a punto todos los elementos conectados al bucle analógico de detención:  
- Detectores ópticos analógicos con proceso de diagnósticos 2D.  
- Detectores ópticos y termovelocimétricos analógicos con proceso de diagnósticos 2D.  
- Pulsadores con proceso de diagnósticos.  
- Módulos de direccionamiento para salidas de relé y activación de los avisadores acústicos y compuertas 

cortafuegos.  
 
La central, en función del programa residente en su memoria que es susceptible de ser modificado por programación 
de usuario, realiza determinadas actuaciones a través de sus salidas de relé:  

- Activación de sirenas de alarma.  
- Posibilidad de actuación sobre sistemas que afecten al posible desarrollo del fuego, como compuertas y 

sistema de climatización.  
 
La central está diseñada para trabajar con detectores, que utilizan la técnica de detención analógica de procesos.  
Las prestaciones que la central aparta son las siguientes (según su configuración):  

- Central de detención de incendios para funcionamiento autónomo o conectada a una red centrales 
(máx.31).  

- 6 Bluques de detención con 127 direccionales por bucle.  
- 12 zonas para detectores no diferenciales.  
- Programación para dependencia de multizonas.  
- Programación para dependencia de multidetectores.  
- Registro, procesamiento, visualización y reenvío de señales de todos los datos e informaciones relevantes de 

los detectores de incendio.  
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- Conexión con el sistema de gestión del edificio.  
- Posibilidad del mantenimiento a distancia de la instalación.  
- Posibilidad de conexión de hasta 31 usuarios en la red de comunicaciones essemet, tolerante a 

cortocircuitos, los usuarios de esta red serán centrales de detención de incendios del sistema.  
- Conexión de los detectores al bus de campo en modo de bucle a través del esserbus, que es tolerante a 

cortocircuitos, por medio de los separadores de cortocircuito.  
- Posibilidad de conexión de los sitemas de extinción directamente al bus de los detectores.  
- Alarmas acústicas locales en la zona afectada y en la central.  
- Sistema de alimentación autónomo y vigilado.  
- Normativa: EN-54.  

Esta centralita de control está situada en el cuarto de control y seguridad del edificio en la planta bajo cubierta.  
 

11.2.3.4 Estado actual de las puertas de evacuación exterior.  
Las puertas de salida a calle por donde evacuan las escaleras A, D Y G fueron diseñadas de acuerdo con las 

condiciones de evacuación indicadas en la NBE-CPI 91 y en la Ordenanza de Prevención de Incendios del Excmo. 
Ayuntamiento de Madrid de 1993. En el apartado 7.4. Dimensionado de Salidas, pasillos y escaleras de la NBE-CPI 91se 
establece que, 
 

a. Apartado 2: Cálculo de la anchura 
El cálculo de la anchura de los elementos de evacuación se llevará a cabo conforme a los criterios 
siguientes:  

- Las puertas, pasos y pasillos se dimensionarán a razón de 1 m de ancho por cada 200 personas, excepto las 
puertas de recintos de escalera protegida a planta de salida del edificio, para las que será suficiente una 
anchura igual al 80 % de la calculada para la escalera.  

 
Por lo que, todas las salidas a calle de las escaleras protegidas existentes en el edificio, debieran cumplir con la Tabla 

4.1 nota (1) del DB-SI3, normativa actual.  
 
i) Notal 1. La anchura de cálculo de una puerta de salida del recinto de una escalera protegida a la planta 

de salida del edificio debe ser al menos igual al 80% de la anchura de cálculo de la escalera.  
 
Teniendo en cuenta este punto, se procede a analizar los tres casos donde se ha detectado que las puertas son 
insuficientes y no cumplen la normativa.  
 

- Puertas de Evacuación de Escalera EA:  
En esta escalera encontramos dos puestas de evacuación, denominadas P03 y P04, ya que la zona de la 

escalera que evacua el aparcamiento (bajo rasante) es independiente de la parte de la escalera que evacua las 
plantas del mercado, supermercado y gimnasio, por lo que procederemos a su análisis independiente:   

 P03: cómo podemos ver en el esquema y las imágenes adjuntas el hueco de puerta es de 1.40 metros, 
pero la composición de la misma es de una hoja de 0.90 metros y un fijo de 0.50 metros. La escalera 
tiene en todas sus plantas un ancho de 1.40 metros, por lo que:  

Ancho de puerta de salida = 80% de 1.40 metros = 1.12 metros  LA SALIDA P03 NO CUMPLE. 
UBICACIÓN DE SALIDAS P03 Y P04 EN ESCALERA EA. 
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- Puertas de Evacuación de Escalera ED:  
La escalera ED tiene una salida a la calle Ventas con un ancho de 0.90 metros, evacuando las plantas sobre 

rasantes del mercado, supermercado y gimnasio con un ancho de escalera en todos sus tramos de 1.40 m.  
 

 P04: la puerta es de una hoja abatible de 0.90 metros. La escalera tiene en todas sus plantas un ancho 
de 1.40 metros, por lo que:  

Ancho de puerta de salida = 80% de 1.40 metros = 1.12 metros  LA SALIDA P07 NO CUMPLE. 
 

UBICACIÓN DE SALIDAS P07 

 
- Puertas de Evacuación de Escalera EG:  
La puerta de salida a calle de esta escalera no cumple con lo establecido en el CTE-DB-SI así como no cumplía 

con la normativa NBE-CPI 91 con la que se diseñó el edificio y con la que se otorgó la licencia actual. Como hemos 
demostrado anteriormente, ambas normativas exigen lo mismo para el cálculo de las puertas de salida a calle.  

 P13: Esta puerta, tiene un ancho de salida de 0.90 metros, y la escalera EG tiene un ancho en todos sus 
tramos de 1.90 metros.  

Ancho de puerta de salida = 80% de 1.90 metros = 1.50 metros. (NO CUMPLE) 
 

UBICACIÓN DE SALIDA P13 

 
 Conclusión: 
Tras el análisis independiente de cada una de las escaleras, observamos que: 
- La escalera EA no cumple con la normativa con la que se diseñó el edificio y el CTE. 
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- Las puertas de las escaleras ED no cumple.  
- La salida a calle de la escalera EG no cumple con la normativa NBE-CPI 91 con la que se diseñó el edificio.  
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11.2.4 Seguridad en Caso de Incendio, CTE – SI, ámbito de aplicación.  
11.2.4.1 Objetivo.  
El objetivo del requisito básico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a límites aceptables el riesgo de 

que los usuarios de un edificio sufran daños derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las 
características del proyecto y construcción del edificio, así como de su mantenimiento y uso previsto (Artículo 11 de la 
Parte I de CTE). 

 
En el caso de este proyecto, en este punto de Seguridad en Caso de Incendio se subsanas y justifican las soluciones 

planteadas a las deficiencias detectadas en el informe favorable por el Departamento de Protección Civil en la Licencia 
de 2016. 

 
- Prescripción 01: En las obras de conservación previstas en esta licencia se deberán revisar y poner a punto 

todas las instalaciones de extinción contra incendios (extinción automática, bocas de incendio equipadas, 
detección, alarma, extintores, pulsador …), de iluminación de emergencia y señalización, y de 
compartimentación (compuertas cortafuegos de sistema de climatización, muelles y selectores de puertas 
resistentes al fuego, retenedores electromagnéticos, etc.) Así como comprobar que todas las escaleras de 
evacuación disponen de pasamanos adecuados de acuerdo al DB SUA 1.  

- Prescripción 02: En la planta tercera del gimnasio aparece anulada la salida hacia la escalera EH: esta salida 
no podrá quedar anulada bajo ningún concepto, pues parece que ni se cumplen longitudes máximas de los 
recorridos de evacuación, ni las otras tres salidas absorben a 601 personas de ocupación máxima de esta 
planta en caso de bloque de la más desfavorable.  

- Prescripción 03: Las puertas de salida de las escaleras de evacuación protegidas A, D y G no cumplen tener 
una anchura igual o superior al 80% de la anchura de la escalera (DB SI 3 – tabla 4.1), por lo que, aunque las 
escaleras absorben un flujo elevado de personas, se crea un embudo en las puertas de salida por lo tanto se 
deberán adecuar la anchura de estas tres puertas de salida del edifico. 

 
Como hemos comentado en diferentes ocasiones, el presente proyecto redacta las actuaciones de reforma a 

realizar en el mercado de las Ventas, por lo que el Cumplimiento de este CTE-SI será únicamente de aplicación en las 
zonas donde se interviene, según los criterios del Apartado III – Criterios generales de aplicación, tal y como se redacta 
a continuación.  
 

TIPO DE PROYECTO Y ÁMBITO DE APLICACIÓN DEL DOCUMENTO BÁSICO SI. 
 

Tipo de Proyecto 
Restauración de la instalación completa de detección y alarma de incendios. 

Adecuación de las salidas de emergencia.  
Señalización.  

 
 
 

Tipo de obras previstas 

 
Sustitución completa de la instalación de detección y alarma de incendios.  

Ampliación de las salidas de emergencia exteriores, creación de vestíbulo de 
independencia en la escalera EH, y modificación de dirección de apertura de las 

puertas del Mercado 02 con el Moll.  
 

 
 
 
 

Usos del Edificio 

 
El uso principal del edificio es Comercial, siendo las plantas Mercado 1 y Mercado 
2 de comercio alimentario y la tercera planta de uso Comercial no alimentario o 
Publica concurrencia.  
Existen usos asociados a la actividad principal como son los de cafetería, en las 
plantas del Mercado 1 y Mercado 2, instaladas en la actualidad. Estos usos van 
acompañados de las dotaciones previstas en las normas urbanísticas, tales como 
aparcamiento, aseos independientes para ambos sexos, oficinas, cuartos de 
instalaciones, almacenes, carga y descarga, centro de control, botiquín, etc. 
 

 
 

11.2.4.2 Alcance de la aplicación del DB SI.  
Tal y como se expresa en el Apartado “III Criterios generales de aplicación”:  
 

“6 En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos del edificio 
modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuación a las condiciones de seguridad 
establecidas en este DB. 
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Alcance de la aplicación del DB SI en intervenciones en las que se mantenga el uso. Proporcionalidad 
Con estos criterios generales no se pretende que cualquier intervención, en la que se mantenga el uso, suponga 
la total adecuación del edificio al DB (lo que en muchos casos sería imposible) sino que haya proporcionalidad 
entre el alcance constructivo de la intervención y el grado de mejora de las condiciones de seguridad en caso 
de incendio que se lleve a cabo.” 
 

Tal y como se describe en las memorias y la documentación gráfica de este Proyecto, las actuaciones proyectadas 
tienen como finalidad la restauración de las distintas instalaciones del mercado, entre otras cosas. Principalmente la 
modificación completa de la Instalación de Detección y Alarma de Incendios, fuera de servicio actualmente. Por lo 
tanto, este DB se aplicará a dicha parte, así como a los medios de evacuación del edificio.  
 

Con este criterio se justificarán únicamente aquellos elementos que se modifiquen, se sustituyan o se reformen 
manteniendo un nivel de proporcionalidad adecuado al grado de intervención, ya que el uso del edificio no se modifica 
en este proyecto.  

 
 

Prescripciones aplicables con DB – SI 
Sección Capítulo Procede  No 

procede 
Alcance de Aplicación. 

 
 
 
 

SI-1 

Compartimentación en sectores de 
incendios. x  Se justifican aquellos elementos que 

se sustituyan o reparen. 
Locales y zonas de riesgo especial.  x No se actúa en ninguna zona de 

riesgo especial. 
Espacios Ocultos. Paso de Instalaciones a 

través de compartimentación de incendios. x  Únicamente en el nuevo vestíbulo 
de independencia. En el resto se 
realizarán obras de reparación, 

mantenimiento y limpieza. 
Reacción al fuego de elementos 

constructivos, decorativos y de mobiliario. x  Se justifica la reacción al fuego de 
los elementos que se sustituyen.  

 
SI-2 

Medianeras y fachadas.  x  Se justificarán las puertas de 
evacuación modificadas. 

Cubiertas  x Solo se realizan trabajos de 
reparación de goteras.  

 
 
 
 
 
 
 

SI-3 

Compatibilidad de los elementos de 
evacuación.  x  Se justifica la compatibilidad de la 

escalera EH para la evacuación del 
gimnasio.   

Cálculo de ocupación.  x No se modifica la ocupación del 
edificio. 

Número de salidas y longitud de recorridos 
de evacuación.  x  Se justifican los recorridos de 

evacuación de la segunda planta 
únicamente en la zona de Venta. 

Dimensionado de los medios de 
evacuación.  x  Se justifica el ancho total de salidas 

a calle en caso de bloqueo. 
Protección de las escaleras.   x No se actúa sobre ellas. 

Puertas situadas en recorridos de 
evacuación. x  Se justifica el cumplimiento de las 

puertas de salida a calle 
modificadas. 

Señalización de los medios de evacuación.  x  Se sustituye toda la señalización en 
las zonas comunes del mercado a 

excepción de las de discapacidad. 
Control de humos de incendio.   x No se modifica la ocupación 

existente en el edificio.  
Evacuación de personas con discapacidad 

en caso de incendios.   x No se interviene en los medios de 
evacuación de las plantas 

 
SI -4 

Dotación de instalaciones de protección 
contra incendios. x  Se sustituye toda la instalación de 

detección y alarma del edificio.  
Señalización de las instalaciones manuales 

de protección contra incendios. x  Se sustituye toda la señalización en 
las zonas comunes del mercado. 
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SI-5 

Condiciones de aproximación y entorno.  x No se interviene en la forma de 
intervención ni entorno del edificio.  

Accesibilidad por fachada.  x No se modifica la fachada existente.  

 
 
 
 

SI-6 

Generalidades.  x  
 
 

No se realiza ninguna actuación en 
la estructura del edificio. 

Resistencia al fuego de la estructura.  x 
Elementos estructurales segundarios.  x 
Determinación de los efectos de las 

acciones durante el incendio.  x 
Determinación de la resistencia al fuego.  x 

 
11.2.5 SI 1 Propagación Interior.  
11.2.5.1 Compartimentación en sectores de incendios.  
Antes de empezar con la justificación se enumera los sectores de incendios existentes en el edificio, el cual fue 

diseñado con la NBE-CPI 91 y en la Ordenanza de Prevención de Incendios del Excmo. Ayuntamiento de Madrid de 
1993, para así poder definir el grado de resistencia al fuego en las zonas de intervención.  La compartimentación vertical 
del edificio constituye, de por sí, una primera sectorización de incendios. Asimismo, el edificio este sectorizado por plantas 
en función del uso de las mismas y los usos diferenciales en cada una de ellas.  

 
- Planta Sótano (Sectores de incendios)  

 Garaje. 
 Centro de Transformación. 
 Cuadro General de Baja Tensión. 
 Cuadro de Máquinas de ascensores.  
 Grupo de Presión de Incendios y Agua.  
 Escaleras de Evacuación denominadas: EA, EB, EC, ED. 
 Tres cuartos disponibles. 
 Vestibulo de independencia (escaleras, ascensores, cuarto de máquinas). 
 Ascensores. 

 
- Planta Sótano 2 (Sectores de incendios)  

 Garage. 
 Aljibes agua. 
 Cuarto de Máquinas de Ascensores. 
 Escaleras de Evacuación denominadas, EA, EB, EC, ED. 
 Dos cuartos disponibles.  
 Galería de Instalaciones.  
 Vestíbulos de independencia (escaleras, ascensores y cuarto de máquinas).  
 Ascensores. 

 
- Planta Almacenes (Sectores de incendios) 

 Carga y Descarga.  
 5 sectores de Incendios de almacenes.  
 Cuarto de Contadores Eléctricos.  
 Ascensores.  
 Escaleras de Evacuación: EA, EB, EC, ED, EF, EK, EL.  
 Montacargas.  
 Vestíbulo de Montacargas y Escaleras ED, EB y EC.  
 Todas las Galerías de instalaciones.  

 
- Planta Mercado 1 (Sectores de incendios)  

 Zona Comercio Alimentario.  
 Escaleras mecánicas y rampas deslizantes.  
 Ascensores.  
 Montacargas.  
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 Cuarto de Cuadro General de Baja de Tensión.  
 Cuarto de Contadores Eléctricos.  
 Todas las Galerías de Instalaciones.  
 Escaleras de Evacuación, EC, EL, EF, EG, EH, EK.  
 Vestíbulos de independencia de los montacargas y de las escaleras EL, EG y EC.  

 
- Planta de Mercado 2 (Sectores de incendios) 

 Zona de Comercio Alimentario.  
 Escaleras mecánicas.  
 Ascensores.  
 Montacargas.  
 Cuarto de cuadro general de baja tensión.  
 Cuarto de contadores eléctricos.  
 Todas las Galerías de Instalaciones.  
 Escaleras de Evacuación, EC, EF, EG, EH, EK, EL.  
 Vestíbulo de independencia de los montacargas y de las escaleras EG, EK y EL.  

 
- Planta Gimnasio. 

 Zona de Gimnasio. 
 Escaleras mecánicas.  
 Ascensores.  
 Montacargas.  
 Cuarto de Cuadro General de Baja Tensión.  
 Cuarto de Contadores Eléctricos.  
 Todas las Galerías de Instalaciones.  
 Escaleras de Evacuación, EG, EH, EI, EK, EL.  
 Vestíbulos de Independencia de los Montacargas y de las Escaleras EG, EK, y EL.  
 Nuevo vestíbulo de independencia a escalera EH. 

 
- Planta Bajo Cubierta, Gimnasio y Oficinas. (Sectores de incendio)  

 Zona destinada a Gimnasio. 
 Centro de Control.  
 Cuarto de Calderas.  
 Cuarto de A.C.S.  
 Cuarto de Ventilación.  
 Cuarto de Climatizadores.  
 Cuarto de Máquinas Enfriadoras y Climatizadores.  
 Montacargas.  
 Ascensores.  
 Oficinas.  
 Todas las Galerías de Instalaciones.  
 Los lucernarios.  
 Escaleras de Evacuación, EG, EI, EJ, EK, EL.  
 Vestíbulos de Independencia de Montacargas, Oficinas, Cuarto de Máquinas Enfriadoras con Cafetería, 

Ascensores, Cuarto de Máquinas Enfriadoras con Almacenes y Cuarto de Climatizadores, Cuarto de 
Calderas y Escalera EG en sus dos Accesos.  
 

- Torreones (Sectores de incendios) 
 Ascensores.  
 Salón de Reuniones.  
 Escalera EI 
 Vestíbulo de Independencia de Ascensor, Escalera EI, Escalera EJ.  
 Cuarto de Torres de Refrigeración.  
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En los planos adjuntos de evacuación se representan los distintos sectores de incendios con sus correspondientes 
resistencias.  
 

Tal y como se ha mencionado al principio del capítulo, al tratarse de un proyecto de reforma se justificará 
únicamente aquellos elementos que afecten a la sectorización existente del edificio, siendo en este apartado necesaria 
la justificación de las características constructivas del nuevo vestíbulo de independencia creado en la tercera planta, y 
la resistencia al fuego de las puertas que se sustituyen y que delimitan con sectores de incendio existentes.  
 

a. Vestíbulo de Independencia, Tercera Planta. 
Antes de seguir con la justificación de este apartado, tenemos que explicar que la creación de este vestíbulo es 

para dar respuesta a la prescripción 2 del informe favorable redactado por el departamento de Protección Civil donde 
se establece que:  

- Prescripción 02: En la planta tercera del gimnasio aparece anulada la salida hacia la escalera EH: esta salida 
no podrá quedar anulada bajo ningún concepto, pues parece que ni se cumplen longitudes máximas de los 
recorridos de evacuación, ni las otras tres salidas absorben a 601 personas de ocupación máxima de esta 
planta en caso de bloque de la más desfavorable.  

 
El nuevo vestíbulo de independencia, únicamente vestíbulo de independencia para sectorizar el gimnasio de la 

Escalera Protegida tal y como se explica en la Tabla 1.1, se realiza con el objetivo de evacuar parte de la ocupación 
del gimnasio por la escalera protegida, EH. Al tratarse el gimnasio de un sector de incendios independiente con una 
superficie mayor de 2500 m2 , tal y como se refleja en el expediente con numero de licencia 1211016000078 es necesaria 
la creación de este vestíbulo, tal y como establece la tabla 1.1. de este apartado del CTE DB SI que se expone a 
continuación.  

 
TABLA 1.1: CONDICIONES DE COMPARTIMENTACIÓN EN SECTORES DE INCENDIO. 

Uso previsto del edificio o 
establecimiento. 

Condiciones. 

Pública Concurrencia La superficie construida en cada sector de incendio no debe exceder de 2.500 m2, 
excepto en los casos contemplados en los guiones siguientes. 
Los espacios destinados a público sentado en asientos fijos en cines, teatros, 
auditorios, salas para congresos, etc., así como los museos, los espacios para culto 
religioso y los recintos polideportivos, feriales y similares pueden constituir un sector de 
incendio de superficie construida mayor de 2.500 m2 siempre que: 
 
Estén compartimentados respecto a otras zonas mediante elementos EI 120; 
 
Tengan resuelta la evacuación mediante salidas de planta que comuniquen con un 
sector de riesgo mínimo a través de vestíbulos de independencia, o bien mediante 
salidas de edificio;  
 
Los materiales de revestimiento sean B-s1, d0 en paredes y techos y BFL – s1 en suelos; 
La densidad de la carga de fuego debida a los materiales de revestimiento y al 
mobiliario fijo no exceda de 200 MJ/m2 y 
No exista sobre dichos espacios ninguna zona habitable. 
 
Las cajas escénicas deben constituir un sector de incendio diferenciado. 

 
- El vestíbulo de independencia tendrá las siguientes características:  

 La compartimentación respecto a otras zonas del Centro Comercial tiene que cumplir EI120:  
Todos los paramentos verticales que separan nuestro sector con respecto de las zonas comunes del Edificio o con el 
resto de sectores de incendios correspondientes a las escaleras de evacuación están compuestos por un tabique nuevo 
de sectorización diseñado con una compartimentación que cumple con la resistencia EI 120 formado por un sistema de 
PLADUR o similar con una composición de tres placas 15mm.a cada lado del tabique, una masa superficial de 46 Kg/m2 
y con un sistema con modulación a 400 mm y Lana Mineral. Según ficha técnica de PLADUR, esta composición Cumple 
EI180, más resistencia que lo establecido en el CTE.  
 
Dentro de los paramentos horizontales encontramos en la tercera y cuarta planta una estructura horizontal formada por 
forjado reticular armado con una estabilidad al fuego de la estructura de EI 180, por lo que cumple con lo establecido 
en el CTE DB-SI.  
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Las puertas se describen en el siguiente apartado, pero se utilizarán puertas con una resistencia EI 120 – C5. 
  

a. Sustitución de puertas RF. 
En los planos adjuntos se muestra la resistencia al fuego de los sectores donde se sustituyen las puertas, estos se 

ubican en dos plantas:  
 
- Planta 00 – Almacenes: EI180. 
- Planta 03 – Gimnasio: EI120, y Escalera EH: EI180 

 
Las nuevas puertas para el vestíbulo de independencia tienen que tener una resistencia EI 90 – C5 siendo la de proyecto 
EI120-C5 cumpliendo así las características del vestíbulo de independencia donde el CTE establece que “las puertas de 
paso entre los recintos o zonas a independizar tendrán la cuarta parte de la resistencia al fuego exigible al elemento 
compartimentador que separa dichos recintos y al menos EI2 30-C5”.  
 
Por lo tanto, según la tabla 1.2 que se expone a continuación, las puertas serán de una resistencia al fuego EI2 T-C5 
siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la pared en la que se encuentre, es decir, las puertas 
que se sustituyen en la planta de almacenes tienen una resistencia al fuego EI90-C5, siendo esta la resistencia de las 
puertas proyectadas. 
 
 

TABLA 1.2: RESISTENCIA AL FUEGO DE LAS PAREDES, TECHOS Y PUERTAS QUE DELIMITAN SECTORES DE INCENDIO. (1-2) 
 
 
ELEMENTO 

 
PLANTAS BAJO RASANTE 

RESISTENCIA AL FUEGO 
Plantas sobre rasante en edificio con altura de 
evacuación: 
 

H ≤ 15 m           15 < H ≤ 28 m          H > 28 m 

Paredes y techos (3) que separan al 
sector considerado del resto del 
edificio, siendo su uso previsto (4):  
 

- Sector de riegos 
mínimo en edificios de 
cualquier uso.  

- Residencial Vivienda, 
Residencial Público, 
Docente, 
Administrativo.  

- Comercial, Pública 
Concurrencia, 
Hospitalario.  

- Aparcamiento. (6 

 
 
 
 
(No se admite) 
 
 
     EI 120 
 
     EI 120 (5) 

 

     EI 120 (7) 
 

 
 
 
 
EI 120                        EI 120                          EI 120 
 
 
EI 60                           EI 90                            EI 120 
 
EI 90                           EI 120                          EI 180 
 
EI 120                        EI 120                          EI 120 
 

 
Puertas de paso en sectores de 
incendio. 

 
EI2 T-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la pared 
en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se realice a través 
de un vestíbulo de independencia y de dos puertas.  
 

 
(1) Considerando la acción del fuego en el interior del sector, excepto en el caso de los sectores de riesgo mínimo, 

en los que únicamente es preciso considerarla desde el exterior del mismo. Un elemento delimitador de un sector 
de incendios puede precisar una resistencia al fuego diferente al considerar la acción del fuego por la cara 
opuesta, según cual sea la función del elemento por dicha cara: compartimentar una zona de riesgo especial, 
una escalera protegida, etc.  

(2) Como alternativa puede adoptarse el tiempo equivalente de exposición al fuego, determinado conforme a lo 
establecido en el apartado 2 del Anejo SI B.  

(3) Cuando el techo separe de una planta superior debe tener al menos la misma resistencia al fuego que se exige 
a las paredes, pero con la característica REI en lugar de EI, al tratarse de un elemento portante y 
compartimentado de incendios. En cambio, cuando sea una cubierta no destinada a actividad alguna, ni 
prevista para ser utilizada en la evacuación, no precisa tener una función de compartimentación de incendios, 
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por lo que sólo debe aportar la resistencia al fuego R que le corresponda como elemento estructural, excepto 
en las franjas a las que hace referencia el capítulo 2 de la Sección SI 2, en las que dicha resistencia debe ser REI. 

(4) La resistencia al fuego del suelo en función del uso al que esté destinada la zona existente en la planta inferior. 
Véase apartado 3 de la sección SI 6 de este DB.  

(5) EI 180 si la altura de evacuación del edificio es mayor que 28 m.  
(6) Resistencia al fuego exigible a las paredes que separan al aparcamiento de zonas de otro uso. En relación con 

el forjado de separación, ver nota 3.  
(7) EI 180 si es un aparcamiento robotizado.  

 
 

11.2.5.2 Locales y zonas de riesgo especial.  
No se diseña ningún local nuevo de riesgo especial ni se interviene sobre los existentes, por lo que no es necesaria la 

justificación de este apartado.  
 

11.2.5.3 Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentación de incendios.  
En este apartado se justifica el paso de la instalación de ventilación forzada diseñada en el vestíbulo de 

independencia de la tercera planta, ya que la instalación atravesará dos sectores de incendios diferentes, el propio del 
vestíbulo y el de la escalera EH.  

Para que no se produzca una rotura en el sector del vestíbulo, el conducto creado para la ventilación será resistente 
al fuego en el tramo que atraviesa el sector de la escalera EH hasta llegar a la salida. Este conducto tendrá las siguientes 
características:  

- conducto de ventilación con resistencia al fuego EI 120 (h0i<=>o) - S según UNE-EN 1366-1 formado por 
placa rígida a base de fibras, silicatos y otros aditivos, Promatect L500 "PROMAT" o similar, de 52 mm de 
espesor, densidad 500 kg/m³ , conductividad térmica 0,09 W/(mK), t iras de 150 mm de anchura de placa 
rígida a base de silicatos y otros aditivos, Promatect L "PROMAT" o similar, de 30 mm de espesor, densidad 
450 kg/m³ , conductividad térmica 0,083 W/(mK), para cubrir las juntas entre secciones de conducto y 
adhesivo de fibras de vidrio modificadas, K84 "PROMAT", o similar. para sellado de estanqueidad entre 
placa y trasdosado y entre placas. 

 
11.2.5.4 Reacción al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.  

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reacción al fuego que se establecen en la tabla 4.1. 
 

TABLA 4.1: CLASES DE REACCIÓN AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONTRUCTIVOS. 
 
Situación del elemento 

     Revestimiento (1) 
 
De techos y paredes (2) (3)                                                                                         De suelos (2) 

Zonas ocupables(4)      C-s2, d0                                                                                           EFL 
Pasillos y escaleras protegidos       B-s1, d0                                                                                        CFL – s1  
Aparcamientos y recintos de 
riesgo especial (5) 

     B-s1, d0                                                                                        BFL – s1 

Espacios ocultos no estancos, 
tales como patinillos, falsos 
techos y suelos elevados 
(excepto los existentes dentro de 
las viviendas) etc. O que, siendo 
estancos, contengan 
instalaciones susceptibles de 
iniciar o de propagar un 
incendio. 

 
 
 
 
     B – s3, d0                                                                                   BFL – s2 (6) 

 
(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los techos o 

del conjunto de los suelos del recinto considerado.  
(2) Incluye las tuberías y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al fuego. 

Cuando se trate de tuberías con aislamiento térmico lineal, la clase de reacción al fuego será la que se indica, 
pero incorporando el subíndice L.  

(3) Incluye a aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el interior del techo o pared y que no 
esté protegida por una capa que sea EI 30 como mínimo.  
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(4) Incluye, tanto las de permanencia de personas, como las de circulación que no sean protegidas. Excluye el 
interior de viviendas. En uno Hospitalario se aplicarán las mismas condiciones que en pasillos y escaleras.  

(5) Véase capítulo 2 de esta Sección.  
(6) Se refiere a la parte inferior de la cavidad. Por ejemplo, en la cámara de los falsos techos se refiere al material 

situado en la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuración vertical (por ejemplo, patinillos) 
así como cuando el falso techo esté constituido por una celosía, retícula o entramado abierto, con una función 
acústica, decorativa, etc., esta condición no es aplicable.  

 

SITUACIÓN 
 CTE  PROYECTO               

ALMACENES Techo  
 C-s2, d0  A2-s1, d0 

 Paredes    C-s2, d0  A2-s1, d0 
  Suelo    Efl  Cfl-s1               
  

Techo 
Espacios Ocultos  B-s3, d0  B-s3, d0 

VESTÍBULO DE 
INDEPENDENCIA. Techo 

 C-s2, d0  A2-s1, d0 
 Paredes    C-s2, d0  A2-s1, d0 
  Suelo    Efl  Bfl-s1 
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11.2.6  SI2, Propagación Interior.  
11.2.6.1 Introducción.  

En este apartado se justificarán exclusivamente aquellos elementos de fachada que han de ser sustituidos para 
garantizar la correcta evacuación del edificio y la ventilación de sus escaleras.  
 

11.2.6.2 Medianeras y Fachadas.  
Como hemos comentado en el Capítulo de Estado Actual del presente proyecto, el edificio del Mercado de las 

Ventas es un edificio exento, que ocupa la totalidad de la parcela y está rodeado por la calle Virgen de la Alegría, de 
Las Ventas, Calle Elfo y Pasaje de la Virgen del Coro. Por lo que no comporte ningún elemento medianero con otro 
edificio, y por tanto el apartado 1 de este DB SI 2 no es de aplicación.  

 
A continuación, se justificarán las puertas de salida de la escalera protegida EA – ED y EG:  

 
a. Escalera Especialmente Protegida EA, Puerta P03.  
En el proyecto se plantea la colocación de un nuevo conjunto compuesto por puertas metálicas batientes para 

exterior, reforzada, de dos hojas desiguales, de medidas de hueco libre de paso por hoja de  800x2100 mm y 600x2100 
mm. Respectivamente con una resistencia al fuego EI60, reutilizando la hoja existente previamente desmontada, 
acabado de la nueva hoja de 600 mm. similar al existente en chapa de acero inoxidable y espesor similar, cierre 
antipánico en nueva hoja, realizada con doble chapa de acero inoxidable espesor 1,2 mm, lisa, sobre bastidor de tubo 
y panel intermedio con aislamientos en lana de roca semirrígida, rigidizadores con perfiles de acero conformado en frío, 
herrajes de colgar y de seguridad de acero inoxidable, dos bisagras en acero inoxidables, sin manilla, incluso ambas 
hojas provistas de cierrapuertas. 
 
Estas puertas cumplen con la condición establecida en el punto 2 de apartado 1 de la Sección SI2 del CTE, donde se 
establece que:  
 
“ Con el fin de limitar el riesgo de propagación exterior horizontal del incendio a través de la fachada entre dos sectores 
de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera protegida o pasillo protegido 
desde otras zonas, los puntos de sus fachadas que no sean al menos EI 60 deben estar separados la distancia d en 
proyección horizontal que se indica a continuación, como mínimo en función del ángulo δ formado por los planos 
exteriores de dichas fachadas  (véase figura 1.1). Para valores intermedios del ángulo δ, la distancia d puede obtenerse 
por interpolación lineal. “ 
 
 

    
Salida Calle Virgen de la Alegría.  
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Figura 1.6 del punto 2.  
 
Aunque el proyecto cumple con el grado de resistencia al fuego del que se dotará a la nueva puerta, la distancia d 
entre la salida P03 y el acceso principal al edificio es inferior a 50 cm, lo establecido por la figura expuesta anteriormente. 
Este hecho no se puede subsanar ya que son las condiciones constructivas existentes en el edificio. Por lo que en este 
caso se justifica en base al punto 3 del artículo 2 – Ámbito de aplicación del CTE, donde dice:  
 

“Cuando la aplicación del Código Técnico de la Edificación no sea urbanística, técnica o económicamente 
viable o, en su caso, sea incompatible con la naturaleza de la intervención o con el grado de protección del edificio, se 
pondrán aplicar, bajo el criterio y responsabilidad del proyectista o, en su caso, del técnico que suscriba la memoria, 
aquellas soluciones que permitan el mayor grado posible de adecuación efectiva.  
La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicación o las limitaciones derivadas de razones técnicas, económicas 
o urbanísticas se justificarán en el proyecto o en la memoria, según corresponda, y bajo la responsabilidad y el criterio 
respectivo del proyectista o del técnico competente que suscriba la memoria. En la documentación final de la obra 
quedará constancia del nivel de prestación alcanzado y de los concionantes de uso y mantenimiento del edificio, si 
existen, que puedan ser necesarios como consecuencia del grado final de adecuación efectiva alcanzado y que 
deban ser tenidos en cuenta por los propietarios y usuarios”.  
 

En el caso de este apartado, la mejora proporcionada por el enfoque prestacional, conociendo el límite que 
suponen los elementos constructivos y el diseño del edificio existente y teniendo en cuenta las vías de evacuación 
diseñadas en el edificio, podemos decir que la justificación de este punto es que la entrada de Virgen de la Alegría, 
acceso principal al edificio y que está pegada con la salida P03, no es el medido de evacuación del edificio por las 
condiciones del mismo en las distintas plantas:  

 
- Planta 01 – Mercado 01: En el mall principal que, por un lado, conecta con dicha salida y por otro lado 

está compartimentado con la zona de puestos donde está la mayor ocupación, se diseñan los recorridos 
de evacuación hacia la zona de puestos del mercado. Es decir, la mayor ocupación de esta planta no 
evacua hacia el mall y como consecuencia no sale por la salida P03.  

- Planta 02 – Mercado 02: El moll de dicha planta tiene su propia salida a calle, por lo que a excepción de 
un número mínimo de personas, la mayoría evacuará por dicha salida, que da al Pasaje Virgen del Coro.  

- Planta 03 – Gimnasio: como hemos comentado en el apartado de compartimentación, la ocupación 
del Gimnasio bajo ningún concepto evacuará por el mall de dicha planta, que conectaría en la primera 
planta con la salida de estudio, ya que el gimnasio es un sector de incendios independiente que está 
dotado por un cierre automático en caso de incendios EI120 y dicho sector está diseñado con sus propios 
medios de evacuación.  

 
Por lo que tras analizar los recorridos de evacuación que podrían acceder a esta salida, se observa que será utilizada 

por un número de personas mínimo, por lo que no supondrá un riesgo al estar tan próxima de la salida P03.  
 

b. Escalera Especialmente Protegida ED, Puerta P07. 
Se plantea en el proyecto la colocación de una puerta metálica batiente para exterior reforzada, de dos hojas 

iguales, de medidas de hueco libre de paso total 1600x2100 mm, compuesta de dos hojas de chapa lisa de 80x200 cm. 
con una resistencia al fuego EI60 sobre bastidor de tubo de acero, realizada con doble chapa de acero galvanizado 
de 1 mm. de espesor y alma de panel intermedio de aislamiento en lana de roca semirrígida, rigidizadores con perfiles 
de acero conformado en frío, herrajes de colgar y de seguridad y cierres antipánico en ambas hojas. Lacada en obra 
color a elegir por la Dirección Facultativa, dos bisagras sin manilla de cierre de presión incluso ambas hojas provistas de 
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cierrapuertas, y cerradura. Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. Totalmente montada y probada. (sin incluir 
recibido). Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 

 

   
 

Salida Calle de Las Ventas.  
 
Estas puertas cumplen con la condición establecida en el punto 2 de apartado 1 de la Sección SI2 del CTE, donde se 
establece que:  
 
“ Con el fin de limitar el riesgo de propagación exterior horizontal del incendio a través de la fachada entre dos sectores 
de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera protegida o pasillo protegido 
desde otras zonas, los puntos de sus fachadas que no sean al menos EI 60 deben estar separados la distancia d en 
proyección horizontal que se indica a continuación, como mínimo en función del ángulo δ formado por los planos 
exteriores de dichas fachadas  (véase figura 1.1). Para valores intermedios del ángulo δ, la distancia d puede obtenerse 
por interpolación lineal. “ 
 
Al mismo tiempo cumple con la figura 1.7 planteada en este apartado del DB SI 2 del punto 3:  

 
“Con el fin de limitar el riesgo de propagación vertical del incendio por fachada entre dos sectores de incendio, entre 
una zona de riesgo especial alto y otras zonas más altas del edificio, o bien hacia una escalera protegida o hacia un 
pasillo protegido desde otras zonas, dicha fachada debe ser al menos EI 60 en una franja de 1 m de altura, como mínimo, 
medida sobre el plano de la fachada (véase figura 1.7). En caso de existir elementos salientes aptos para impedir el paso 
de las llamas, la altura de dicha franja podrá reducirse en la dimensión del citado saliente (véase figura 1.8).” 
 

c. Escalera Especialmente Protegida EG, Puerta P13.  
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Se plantea en el proyecto la colocación de una puerta metálica batiente para exterior reforzada, de dos hojas 
iguales, de medidas de hueco libre de paso total 1600x2100 mm, compuesta de dos hojas de chapa lisa de 80x200 cm. 
con una resistencia al fuego EI60 sobre bastidor de tubo de acero, realizada con doble chapa de acero galvanizado 
de 1 mm. de espesor y alma de panel intermedio de aislamiento en lana de roca semirrígida, rigidizadores con perfiles 
de acero conformado en frío, herrajes de colgar y de seguridad y cierres antipánico en ambas hojas. Lacada en obra 
color a elegir por la Dirección Facultativa, dos bisagras sin manilla de cierre de presión incluso ambas hojas provistas de 
cierrapuertas, y cerradura. Elaborada en taller, con ajuste y fijación en obra. Totalmente montada y probada. (sin incluir 
recibido). Incluso parte proporcional de medios auxiliares necesarios para su correcta ejecución. 

 
 

   
Salida Calle Elfo.  

 
Estas puertas cumplen con la condición establecida en el punto 2 de apartado 1 de la Sección SI2 del CTE, donde se 
establece que:  
 
“ Con el fin de limitar el riesgo de propagación exterior horizontal del incendio a través de la fachada entre dos sectores 
de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o hacia una escalera protegida o pasillo protegido 
desde otras zonas, los puntos de sus fachadas que no sean al menos EI 60 deben estar separados la distancia d en 
proyección horizontal que se indica a continuación, como mínimo en función del ángulo δ formado por los planos 
exteriores de dichas fachadas  (véase figura 1.1). Para valores intermedios del ángulo δ, la distancia d puede obtenerse 
por interpolación lineal. “ 
 
Al mismo tiempo cumple con la figura 1.4 Fachadas a 90º planteada en este apartado del DB SI 2 del punto 3:  
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11.2.7 SI3, Evacuación de Ocupantes.  
11.2.7.1 Introducción.  
Antes de proceder con la justificación del apartado DB- SI 3 hay que mencionar que el Mercado de las Ventas tiene 

licencia con número de expediente 116/2016/01362, donde la ocupación actual del edificio ya ha sido aprobada por 
la Dirección General de Emergencias y Protección Civil, con fecha de 29 de julio de 2016.  

  
El proyecto que se presenta en esta memoria no modifica los usos existentes en el edificio y, como consecuencia, 

tampoco su ocupación. No obstante, a continuación, se presentan los datos de ocupación de las distintas plantas, 
necesarios para el cálculo del ancho final de salida a calle, ya que dichas salidas si se modifican.   
 

11.2.7.2 Compatibilidad de los elementos de evacuación.  
A continuación, se justifica la compatibilidad para poder realizar la evacuación del Gimnasio existente en la tercera 

planta por la escalera EH. El CTE DB SI, en el apartado 1 establece lo siguiente:  
 
 “Los establecimientos de uso Comercial o Pública Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente, 
Hospitalario, Residencial Público o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m2, si están integrados 
en un edificio cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, deben cumplir las siguientes condiciones:  
 

a. Sus salidas de uso habitual y sus recorridos hasta el espacio exterior seguro estarán situados en elementos 
independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados respecto de éste de igual forma que 
deba estarlo el establecimiento en cuestión, según lo establecido en el capítulo 1 de este DB. No obstante, 
dichos elementos podrán servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio.  

b. Sus salidas de emergencia podrán comunicar con un elemento común de evacuación del edificio a través de 
un vestíbulo de independencia, siempre que dicho elemento esté dimensionado teniendo en cuenta dicha 
circunstancia”.  

 
El caso que nos ocupa en este proyecto es la compatibilidad entre el uso de Pública Concurrencia del gimnasio 

(sector mayor de 1.500 m2 con licencia) y la escalera EH de evacuación. Esta escalera, que tal y como se demuestra en 
los planos tiene la capacidad para evacuar parte de la ocupación del gimnasio, está diseñada como escalera 
protegida y, en caso de incendio se independiza en todas sus plantas con respecto a los usos principales de cada una 
de ellas, por lo que es un elemento compatible de evacuación para el gimnasio siempre que sea a través de un vestíbulo 
de independencia.  
 

11.2.7.3 Ocupación por plantas.  
Los valores de la ocupación considerados en el cálculo de los distintos medios de evacuación se han obtenido 

mediante una estimación en base a los distintos usos del Edificio del Mercado de Las Ventas y considerando que no se 
prevén circunstancias excepcionales que puedan incrementar el aforo. Como hemos comentado en la introducción 
de este apartado, la ocupación del edificio tiene licencia con número de expediente 116/2016/01362, y en este 
expediente se adjunta a modo informativo para poder después calcular el ancho mínimo de salidas a calle del edificio, 
las cuales si se modifican.  

 
a. Ocupación según Tabla 2.1.  
Para determinar la ocupación existente en el edificio, se tuvo en cuenta los valores indicados en la Tabla 2.1 

Densidades de ocupación perteneciente a la sección SI-3 Evacuación de Ocupantes del DB.SI en función del tipo de 
uso.  
 

Tabla 2.1 
Uso Previsto Zona, tipo de Actividad Ocupación 

(m²/persona) 
 
 
Cualquiera 

Zonas de Ocupación ocasional y accesibles únicamente a efectos de 
mantenimiento; Salas de máquinas, locales para material de limpieza, etc 

Ocupación 
Nula 

Aseo de Planta 3 

Residencial Plantas de Vivienda 20 

Residencial 
Público 

Zonas de Alojamiento 
Salones de uso Múltiple 
Vestíbulos generales de uso público en plantas de sótano, baja y entreplanta 

20 
1 
2 
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Aparcamiento (2) Vinculado a actividad con horarios: comercial, espectáculos, oficina, etc. 
En otros casos 

15 
40 

Administrativo Plantas o zonas de Oficinas 
Vestíbulos generales y zonas de uso público 

10 
2 

Docente Conjunto de la planta o del edificio 
Diferentes de Aulas: laboratorios, talleres, gimnasios, salas de dibujo, etc. 
Aulas (excepto escuelas infantiles) 
Aulas de escuelas infantiles y salas de lectura de biblioteca 

10 
5 

1.5 
2 

Hospitalario 
 

Sala de Espera 
Zonas de Hospitalización 
Servicios de Ambulatorios y de diagnóstico 
Zonas destinadas a tratamiento de pacientes internados 

2 
15 
10 
20 

Comercial En establecimientos comerciales: 
Áreas de venta en planta sótano, baja y entreplanta 
Áreas de venta en plantas diferentes de las anteriores 
En zonas comunes en centros comerciales: 
Mercados y galerías de alimentación 
Plantas de sótano, baja y entreplanta o en cualquier otra con acceso desde 
el espacio exterior 
Plantas diferentes de las anteriores 
En áreas de ventas en las que no sea previsible gran afluencia de público, 
tales como exposición y venta de muebles, vehículos, etc. 

 
2 
3 
 
2 
3 
 
5 
5 
 

Pública 
Concurrencia 

En establecimientos comerciales: 
Con asientos definidos en el proyecto 
Sin asientos definidos en el proyecto 
Zonas de espectadores de pie 
Zonas de público en discotecas 
Zonas de público de pie, en bares, cafeterías, etc. 
Zonas de público en gimnasios: 
Con aparatos 
Sin aparatos 
Piscinas públicas Zonas de baño (superficie de los vasos de las piscinas) 
Piscinas públicas Zonas de estancia de público en piscinas descubiertas 
Vestuarios 
Salones de uso múltiple en edificios para congresos, hoteles, etc. 
Zonas de público en restaurantes de ‘comida rápida’ 
Zonas de público sentado en bares, cafeterías, restaurantes, etc. 
Salas de espera, salas de lectura en bibliotecas, zonas de uso público en 
museos, galerías de arte, ferias y exposiciones, etc. 
Vestíbulos generales en plantas de sótano, baja y entreplanta. 
Vestíbulos, vestuarios, camerinos y otras dependencias similares y anejas a 
sala de espectáculos y de reunión. 
Zonas de público en terminales de transporte 
Zonas de servicio de bares, restaurantes, cafeterías, etc. 

 
1 pers/asiento 

0.5 
0.25 
0.5 
1 
 
5 

1.5 
2 
4 
3 
1 

1.2 
1.5 
2 
 
2 
2 
 

10 
10 

Archivos, 
almacenes. 

 40 

 
(1) Deben considerarse las posibles utilizaciones especiales y circunstanciales de determinadas zonas o recintos, cuando 
puedan suponer un aumento importante de la ocupación en comparación con la propia del uso normal previsto. En 
dichos casos se debe, o bien considerar dichos usos alternativos a efectos del diseño y cálculo de los elementos de 
evacuación, o bien dejar constancia, tanto en la documentación del proyecto, como en el Libro del edificio, de que 
las ocupaciones y los usos previstos han sido únicamente los característicos de la actividad. 
(2) En los aparcamientos robotizados se considera que no existe ocupación. No obstante, dispondrán de los medios de 
escape en caso de emergencia para el personal de mantenimiento que en cada caso considere necesarios la 
autoridad de control. 
 

b. Tabla de ocupación por Plantas y Total del edificio.  
Considerando los valores más desfavorables, se ha obtenido la siguiente ocupación:  
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P 
 

DENOMINACION. SUP.ÚTIL USO PREVISTO 
DENSID

AD 
C.TE. 

OCUPAC
ION 

NORMA 

OCUPAC
ION 

PROYE. 
NOTAS  

          

PL
A

N
TA

 S
Ó

TA
N

O
 .0

2 01. Aparcamiento   2130.19 Aparcamiento 15 
m2/pers. 143 143  

02. Zona Instalaciones 426.65 Sala máquinas 40 
m2/pers. 11 0 1* 

03. Zona Instalaciones 505.15 Sala máquinas 40 
m2/pers. 13 0 1* 

         

OCUPACIÓN TOTAL S02 3061.99   167 143  
          

PL
A

N
TA

 S
Ó

TA
N

O
 .0

1 01. Aparcamiento   2309.45 Aparcamiento 15 
m2/pers. 154 154  

02. Zona Instalaciones 437.01 Sala máquinas 40 
m2/pers. 11 0 1* 

03. Zona Instalaciones 117.50 Sala máquinas 40 
m2/pers. 3 0 1* 

         

OCUPACIÓN TOTAL S01 2863.96   168 154  

          

PL
A

N
TA

 B
A

JA
, A

LM
A

C
EN

ES
 

01. Vestíbulo Acceso 01 37.25 Vestíbulo 2 
m2/pers. 19 19   

02. Vestíbulo Almacenes 01 81.55 Vestíbulo 2 
m2/pers. 41 10 2* 

03. Vestíbulo Almacenes 02 180.90 Vestíbulo 2 
m2/pers. 91 19 2* 

04. Vestíbulo Almacenes 03 108.35 Vestíbulo 2 
m2/pers. 55 11 2* 

05. Vestíbulo Almacenes 04 636.35 Vestíbulo 2 
m2/pers. 320 64 2* 

06. Vestuario Personal 10.25 Vestíbulo 2 
m2/pers. 6 6  

07. Aseo 01 12.10 Aseos 3 
m2/pers. 5 5   

08. Aseo 02 11.05 Aseos 3 
m2/pers. 4 4   

09. Cuarto Eléctico  29.30 C.G.B.T 0 
m2/pers. 0 0  

10. Cuarto de Basuras 93.50 C.Basuras 0 
m2/pers. 0 0  

11. Almacenes 1332.40 Almacenes 40 
m2/pers. 35 0 2* 

12. Carga y 
Descarga/Contenedores 530.25 Almacenes 40 

m2/pers. 14 0 2* 
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OCUPACIÓN TOTAL P.B 3063.20   590 138  
          

PL
A

N
TA

 P
RI

M
ER

A
, M

ER
C

A
DO

 0
1 

01. Vestíbulo Principal de 
Acceso 01  258.15 Vestíbulo 2 

m2/pers. 130 65 3* 

02. Vestíbulo de Acceso 02 27.75 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 14 7 3* 

03. Vestíbulo de Ascensor 15.60 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 8 4 3* 

04. Vestíbulo de Secundario 01 50.50 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 26 13 3* 

05. Zona de Circulación 903.62 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 452 452   

06. Zona de Trabajo 880.01 Puestos 5 
m2/pers. 177 177   

07. Aseo 03 13.30 Aseos 3 
m2/pers. 5 0 4* 

08. Aseo 04 15.65 Aseos 3 
m2/pers. 6 0 4* 

         

OCUPACIÓN TOTAL S01 2863.96   861 761  
          

PL
A

N
TA

 P
RI

M
ER

A
, M

ER
C

A
DO

 0
2 

01. Vestíbulo Principal de 
Acceso 02  176.3 Vestíbulo 2 

m2/pers. 89 45 3* 

02. Vestíbulo Entre Planta 01 27.75 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 14 7 3* 

         

03. Vestíbulo de Secundario 02 51,15 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 26 13 3* 

         

04. Zona de Circulación  559.49 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 280 280   

05. Zona de Trabajo 327.60 Puestos 4 
m2/pers. 82 82   

06. Supermercado Ahorramás 1448.64 Comercial - 479 427 5* 

         

07. Aseo 05 13.30 Aseos 3 
m2/pers. 5 0 4* 

         

08. Aseo 06 15.65 Aseos 3 
m2/pers. 6 0 4* 

         

OCUPACIÓN TOTAL S01 2607,88   981 854  
          

PL
A

N
TA

 
TE

RC
ER

A
, 

C
O

M
ER

C
IA

L 

01. Vestíbulo Principal de 
Acceso 03 236.75 Vestíbulo 2 

m2/pers. 119 60 3* 

02. Vestíbulo Entre Planta 02 26.35 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 14 7 3* 
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03. Vestíbulo de Secundario 03 55.25 Zonas Comunes 2 
m2/pers. 28 14 3* 

         

04. Gimnasio 2385 Varios (-) 
m2/pers. 563 520 6* 

         

OCUPACIÓN TOTAL S01 2703.35   724 601  
          

PL
A

N
TA

 C
UA

RT
A

, O
FI

C
IN

A
S 

M
ER

C
A

DO
 Y

 F
UT

UR
O

 G
IM

N
A

SI
O

 

01. Sala de Espera 4.04 Vestíbulo 2 
m2/pers. 3 3   

02. Aseo 01 3.31 Zonas Comunes 3 
m2/pers. 2 2   

03. Aseo 02 5.52 Zonas Comunes 3 
m2/pers. 3 3   

04. Archivo 11.10 Varios 40 
m2/pers. 1 0 1*  

05. Cuarto de Rack 16.75 Varios 0 
m2/pers. 0 0  

06. Recepción y zona de 
trabajo 75.54 Varios 10 

m2/pers. 8 8   

07. Despacho Gerente 11.31 Varios 10 
m2/pers. 2 3   

08. Despacho 02 13.26 Varios 10 
m2/pers. 2 3   

09. Aula de Formación 11.74 Varios 10 
m2/pers. 2 8   

10. Escalera de Acceso 17.45 Varios 2 
m2/pers. 9 4 3* 

         

11. Gimnasio 867.70 Varios (-) 
m2/pers. 223 327 6* 

         

OCUPACIÓN TOTAL S01 1037,72   255 353 
 
 

          

PL
A

N
TA

 C
UA

RT
A

, O
FI

C
IN

A
S 

M
ER

C
A

DO
 

Y 
FU

TU
RO

 G
IM

N
A

SI
O

 

01. Aseo 03 3.31 Aseo 3 
m2/pers. 2 2   

02. Aseo 04 5.52 Aseo 3 
m2/pers. 2 2   

03. Sala de Espera 8.83 Vestíbulo 2 
m2/pers. 5 2   

05. Acceso 4.04 Vestíbulo 2 
m2/pers. 3 3   

06. Office 11.1 Office 2 
m2/pers. 6 6   

07. Sala de Reuniones 16.75 Adm.Privado 10 
m2/pers. 2 10   
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08. Archivo 6.27 Archivo 0m2/per
s. 0 0   

09. Zona de Trabajo  75.54 Adm.Privado 10 
m2/pers. 8 10   

10. Despacho 01 13.26 Adm.Privado 10 
m2/pers. 2 2   

11. Despacho 02 11.74 Adm.Privado 10 
m2/pers. 2 2   

12. Despacho Abierto 03 11.25 Adm.Privado 10 
m2/pers. 2 2   

13. Despacho Abierto 02 11.26 Adm.Privado 10 
m2/pers. 2 2   

14. Despacho Abierto 01 11.31 Adm.Privado 10 
m2/pers. 2 2   

15. Despacho Director 17.45 Adm.Privado 10 
m2/pers. 2 2   

16. Almacén 4.7 Archivo 0 
m2/pers. 0 0   

         

  OCUPACIÓN TOTAL S01 240   40 47  

 

  
 
                        3743 3068   

    
 
 
Notas: 
(01) Zonas de instalaciones, usadas exclusivamente por personal autorizado en caso de mantenimiento, por lo que se 
entiende que en caso normal la ocupación es nulo.  
(02) En los almacenes y vestíbulos de planta baja, la ocupación es alternativa respecto a las zonas de trabajo (puestos) 
de primera y segunda planta es estas zonas, por lo que se considera un porcentaje de la ocupación máxima según CTE, 
calculado teniendo en cuenta que los usuarios de esta zona son los propios trabajadores de los puestos. 
(03) Son zonas de circulación, la ocupación es alternativa con respecto a las zonas de venta de las diferentes plantas, 
se aplica en el cálculo de ocupación un porcentaje del 50%. 
(04) En los aseos se considera la ocupación alternativa como nula, ya que son zonas de uso puntual.  
(05) La ocupación del supermercado es la establecida en la licencia con número de Expediente 1061016009954 y 
número de certificado de conformidad de comprobación forma 1061516009025, con fecha del 25 de febrero de 2017. 
 (06) La ocupación del gimnasio es la establecida en la licencia con número de Expediente 1211016000078 con fecha 
12 de enero de 2016. 
 
Como se ha comentado al principio, esta ocupación (3068 personas) está aprobada por la Dirección General de 
Emergencias y Protección Civil, con fecha de 29 de julio de 2016. en el expediente con número 116/2016/01362, y en el 
proyecto actual no se modifican los usos ni la ocupación.  
                                                                                                                                                                                                                                 

11.2.7.4 Número de Salidas y Longitud de los recorridos de evacuación.  
En el proyecto presente, se deberá justificar los recorridos de la segunda planta, siendo esta la única en la que se 

producen modificación en la dirección de la salida de evacuación. Como se ha visto anteriormente, se modifica el 
sentido de apertura de las puertas ubicadas en la zona de circulación entre el Moll principal y la zona de venta.  

 
En el resto de plantas se plasmarán los recorridos de evacuación y salidas en un plano a modo informativo, ya que 

el edificio cuenta con licencia aprobada por la Dirección General de Emergencias y Protección Civil, con fecha de 29 
de julio de 2016. en el expediente con número 116/2016/01362.   



                                                                                                                                                144 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

De acuerdo con la tabla 3.1 se ha previsto más de una salida tanto de planta como salida del edificio para el 
Complejo del Mercado de Las Ventas. En el caso de la segunda planta del mercado, se ha modificarán la dirección de 
apertura de la salida al Moll principal para dotar a esta zona de dos salidas de planta, cumpliendo así con la normativa.  

 
TABLA 3.1: NUMERO DE SALIDAS DE PLANTA Y LONGITUD DE LOS RECORRIDOS DE EVACUACIÓN (1). 

 
Número de salidas existentes 

 
Condiciones 

 
 
 
 
 
 
Plantas o recintos que disponen 
de una única salida de planta o 
salida de recinto  
respectivamente 

No se admite en uso Hospitalario, en las plantas de hospitalización o de tratamiento 
intensivo, así como en salas o unidades para pacientes hospitalizados cuya superficie 
construida exceda de 90 m2. 

La ocupación no excede de 100 personas, excepto en los casos que se indican a 
continuación: 
     - 500 personas en el conjunto del edificio, en el caso de salida de un edificio de 
viviendas; 
     - 50 personas en zonas desde las que la evacuación hasta una salida de planta deba 
salvar una altura mayor que 2 m en sentido ascendente; 
     - 50 alumnos en escuelas infantiles, o de enseñanza primaria o secundaria. 

La longitud de los recorridos de evacuación hasta una salida de planta no excede de 
25 m, excepto en los casos que se indican a continuación: 
     - 35 m en uso Aparcamiento; 
     - 50 m si se trata de una planta, incluso de uso Aparcamiento, que tiene una salida 
directa al espacio exterior seguro y la ocupación no excede de 25 personas, o bien de 
un espacio al aire libre en el que el riesgo de incendio sea irrelevante, por ejemplo, una 
cubierta de edificio, una terraza, etc. 
La altura de evacuación descendente de la planta considerada no excede de 28 m, 
excepto en uso Residencial Público, en cuyo caso es, como máximo, la segunda planta 
por encima de la de salida de edificio (2), o de 10 m cuando la evacuación sea 
ascendente. 

 
 
 
 
Plantas o recintos que 
disponen de más de una 
salida de planta o salida 
de recinto respectivamente (3) 

La longitud de los recorridos de evacuación hasta alguna salida de planta no excede 
de 50 m, excepto en los casos que se indican a continuación: 
- 35 m en zonas en las que se prevea la presencia de ocupantes que duermen, o en 
plantas de hospitalización o de tratamiento intensivo en uso Hospitalario y en plantas 
de escuela infantil o de enseñanza primaria. 
     - 75 m en espacios al aire libre en los que el riesgo de declaración de un incendio 
sea irrelevante, por ejemplo, una cubierta de edificio, una terraza, etc. 

La longitud de los recorridos de evacuación desde su origen hasta llegar a algún punto 
desde el cual existan al menos dos recorridos alternativos no excede de 15 m en plantas 
de hospitalización o de tratamiento intensivo en uso Hospitalario o de la longitud 
máxima admisible cuando se dispone de una sola salida, en el resto de los casos. 

Si la altura de evacuación descendente de la planta obliga a que exista más de una 
salida de planta o si más de 50 personas precisan salvar en sentido ascendente una 
altura de evacuación mayor que 2 mal menos dos salidas de planta conducen a dos 
escaleras diferentes. 

 
(1) La longitud de los recorridos de evacuación que se indican se puede aumentar un 25% cuando se trate de sectores 
de incendio protegidos con una instalación automática de extinción. (31,25 m hasta recorrido alternativo y 62,5 m hasta 
salida exterior) 
(2) Si el establecimiento no excede de 20 plazas de alojamiento y está dotado de un sistema de detección y alarma, 
puede aplicarse el límite general de 28 m de altura de evacuación. 
(3) La planta de salida del edificio debe contar con más de una salida: 
- en el caso de edificios de Uso Residencial Vivienda, cuando la ocupación total del edificio exceda de 500 personas. 
- en el resto de los usos, cuando le sea exigible considerando únicamente la ocupación de dicha planta, o bien cuando 
el edificio esté obligado a tener más de una escalera para la evacuación descendente o más de una para evacuación 
ascendente. 
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Las longitudes de los recorridos de evacuación hasta una salida no exceden en ningún caso los 62.5 m y ningún 
recorrido alternativo será superior a 31.25 metros ya que el Complejo está dotado de una instalación de extinción de 
incendios automática. 
 

En esta memoria se adjuntan los planos del Plan de Evacuación del Mercado de las Ventas, donde podemos 
comprobar que, en la mayoría de los casos, aun existiendo una instalación contra incendios automática, los recorridos 
de evacuación no superan los 50 metros hasta lugar seguro y los recorridos alternativos no son mayores de 25 metros.  
 

A continuación, se define el tamaño y ubicación las diferentes salidas, tanto de planta como de calle, justificando 
posteriormente el ancho definitivo de las salidas a calle que son modificadas.  Es necesario decir que, el mercado de las 
ventas está dotado con 6 escaleras especialmente protegidas, con los criterios de escalera protegida de la normativa 
con la que se diseñó el edificio, en las plantas situadas sobre rasante y con tres escaleras protegidas en las plantas 
ubicadas bajo rasante, con los siguientes accesos en función de las plantas.  
 

PLANTA SÓTANO 2 
NÚMERO DE SALIDAS ANCHO DE SALIDAS ANCHO TOTAL 

P.A 
P.B 
P.C 
P.D 
P.E 
P.F 

0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 

 
 

4.80 m 

 
PLANTA SÓTANO 1 

NÚMERO DE SALIDAS ANCHO DE SALIDAS ANCHO TOTAL 
P.G 
P.H 
P.I 
P.J 
P.K 
P.L 

0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 

 
 

4.80 m 

 
PLANTA BAJA / ALMACENES 

NÚMERO DE SALIDAS ANCHO DE SALIDAS ANCHO TOTAL 
P.03 (salida exterior) 
P.05 (salida exterior) 
P.07 (salida exterior) 

P.M 
P.N 
P.Ñ 
P.O 

1.40 m Ampliada 
0.90 m 

1.60 m (Ampliada) 
0.80 m 
0.80 m 
0.80 m 
1.60 m 

 
 

7.90 m 

 
PRIMERA PLANTA / MERCADO 01 

NÚMERO DE SALIDAS ANCHO DE SALIDAS ANCHO TOTAL 
P.08 (salida exterior) 
P.09 (salida exterior) 

P.P 
P.Q 
P.R 
P.S 

0.80 m 
1.50 m 
0.80 m 
0.80 m 
3.20 m 
1.90 m 

 
 
 

9.00 m 

 
SEGUNDA PLANTA / MERCADO 02 

NÚMERO DE SALIDAS ANCHO DE SALIDAS ANCHO TOTAL 
P.11 (salida exterior) 
P.12 (salida exterior) 
P.13 (salida exterior) 

P.T  
P.U 
P.V 
P.W 

1.50 m 
0.80 m 

1.60 m Ampliada 
0.80 m 
0.80 m 
3.20 m 
1.90 m 

 
 
 

12.22 m 



                                                                                                                                                146 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

P.X 1.60 m 
 

TERCERA PLANTA / COMERCIAL (FUTURO GIMNASIO) 
NÚMERO DE SALIDAS FUTURAS ANCHO DE SALIDAS FUTURO  ANCHO TOTAL 

PA 01 
PB 01 
PC01 

1.00 m 
1.60 m 
1.60 m 

 
4.20 m 

 
CUARTA PLANTA / COMERCIAL (FUTURO GIMNASIO) 

NÚMERO DE SALIDAS FUTURAS ANCHO DE SALIDAS FUTURO  ANCHO TOTAL 
PD 01 
PE 01 
PF 01 

1.60 m 
1.60 m 
0.80 m 

 
4.00 m 

 
CUARTA PLANTA / OFICINAS MERCADO 

NÚMERO DE SALIDAS  ANCHO DE SALIDAS  ANCHO TOTAL 
PG 01 
PH 01 

0.8 m 
0.8 m 

0.8 m 
0.8 m 

 
QUINTA PLANTA / OFICINAS MERCADO 

NÚMERO DE SALIDAS  ANCHO DE SALIDAS  ANCHO TOTAL 
PI 01 0.8 m 0.8 m 

 
Con estas dimensiones se han desarrollado por planta las distintas hipótesis de bloque, aprobadas en la licencia con 

número 116/2016/01362 y revisadas por la Dirección General de Emergencia y Protección Civil.  
 

Tras las ampliaciones de puertas que se desarrollarán en este proyecto, el ancho final de cada salida será el 
siguiente:  
 

CALLE VIRGEN DE LA ALEGRÍA 
NÚMERO DE SALIDAS  ANCHO DE SALIDAS  ANCHO TOTAL 

P01 
P02 
P03 
P04 
P05 
P06 

1.50 m 
1.10 m 

1.40 m Ampliada 
0.90 m 
0.90 m 
0.90 m 

 
 

6.70 m 
 

 
CALLE DE LAS VENTAS 

NÚMERO DE SALIDAS  ANCHO DE SALIDAS  ANCHO TOTAL 
P07 
P08 
P09 
P10 

1.60 m Ampliada 
1.50 m 
0.80 m 
1.60 m 

 
 

5.50 m 

 
PASAJE VIRGEN DEL CORO 

NÚMERO DE SALIDAS FUTURAS ANCHO DE SALIDAS FUTURO  ANCHO TOTAL 
P11 
P12 

1.50 m 
0.80 m 

2.30 m 

 
CALLE ELFO 

NÚMERO DE SALIDAS FUTURAS ANCHO DE SALIDAS FUTURO  ANCHO TOTAL 
P13 
P14 

1.60 m Ampliada 
0.90 m 

 2.50 m 

 
- El ancho total de salida a la calle del Edificio del Mercado de las Ventas es: 17.00 metros.  
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11.2.7.5 Dimensionado de los Medios de Evacuación.  
En este apartado del CTE.DB.SI3 se justificará el dimensionado de las salidas de evacuación a calle a través de las 

escaleras EA, ED y EG así como la capacidad de evacuación de la escalera EH, ya que estos son los únicos medios de 
evacuación donde se interviene.  

 
a. Criterio de asignación de ocupantes.  
La asignación de ocupantes a cada salida está aprobada por la Dirección General de Emergencia y Protección 

Civil, a excepción de la segunda planta del mercado y el vestíbulo de independencia del gimnasio, los cuales se 
justificarán a continuación.  
 

Hay que mencionar que el código no establece ningún criterio de asignación de ocupantes a cada salida y deja 
el reparto de los mismos a criterio del proyectista, en base a las siguientes variables a considerar en el reparto: 

-  Tipo de ocupante y actividad 
- Disposición y calidad de la señalización 
- Características y percepción de cada salida 
-  Disposición de la planta en cuestión 
- Previsiones y acciones del plan de emergencia 
- Proximidad a la salida. 

 
Para la distribución de ocupantes se han considerado tanto el criterio de proximidad a las salidas de planta como 

el flujo de personas que accede a las mismas. De esta forma, los ocupantes de un ala del edificio se distribuirán 
equilibradamente mediante la adopción de medidas que permitan al personal conocer claramente los recorridos en 
caso de emergencia. Para ello se dispondrá de la adecuada señalización para las rutas de evacuación definidas. 
 

Es importante remarcar que, dadas las características del edificio por su altura de evacuación, y su ocupación 
prevista superior a las 2000 personas, será necesaria la elaboración de un Plan de Autoprotección en virtud del RD. 
393/2007, por el que se aprueba la “Norma Básica de Autoprotección”. 
 

En los planos adjuntos a esta memoria se muestra la distribución de la ocupación por cada una de las salidas de 
emergencia. De manera que por el nuevo vestíbulo de independencia del gimnasio evacuarán 90 personas y por la 
salida de la planta del mercado 02 evacuarán 80 personas.  
 

b. Aplicación de la hipótesis de bloqueo.  
En el caso del gimnasio no se justificará en este proyecto la hipótesis de bloque ya que el propio gimnasio cumple con 
el dimensionado de puertas existente, tal y como se justifica en el proyecto con licencia y número de expediente 
1211016000078 con fecha 12 de enero de 2016. Esta intervención es para mejorar la evacuación del edificio.  

  
El dimensionado de los medios de evacuación se deberá calcular para una determinada capacidad de ocupantes. 

Cuando en un sector existen varios medios de evacuación como son puertas, pasillos, escaleras, etc., el cálculo se debe 
realizar aplicando la hipótesis de bloqueo de una única salida de planta, dado que todas las escaleras se encuentran 
compartimentadas y con vestíbulos de independencia, es decir, son escaleras especialmente protegidas. Por tanto, será 
necesario considerar en el cálculo la hipótesis de boqueo más desfavorable en cualquiera de los casos. 
 

En nuestro caso, se considera la salida de planta más desfavorable a aquella por la que evacuan mayor número de 
personas, en ninguno de los casos se considera la salida más desfavorable.  
 

c. Dimensionado de los Medios.  
A continuación, se justifica el dimensionado de las puertas de evacuación que se han modificado en este proyecto, 

siendo las siguientes: 
 

- Salida P3, a través de escalera de evacuación EA. 
- Salida P7, a través de la escalera de evacuación ED. 
- Salida P13, a través de escalera de evacuación EG. 
- Salida a Moll Principal, Segunda Planta.  
- Salida por Vestíbulo de Independencia, Tercera Planta.  

 
Para ello utilizaremos las siguientes tablas donde se indican los valores de las dimensiones normativas y de proyecto 

de puertas, pasillos de evacuación.  
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El cálculo se ha realizado en base a la Tabla 4.1 Dimensionado de los medios de evacuación. 
Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de evacuación. 

 
Notal 1. La anchura de cálculo de una puerta de salida del recinto de una escalera protegida a la planta de salida del 
edificio debe ser al menos igual al 80% de la anchura de cálculo de la escalera.  
 
Por lo tanto:  

- Salida P3: se trata de una salida a través de una escalera protegida EA, por lo que aplicaremos lo 
establecido en la nota 1, teniendo que ser la puerta igual al 80% de la anchura del cálculo de la escalera.  
Tal y como se refleja en los planos, la nueva puerta tiene un ancho de salida total de 1.40 metros, compuesta 
por dos hojas de 0.80 metros y 1.40 metros.  
 
 La escalera tiene en todas sus plantas un ancho de 1.40 metros, por lo que:  

Ancho de puerta de salida = 80% de 1.40 metros = 1.12 metros  LA SALIDA P03 CUMPLE. 
 

- Salida P7: salida a través de escalera protegida ED, por lo que la puerta será el 80% del ancho de la escalera. 
El paso a calle se ampliará para conseguir una puerta de 1.60 metros compuesta por dos hojas de 0.80 
metros cada una.  
 
 La escalera tiene en todas sus plantas un ancho de 1.40 metros, por lo que:  

Ancho de puerta de salida = 80% de 1.40 metros = 1.12 metros  LA SALIDA P7 CUMPLE. 
 

- Salida P13: salida a través de escalera protegida EG, por lo que la puerta será el 80% del ancho de la 
escalera. El paso a calle se ampliará para conseguir una puerta de 1.60 metros compuesta por dos hojas de 
0.80 metros cada una.  
 
 La escalera tiene en todas sus plantas un ancho de 1.90 metros, por lo que:  

Ancho de puerta de salida = 80% de 1.90 metros = 1.150 metros  LA SALIDA P7 CUMPLE. 
 

- Salida Moll Principal, para flujo de 80 personas, se utiliza la fórmula establecida en la tabla anterior para 
puertas donde, A ≥ P/200 ≥ 0.80 m. Por lo que la salida cumpla ya que el ancho total es de 3.20 metros.  
 

- Salida Vestíbulo de independencia, se ha establecido que evacuarán por dicha salida 90 personas, por lo 
que en ancho mínimo es de 0.80 m cumpliendo con lo proyectado.  
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A continuación, se justificará el ancho total de salida a calle, por haber modificado tres de estas salidas. El 
dimensionado de las mismas se calcula en función del aforo total del edificio, de modo que se tendrá:  
 

CALLE VIRGEN DE LA ALEGRÍA 
NÚMERO DE SALIDAS  ANCHO DE SALIDAS  ANCHO TOTAL 

P01 
P02 
P03 
P04 
P05 
P06 

1.50 m 
1.10 m 

1.40 m Ampliada 
0.90 m 
0.90 m 
0.90 m 

 
 

6.70 m 
 

 
CALLE DE LAS VENTAS 

NÚMERO DE SALIDAS  ANCHO DE SALIDAS  ANCHO TOTAL 
P07 
P08 
P09 
P10 

1.60 m Ampliada 
1.50 m 
0.80 m 
1.60 m 

 
 

5.50 m 

 
PASAJE VIRGEN DEL CORO 

NÚMERO DE SALIDAS FUTURAS ANCHO DE SALIDAS FUTURO  ANCHO TOTAL 
P11 
P12 

1.50 m 
0.80 m 

2.30 m 

 
CALLE ELFO 

NÚMERO DE SALIDAS FUTURAS ANCHO DE SALIDAS FUTURO  ANCHO TOTAL 
P13 
P14 

1.60 m Ampliada 
0.90 m 

 2.50 m 

 
- El ancho total de salida a la calle del Edificio del Mercado de las Ventas es: 17.00 metros.  

 
 Anchura mínima: 3068 / 200 = 15.34 metros  

 
 ANCHURA TOTAL DE SALIDAS: 17.00 metros, por lo que cumple con la anchura mínima exigida.  
 
 

d. Comprobación de dimensionado de las escaleras existentes para nueva ocupación.  
Como hemos mencionado anteriormente, el edificio cuenta con la licencia número de expediente 116/2016/01362 

con fecha de 29 de julio de 2016, donde se aprobó la ocupación y los medios de evacuación. Al no modificarse ni la 
primera ni las escaleras existentes no es necesaria la justificación de su dimensión.  
 

11.2.7.6 Protección de las escaleras.  
No se actúa sobre las escaleras por lo que no es necesaria su justificación.  

 
11.2.7.7 Puertas situadas en recorridos de evacuación.  
Las puertas de las salidas de emergencia son abatibles, con eje de giro vertical y su sistema de cierre no actúa 

mientas se desarrolla la actividad. Se abren en el sentido de la evacuación puesto que está prevista la salida de más de 
100 personas.  

La apertura desde el exterior se realizará con llave de seguridad y manilla para liberar el resbalón según UNE-EN 179 
2009. Por el interior con barra antipático horizontal según Norma UNE EN 1125:2009. 
 

TABLA 5.1: PROTECCIÓN DE LAS ESCALERAS. 
 
Uso Previsto(1) 

Condición según tipo de protección de la escalera 
h = altura de evacuación de la escalera 
P = número de personas a las que sirve en el conjunto de plantas 
NO protegida Protegida(2) Especialmente 

protegida 
Escalera para evacuación DESCENDENTE 
Residencial Vivienda h ≤ 14m h ≤ 28m  
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Administrativo, Docente h ≤ 14m h ≤ 28m  
 
 
 
Se admite en todo caso 

Comercial, Pública Concurrencia h ≤ 10m h ≤ 20m 

Residencial Público Baja aún más h ≤ 28m (3) 

Hospitalario 
     Zonas de hospitalización o de      t   
tratamiento intensivo 
     Otras zonas 

 
No se admite 
 
h ≤ 10m 

 
h ≤ 14m 
 
h ≤ 20m 

Aparcamiento No se admite No se admite 

Escalera para evacuación ASCENDENTE 
Uso Aparcamiento No se admite No se admite  

 
Se admite en todo caso Otro uso 

     h ≤ 2,80m 
     2,80 ≤ h < 6m 
     h > 6m 

 
Se admite en todo 
caso 
P ≤ 100 personas 
NO Se admite 

 
Se admite en todo caso 
Se admite en todo caso 
Se admite en todo caso  

 
(1) Las escaleras para evacuación descendente y las escaleras para evacuación ascendente cumplirán en todas sus 
plantas respectivas las condiciones más restrictivas de las correspondientes a los usos de los sectores de incendio con los 
que comuniquen en dichas plantas. Cuando un establecimiento contenido en un edificio de uso Residencial Vivienda 
no precise constituir sector de incendio conforme al capítulo 1 de la Sección 1 de este DB, las condiciones exigibles a las 
escaleras comunes son las correspondientes a dicho uso. 
2) Las escaleras que comuniquen sectores de incendio diferentes pero cuya altura de evacuación no exceda de la 
admitida para las escaleras no protegidas, no precisan cumplir las condiciones de las escaleras protegidas, sino 
únicamente estar compartimentadas de tal forma que a través de ellas se mantenga la compartimentación exigible 
entre sectores de incendio, siendo admisible la opción de incorporar el ámbito de la propia escalera a uno de los 
sectores a los que sirve. 
(3) Cuando se trate de un establecimiento con menos de 20 plazas de alojamiento se podrá optar por instalar un sistema 
de detección y alarma como medida alternativa a la exigencia de escalera protegida. 
 

11.2.7.8 Señalización de Medios de Evacuación.  
Se utilizarán las señales de evacuación definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes criterios: 

a.  Las salidas de recinto, planta o edificio tendrán una señal con el rótulo “SALIDA”, siendo fácilmente visibles 
desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio. 

b. La señal con el rótulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso exclusivo en caso 
de emergencia. 

c.  Deben disponerse señales indicativas de dirección de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuación 
desde el que no se perciban directamente las salidas o sus señales indicativas y, en particular, frente a toda 
salida de un recinto con ocupación mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo. 

d.  En los puntos de los recorridos de evacuación en los que existan alternativas que puedan inducir a error, también 
se dispondrán las señales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal 
es el caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, así como de aquellas escaleras que, en la planta 
de salida del edificio, continúen su trazado hacia plantas más bajas, etc. 

e. En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuación debe 
disponerse la señal con el rótulo “Sin salida” en lugar fácilmente visible, pero en ningún caso sobre las hojas de 
las puertas. 

f. Las señales se dispondrán de forma coherente con la asignación de ocupantes que se pretenda hacer a cada 
salida, conforme a lo establecido en el capítulo 4 de la Sección SI-3. 

g. Los itinerarios accesibles (ver definición en el Anejo A del DB SUA) para personas con discapacidad que 
conduzcan a una zona de refugio, a un sector de incendio alternativo previsto para la evacuación de personas 
con discapacidad, o a una salida del edificio accesible se señalizarán mediante las señales establecidas en los 
párrafos anteriores a), b), c) y d) acompañadas del símbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad). 
Cuando dichos itinerarios accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un sector de incendio alternativo 
previsto para la evacuación de personas con discapacidad, irán además acompañadas del rótulo “ZONA DE 
REFUGIO”. 

h. h) La superficie de las zonas de refugio se señalizará mediante diferente color en el pavimento y el rótulo “ZONA 
DE REFUGIO” acompañado del SIA colocado en una pared adyacente a la zona. 
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i.  Las señales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean 
fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-
4:2003 y su mantenimiento se realizará conforme a lo establecido en la norma UNE 23035- 3:2003. 

 

11.2.7.9 Control de humo de incendio.  
El CTE DB SI establece que la necesidad de un sistema de control de humos viene determinada por la ocupación 

del Edificio o los sectores de incendios, al no modificar la misma en este proyecto, no se procederá a su justificación.  
 

11.2.7.10 Evacuación de personas con discapacidad en caso de incendio.  
No se modifican los elementos de evacuación por planta, por lo que no es necesaria la justificación de este 

apartado.  
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11.2.8 SI4 Instalación de Protección Contra Incendios.  
 
De acuerdo con la tabla 1.1, para usos previstos de Pública Concurrencia y Comercial se exige un Depósito y grupo 

de presión de Incendios (existente y perteneciente al centro comercial), una red automática de extinción, bocas de 
incendio equipadas, extintores manuales, sistemas de detección de incendio y un sistema de alarma. 

 
11.2.8.1 Depósitos y Grupo de Presión. 

No se actúa sobre esta instalación.  
 

11.2.8.2 Boca de Incendio Equipadas. 
No se actúa sobre esta instalación.  
 

11.2.8.3 Extintores Manuales Móviles.  
No se actúa sobre esta instalación.  
 

11.2.8.4 Sistema de Detección y Alarma.  
La nueva instalación está compuesta de detectores ópticos analógico y térmico analógico, centralita de control, 

pulsadores manuales y una fuente de alimentación capaz de suministrar energía al sistema 24 horas en estado de 
vigilancia más 30 minutos en estado de alarma.  

 
Se instalará un sistema de transmisión de la señal de alarma de incendios desde la centralita del local a la centralita 

del centro comercial con el fin de que tanto el local como el centro comercial dispongan información desde su 
centralita de un posible incendio en el local.  

Como parte del sistema de detección se instalarán pulsadores de alarma en todo el local de forma que en el 
recorrido de evacuación no supere los 25 m hasta alcanzar uno de ellos. Estarán provistos de dispositivos de protección 
para no activarlos involuntariamente y su ubicación irá correctamente señalizada conforme al apartado 1 de la sección 
4 del DB-SI-4 y especificado en norma UNE 23.033-1, UNE 23.065-4. 

 
Las sirenas de alarma se activarán al actuar cualquier línea de detección o pulsador que alertará de un incendio 

mediante una señal acústica y óptica para que sea perceptible desde todos los puntos.DE1376 
 
Los detectores automáticos de incendios serán de tipo óptico analógico y óptico térmico analógico, en función de 

su ubicación y dada la clase de fuego previsible. El tipo, número, situación y distribución de detectores garantizarán la 
correcta detección del fuego en la totalidad de la zona a proteger con los límites reglamentarios. Las características del 
detector cumplirán lo especificado en las normas UNE 23.007. Se contemplan las soluciones propuestas en el plano P.C.I 
01.  
 

11.2.8.5 Señalización de Medios.  
Cumplirá lo establecido en el apartado 2 de la sección 4 del DB-SI-4 y en el apartado 7 de la sección 3 del DB-SI-4 

que establece que deben señalizarse los medios de protección contra incendios de utilización manual. 
Las señales serán las definidas en la norma UNE 23 033 y en el apartado 2 de la sección 4 DB-SI-4. Su tamaño será el 
indicado en la norma UNE 81 501, que establece que la superficie del cartel será: 
 

2000
, 

 
Siendo de 210 x 210 mm para una distancia d ≤10 m, de 420 x 420 mm para una distancia 10 m ≤ d ≤ 20 m y de 594 

x 594 mm para una distancia 20 m ≤ d ≤ 30 m. 
 

 SEÑALIZACIÓN DE LAS INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS: 
Cumplirá lo establecido en el apartado 2 de la sección 4 del DB-SI-4 y en el apartado 7 de la sección 3 del DB-SI-4 

que establece que deben señalizarse los medios de protección contra incendios de utilización manual. 
Las señales serán las definidas en la norma UNE 23 033 y en el apartado 2 de la sección 4 DB-SI-4. Su tamaño será el 
indicado en la norma UNE 81 501, que establece que la superficie del cartel será: 
 

2000
, 
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Siendo de 210 x 210 mm para una distancia d ≤10 m, de 420 x 420 mm para una distancia 10 m ≤ d ≤ 20 m y de 594 x 594 
mm para una distancia 20 m ≤ d ≤ 30 m. 

 
 

 SEÑALIZACIÓN DE EVACUACIÓN:  
Las salidas de recintos superiores a 50 m²  se rotulan con el número de señales necesarias para no causar confusión 

a los ocupantes y permitir que sean fácilmente visibles desde todo punto de dichos recintos. Los rótulos no se colocarán 
en la hoja de la puerta puertas, ni a una altura superior a 2,10 m y cumplirán lo establecido en la norma UNE 23034.  
 

La señal con el rótulo “Salida de emergencia” se utilizará en toda salida prevista exclusivamente en caso de 
emergencia acompañada de señales indicativas de dirección de los recorridos, visible desde todo origen de 
evacuación. Se colocarán sobre el dintel de la puerta. Para la elección del tamaño de las señales se tendrán en cuenta 
la UNE -1115:1985, manteniendo un criterio de mayoración en la elección de los tamaños.  

 
TABLA 4 DIMENSIONES DE SEÑALES SALIA DE EMERGENCIA. 

SEÑAL FORMA Inferior a 10m Entre 10 y 20 m Entre 20 y 30 m 

PICTOGRAMA Cuadrado 224 mm² 447 mm² 670 mm² 

SEÑAL LITERAL Rectangular 297 x 148 mm² 420 x 210 mm² 594 x 297 mm² 

 
SEÑAL LITERA:     

                     
 

PICTOGRAMA:  
297 x 148 mm²   10m    224 mm² 
420 x 210 mm²   20m   447 mm² 
594 x 297 mm²   30m   670 mm² 
 
La señal con el rótulo “Salida” se utilizará en las salidas de recinto o local acompañadas de señales indicativas de 
dirección de los recorridos, visible desde todo origen de evacuación. Se colocarán sobre el dintel de la puerta. Para la 
elección del tamaño de las señales se tendrán en cuenta la UNE -1115:1985, manteniendo un criterio de mayoración en 
la elección de los tamaños.  

 
TABLA 3 DIMENSIONES MÍNIMAS DE SEÑALES SEGÚN DISTANCIA AL OBSERVADOR. 

Distancia observador Inferior a 10m Entre 10 y 20 m Entre 20 y 30 m 

Medidas de la señal 210 x 210 mm² 420 x 420 mm² 594 x 594 mm² 
 
SEÑAL LITERA:                    
 
 
 
 
 
 
 
PICTOGRAMA: 
210 x 210 mm²  10m   210 x 210 mm² 
420 x 420 mm²  20m   420 x 420 mm² 
594 x 594 mm²  30m   594 x 594 mm² 
 

Los itinerarios accesibles (Anejo A del DB SUA) están ya señalizados en el mercado con las características de la 
imagen siguiente.  
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Todo esto queda reflejado en el plano I.C.E. - 01.03 SEÑALIZACIÓN DE MEDIOS DE 
EVACUACIÓN, donde se plasma la geometría, ubicación, tamaño y elección de la señalización así 
como la distancia máxima de observación de la señal y los  
recorridos de evacuación.  
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11.3 Cumplimiento del CTE-SUA, Seguridad de Utilización y Accesibilidad.  
11.3.1 Objeto.  
El objetivo del requisito básico “Seguridad de utilización y accesibilidad” consiste en reducir a límites aceptables el 

riesgo de que los usuarios sufran daños inmediatos durante el uso previsto de los edificios, como consecuencia de sus 
características de diseño, construcción y mantenimiento (Artículo 12 de la Parte I de CTE). 
 

TIPO DE PROYECTO Y ÁMBITO DE APLICACIÓN DEL DOCUMENTO BÁSICO SI. 
 

Tipo de Proyecto 
Adecuación de los paramentos verticales y horizontales de la Planta 00 – 

Almacenes, y la sustitución de sus acabados.  
 
 

Tipo de obras previstas 

 
Sustitución y saneado de los paramentos verticales y horizontales de las zonas 
comunes de la Planta de Almacenes. Sustitución de los sumideros existentes. 

Justificación de barandillas existentes en las Escaleras de Evacuación. 
 

 
 
 
 

Usos del Edificio 

 
El uso principal del edificio es Comercial, siendo las plantas Mercado 1 y Mercado 
2 de comercio alimentario y la tercera planta de uso Comercial no alimentario o 
Publica concurrencia.  
Existen usos asociados a la actividad principal como son los de cafetería, en las 
plantas del Mercado 1 y Mercado 2, instaladas en la actualidad. Estos usos van 
acompañados de las dotaciones previstas en las normas urbanísticas, tales como 
aparcamiento, aseos independientes para ambos sexos, oficinas, cuartos de 
instalaciones, almacenes, carga y descarga, centro de control, botiquín, etc. 

 
 

11.3.2 Antecedentes.  
Como se menciona en el apartado 2 “Descripción del Estado Actual del Mercado de las Ventas” punto 2.1.2 
Antecedentes e Información Urbana, el edificio cuenta con:   
 

- Licencia de Actividad Calificada con número de expediente 711/95/10601 y fecha de decreto 9 de agosto de 
1995 y Licencia de Funcionamiento con número de expediente 711/96/05994 de 7 de noviembre de 1996. 

- Asimismo, el edificio de referencia dispone de Licencia de Primera Ocupación con número de expediente 
711/96/08954 y fecha de decreto 20 de junio de 1996. 

- Plan de Emergencia y Evacuación del Mercado Municipal y Centro Comercial “Las Ventas” Madrid, 
desarrollado con la normativa NBE.CPI.91. 

- Licencia de Obras de Conservación del Mercado con número de expediente 116/2016/01362 con fecha de 29 
de julio de 2016.   

- Licencia de Actividad por Declaración Responsable del Supermercado Ahorramás con número de expediente 
1061016009954 y número de certificado de conformidad de comprobación forma 1061516009025, con fecha 
del 25 de febrero de 2017. 

- Licencia de Actividad por Declaración Responsable del Gimnasio Dreamfit con número de expediente 
1211016000078 con fecha 12 de enero de 2016. 

- Normativa con la que se diseñó el edificio – NBE.CPI.91 y la Ordenanza de Prevención de Incendios del Excmo. 
Ayuntamiento de Madrid de 1993. 

 
Toda esta documentación se adjunta en el Anejo 6 – Anejo Administrativo.  
 

11.3.3 Alcance de la Aplicación del DB-SUA.  
Antes de proceder con la justificación del cumplimiento de las exigencias básicas del DB-SUA, es necesario 

remarcar el ámbito de aplicación del mismo al tratarse de una obra de reforma. Por este motivo, se hace mención al 
apartado III – Criterios Generales de Aplicación, punto 3 donde se indica que:  

“En obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos del edificio modificados 
por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuación a las condiciones de seguridad de utilización y 
accesibilidad de este DB.”  

 
Con este criterio se justificarán únicamente aquellos elementos que se modifiquen, se sustituyan o se reformen 

manteniendo un nivel de proporcionalidad adecuado al grado de intervención, ya que el uso del edificio no se modifica 
en este proyecto.  
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Hay que señalar, que el Mercado de Las Ventas cuenta con la licencia con número de expediente 116/2016/01362 
con fecha de 29 de julio de 2016, donde quedo justificada los recorridos accesibles en las zonas comunes del mercado.   
 

Prescripciones aplicables con DB – SUA 
Sección Capítulo Procede  No 

procede 
Alcance de Aplicación. 

 
 
 
 
 

SUA-1 

Resbaladicidad de los suelos. x  Se justifican el pavimento en planta 
de Almacenes. 

Discontinuidades en el pavimento. x  Se justifican el pavimento en planta 
de Almacenes. 

Desniveles. x  Se justifican el pavimento en planta 
de Almacenes. 

Escaleras y rampas. x  Se justifica la zona de mesetas 
donde se actúa. Pasamanos.  

Limpieza de los acristalamientos exteriores.  x No es actúa sobre la fachada. 

 
SUA-2 

Impacto.   x No se realiza ninguna intervención 
en estos elementos. 

Atrapamiento.  x No se realiza ninguna intervención 
en estos elementos.  

SUA-3 Aprisionamiento.  x  Se justificarán las puertas nuevas. 

 
SUA -4 

Alumbrado normal.  x No se interviene en el alumbrado 
existente.  

Alumbrado de emergencia. x  Se justificará el alumbrado del 
vestíbulo de independencia. 

 
SUA-5 

Ámbito de Aplicación.  x No se interviene en la forma de 
intervención ni entorno del edificio.  

Condiciones de los graderíos para 
espectadores de pie.  x No se modifica la fachada existente.  

 
SUA-6 

Piscinas.  x No hay riesgo de ahogamiento en el 
mercado.  

Pozos y depósitos.  x 
 
 

SUA-7 

Ámbito de aplicación.  x  
 

No se actúa en el aparcamiento.  Características Constructivas.  x 
Protección de Recorridos Peatonales.  x 

Señalización.  x 
 

SUA-8 
Procedimiento de verificación.   x No se actúa sobre la instalación 

eléctrica.  
Tipo de instalación exigido.  x 

SUA-9 Condiciones de Accesibilidad.   x No se actúa sobre las condiciones 
de accesibilidad del edificio.  

 Condiciones y características de la 
información y señalización para la 

accesibilidad.  

 x No se actúa sobre las condiciones 
de accesibilidad del edificio. 

 
 

11.3.4 Seguridad frente al riesgo de ciadas.  
11.3.4.1 Resbaladicidad de los suelos.  
Como hemos comentado anteriormente, se actúa únicamente sobre el suelo de las zonas comunes en la Planta 00- 

Almacenes. En esta zona, para limitar el riesgo de caída de los usuarios se emplearán los acabados de los suelos con 
materiales que cumplan con el apartado 1 punto 2, tabla 1.1 y la Clasificación de los suelos y punto 3, tabla 1.2. 
 

TABLA 1.1: CLASIFICACIÓN DE SUELOS SEGÚN SU RESBALADICIDAD 
RESISTENCIA AL DESLIZACMIENTO Rd CLASE 
Rd ≤ 15 0 
15 < Rd ≤ 35 1 
35 < Rd ≤ 45 2 
Rd > 45 3 
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En este caso los suelos tendrán una clasificación 1. Se utilizará revestimiento para pavimento de mortero de resina 

epoxi STONCLAD GS  de 4 mm. de espesor la casa STONHARD o similar, mortero epoxi de tres componentes, con agente 
de curado de amina y agregados graduados y seleccionados mezclados con pigmentos inorgánicos. Incluye 
imprimación STANDAR PRIMER de la casa STONHARD o similar, para crear un perfecto puente de unión entre el mortero 
de creación de pendientes y el acabado final. Incluye la formación de rodapié con media caña y remate con perfil 
metálico con los mismos materiales. 
 

TABLA 1.2: CLASE EXIGIBLE A LOS SUELOS EN FUNCIÓN DE SU LOCALIZACIÓN 
Localización y características del suelo Clase 
Zonas interiores secas: 
-Superficies con pendiente menor que el 6% 
-Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 

 
1 
2 

Zonas interiores húmedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio 
exterior (1), terrazas cubiertas, vestuarios, baños, aseos, cocinas, etc. 
-Superficies con pendiente menor que el 6%  
-Superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 

 
 

2 
3 

Zonas exteriores. Piscinas (2). Duchas. 3 
(1) Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido. 
(2) En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda 
de 1,50 m. 
 

11.3.4.2 Discontinuidad del pavimento.  
La zona de almacenes donde se interviene está al mismo nivel, en toda la superficie, el suelo no presentará 

perforaciones excepto los sumideros de las zonas de circulación entre almacenes, pero todos ellos serán sumideros con 
perforaciones menores a 1.5 cm. 
 

11.3.4.3 Desniveles.  
No existen desniveles en la zona donde se actúa.  
 

11.3.4.4 Escaleras y Rampas.  
En este punto se justificarán el apartado 4 del punto 4.2.3 Mesetas de este DB-SUA, donde se dice:  

“En las mesetas de planta de escaleras de zonas de uso público se dispondrá una franja de pavimento visual y 
táctil en el arranque de los tramos, según las características especificadas en el apartado 2.2 de la Sección SUA9. En 
dichas mesetas no habrá pasillos de anchura inferior a 1.20 m ni puertas situados a menos de 40 cm del primer peldaño.”  
 
Las zonas de las mesetas donde se interviene y que deberá ser justificada serán:  

- Escalera EH, Planta 3 en zona con vestíbulo de independencia.  
El nuevo vestíbulo de independencia que se genera en la tercera Planta de la Escalera EH, invade parte de la 

meseta existente en dicha planta, tal y como se aprecia en los planos de evacuación. No obstante, el tramo de escalera 
en este tramo esta sobre dimensionado teniendo en cuenta el flujo de personas que evacuarían por él, un total de 181 
personas entre el gimnasio y las oficinas. El ancho útil de la escalera será 2.65 m, cumpliendo de esta manera la meseta 
con la normativa marcada.  

 
- Escalera ED, puerta de salida a calle.  
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La puerta P07 que se amplía en este proyecto para la salida de evacuación de la escalera ED hacia la calle Ventas 
no cumpliría con este apartado ya que la distancia de la misma al primer peldaño es inferior a 40 cm, pero por motivos 
constructivos del propio edificio es inevitable que suceda este hecho. Se ha considerado que es menos arriesgado no 
cumplir con este punto y si con dotar a la propia salida del ancho necesario para que no se genere un embudo en la 
escalera en caso de evacuación. Además, como se aprecia en la planta, quedaría espacio para poder separar los 40 
cm del primer peldaño, pero dicha salida se encuentra en una calla en pendiente, y si separamos la puerta esta 
distancia se generaría un peldaño de 40 cm, lo que se considera más peligroso. 

 
- Escalera EC, puerta de salida a calle.  

La puerta P13 tampoco cumple con la distancia al primer peldaño. En este caso, el hueco existente es insuficiente, 
se ha considerado que es menos arriesgado no cumplir con este punto y si con dotar a la propia salida del ancho 
necesario para que no se genere un embudo en la escalera en caso de evacuación. 
 
Para responder al requerimiento realizado por el Departamento de Protección Civil, adjunto en los anexos, se definen 
los pasamanos existentes en las escaleras: 

- Todas las escaleras de evacuación de las zonas comunes del mercado están dotadas de pasamanos a cada 
uno de sus lados, no siendo necesario el pasamanos intermedio ya que ninguna de ellas supera los 4 m.  

- Los pasamanos, en uno de sus lados, están prolongados 30 cm con respecto a los extremos de la escalera.  
- Se sitúa a una entre altura de 0.90 m y 1.10 m y están separados de la pared al menos 4 cm.  

 

   
 

11.3.4.5 Limpieza de los acristalamientos exteriores. 
No se actúa sobre la fachada.  
 

11.3.5 Seguridad Frente a riegos de impacto o atropellamiento.  
No procede.  
 

11.3.6 Seguridad frente a riesgo de aprisionamiento.  
Las puertas con condena interior disponen de un sistema de desbloqueo que permite accionarlas desde el exterior 

en caso de emergencia.  
Por otro lado, la fuerza de la apertura de las puertas de salida será 40 N como máximo con excepción la del itinerario 

accesible que será 25 N. Para su comprobación cumplirán lo especificado en la Norma UNE-EN 12046-2:2000 
 

11.3.7 Seguridad frente a riesgo causado por iluminación inadecuada.  
Antes de proseguir con la justificación del alumbrado de emergencia en el vestíbulo de independencia, hay que 

señalar que la iluminación de emergencia de todo el edificio tiene licencia y ha pasado la última inspección con número 
de certificado 71986/6401/28/1/R1.  

  
El vestíbulo de independencia dispondrá de un alumbrado de emergencia que, en caso de emergencia, permita 

la evacuación, evite las situaciones de pánico, permita la visión de señales de salidas y la situación de los medios de 
protección. Se situarán al menos a 2 metros sobre el suelo sobre el umbral cada puerta de salida de emergencia.  

La instalación estará provista de una fuente propia de energía y funcionará de manera automática. Alcanzará al 
menos el 50% del nivel de iluminación requerido al cabo de los 5s y el 100% a los 60s. Durante 1 hora en las vías de 
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evacuación menores de 2 m de ancho, la iluminancia será como mínimo de 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en 
la banda central que comprende al menos la mitad de la anchura de la vía. La relación entre iluminancia máxima y 
mínima será menor de 40:1. 

 
La iluminación de las señales de seguridad será de al menos 2 cd/m2 en todas las direcciones de visión. Y se iluminarán 
al menos al 50% de la iluminancia requerida, al cabo de 5 s, y al 100% al cabo de 60 s. La relación de la luminancia 
máxima a la mínima dentro del color blanco o de seguridad no debe ser mayor de 10:1. La relación entre la luminancia 
Lblanca, y la luminancia Lcolor >10, no será menor que 5:1 ni mayor que 15:1.  
En resumen, en el proyecto se tendrá en cuenta el siguiente alumbrado:   
 

 Alumbrado de emergencia: 
Contarán con iluminación de emergencia todas las zonas y elementos previstos en el código técnico:  

- Recintos de ocupación mayor que 100 personas,  
- Recorridos de evacuación,  
- Aparcamientos de más de 100 m2,  
- Locales con equipos generales de protección contra incendios y locales de riesgo especial 
- Aseos generales de planta 
- Lugares con cuadros de alumbrado 
- Las señales de seguridad 
 

Las luminarias se situarán al menos a 2 metros por encima del nivel del suelo, en las puertas de recorridos de evacuación, 
junto elementos de protección contra incendios, en escaleras con todos los tramos con iluminación directa, en cambios 
de nivel y en cambios de dirección e intersecciones de pasillos. 
 
Las luminarias de emergencia se activarán ante un fallo del suministro eléctrico. 
 
Los niveles obtenidos serán de: 1 lux en el eje de vías de evacuación de 2 metros de anchura como máximo y 5 lux en 
el plano vertical de equipos de seguridad, instalaciones de protección contra incendios y cuadros de alumbrado. 
 

11.3.8 Seguridad frente a riegos causado por situaciones de alta ocupación.  
No procede. 
 

11.3.9 Seguridad frente a riesgo de ahogamiento.  
No procede 
 

11.3.10 Seguridad frente al riego causado por vehículos en movimiento.  
No procede.  
 

11.3.11 Seguridad frente a riesgo causado por la acción de un rayo.  
No procede.  
 

11.3.12 Accesibilidad.  
No procede.  
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11.4 Cumplimiento del CTE – HS, Salubridad.  
11.4.1 Objeto.  
El objetivo del requisito básico “Salubridad” es conseguir unas exigencias básicas de salubridad a través de las reglas 

y procedimientos establecidos en el documento.  
 
El presente proyecto realiza intervenciones en la instalación de saneamiento de los almacenes y repara puntualmente 
la impermeabilización exterior del muro de hormigón en la calle Elfo.  
 

TIPO DE PROYECTO Y ÁMBITO DE APLICACIÓN DEL DOCUMENTO BÁSICO HS. 
 

Tipo de Proyecto 
Adecuación de los paramentos verticales y horizontales de la Planta 00 – 

Almacenes, y la sustitución de sus acabados. Reparación de impermeabilización. 
 
 

Tipo de obras previstas 

 
Sustitución y saneado de los paramentos verticales y horizontales de las zonas 
comunes de la Planta de Almacenes. Sustitución de los sumideros existentes.  

 
 
 
 
 

Usos del Edificio 

 
El uso principal del edificio es Comercial, siendo las plantas Mercado 1 y Mercado 
2 de comercio alimentario y la tercera planta de uso Comercial no alimentario o 
Publica concurrencia.  
Existen usos asociados a la actividad principal como son los de cafetería, en las 
plantas del Mercado 1 y Mercado 2, instaladas en la actualidad. Estos usos van 
acompañados de las dotaciones previstas en las normas urbanísticas, tales como 
aparcamiento, aseos independientes para ambos sexos, oficinas, cuartos de 
instalaciones, almacenes, carga y descarga, centro de control, botiquín, etc. 

 
 

11.4.2 Alcance de la aplicación del DB HS.  
- El Apartado II “Ámbito de Aplicación” se cita textualmente:  

“El ámbito de aplicación en este DB se especifica, para cada sección de las que se compone el mismo, es sus respectivos 
apartados.  
El contenido de este DB se refiere únicamente a las exigencias básicas relacionadas con el requisito básico “Higiene, 
salud y protección del medio ambiente”. También deben cumplirse las exigencias básicas de los demás requisitos 
básicos, lo que se posibilita mediante la aplicación del DB correspondiente a cada uno de ellos.”  
 
 

11.4.2.1 HS 1 Protección Frente a la Humedad.  
El ámbito de aplicación es el de los muros y los suelos que están en contacto con el terreno y a los cerramientos 

que están en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de todos los edificios incluidos en el ámbito de 
aplicación general del CTE…  

 
 NO ES DE APLICACIÓN YA QUE NO SE REALIZAN INTERVENCIONES EN FACHADAS Y CUBIERTAS QUE LO EXIGAN Y 
LA REPARACIÓN DEL MURO DE HORMIGÓN ES PUNTUAL, UNICAMENTE SE REPARA LA PERMEABILIZACIÓN EXISTENTE..  
 

11.4.2.2 HS 2 Recogida y evacuación de Residuos.  
El ámbito de aplicación en los edificios y locales con usos distintos al de vivienda deberán realizar “la 

demostración de la conformidad con las exigencias básicas debe realizarse mediante un estudio específico adoptando 
criterios analógicos a los establecidos en esta sección.”  

 
NO ES DE APLICACIÓN YA QUE NO SE REALIZAN INTERVENCIONES EN EL INTERIOR DE ALMACENES, CUARTOS DE 

BASURA Y COMPACTADORES.  
 

11.4.2.3 HS 3 Calidad del Aire Interior.  
“Esta sección se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de residuos, los 

trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier otro uso, a los aparcamientos y los garajes. Se 
considera que forman parte de los aparcamientos y garajes las zonas de circulación de vehículos” 

 
NO ES DE APLICACIÓN YA QUE NO SE REALIZAN INTERVENCIONES QUE AFECTEN AL TRAZADO COMPLETO DE LA 

INSTALACIÓN DE CONDUCTOS EXISTENTES. TODAS LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN LA REPARACIÓN DEL TRAZADO 
EXISTENTE DE VENTILACIÓN Y LA SUSTITUCIÓN POR UNA MÁQUINA ENFRIADORA DE LAS MISMAS CARACTERÍSTICAS, CON 
LICENCIA DE ACTIVIDAD Y OCUPACIÓN ADJUNTAS EN EL ANEJO ADMINISTRATIVO.  



                                                                                                                                                161 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

 
11.4.2.4 HS 4 Suministro de Agua.  

“Esta sección se aplica a la instalación de suministro de agua en los edificios incluidos en el ámbito general del 
CTE. Las aplicaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas 
cuando se amplía el número o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalación.” 

 
NO ES DE APLICACIÓN YA QUE NO SE REALIZAN INTERVENCIONES QUE AFECTEN A LA INSTALACIÓN DISEÑADA DE 

SUMINISTRO DE AGUA.  
 

11.4.2.5 HS 5 Evacuación de Aguas.  
Esta sección se aplica a la instalación de evacuación de aguas residuales y pluviales en los edificios incluidos en el 
ámbito de aplicación general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de la instalación 
existente se considerarán incluidas cuando se amplía en número o capacidad de los aparatos receptores en la 
instalación.” 
 

NO ES DE APLICACIÓN YA QUE NO SE REALIZAN MODIFICACIONES QUE AFECTEN AL NÚMERO O CAPACIDAD DE 
LOS APARATOS RECEPTORES.  
 

11.4.2.6 Conclusión.  
Tal y como se describe en las memorias y la documentación gráfica de este Proyecto, las actuaciones 

proyectadas tienen como finalidad la restauración de los distintos acabados y pavimentos de la zona comunes de los 
almacenes y la reparación puntual en la impermeabilización existente en la calle Elgo. Por lo tanto, de este DB no se 
deberá justificar ningún apartado.  

  
 
  



                                                                                                                                                162 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

11.5 Cumplimiento del HR, Protección Frente al Ruido.  
11.5.1 Objeto.  
El objetivo del requisito básico “Protección frente el ruido” consiste en limitar, dentro de los edificios y en condiciones 

normales de utilización, el riesgo de molestias o enfermedades que el ruido pueda producir a los usuarios como 
consecuencia de las características de su proyecto, construcción, uso y mantenimiento. 
 

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectarán, construirán y mantendrán de tal forma que los elementos 
constructivos que conforman sus recintos tengan unas características acústicas adecuadas para reducir la transmisión 
del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el 
ruido reverberante de los recintos. 
 

El Documento Básico “DB HR Protección frente al ruido” especifica parámetros objetivos y sistemas de verificación 
cuyo cumplimiento asegura la satisfacción de las exigencias básicas y la superación de los niveles mínimos de calidad 
propios del requisito básico de protección frente al ruido. 
 
Justificar a efectos de este DB que en su Apartado II de la Introducción, Criterios generales de aplicación, en sus 
apartados d) se cita textualmente: 
 
“El ámbito de aplicación de este DB es el que se establece con carácter general para el CTE en su artículo 2 (Parte I) 
exceptuándose los casos que se indican a continuación: 
 

d) las obras de ampliación, modificación, reforma o rehabilitación en los edificios existentes, salvo cuando se 
trate de rehabilitación integral. Asimismo, quedan excluidas las obras de rehabilitación integral de los edificios protegidos 
oficialmente en razón de su catalogación, como bienes de interés cultural, cuando el cumplimiento de las exigencias 
suponga alterar la configuración de su fachada o su distribución o acabado interior, de modo incompatible con la 
conservación de dichos edificios.” 
 
Por tanto, y dado que el objeto de este Proyecto es la remodelación interior del Mercado de las Ventas sin afectar 
ningún elemento que pueda condicionar al aumento de ruido, este CTE- HR no es de aplicación. 
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11.6 Cumplimiento CTE-HE, Ahorro de Energía.  
11.6.1 Objeto.  
El objetivo del requisito básico “Ahorro de energía” consiste en conseguir un uso racional de la energía necesaria 

para la utilización de los edificios, reduciendo a límites sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de 
este consumo proceda de fuentes de energía renovable, como consecuencia de las características de su proyecto, 
construcción, uso y mantenimiento. (Artículo 15 de la Parte I de CTE). 
 

El cumplimiento del Documento Básico de “Ahorro de energía” en edificios de viviendas, se acredita mediante el 
cumplimiento de las 4 exigencias básicas HE y de la Guía de aplicación del CTE DAV-HE (Documento de Aplicación a 
edificios de uso residencial Vivienda). En el caso de la exigencia básica HE 2, se acredita mediante el cumplimiento del 
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE). 
 
 

11.6.2 Ámbito de aplicación por Secciones del CTE-HE 
El ámbito de aplicación en este DB se especifica, para cada sección de las que se compone el mismo, en sus 

respectivos apartados.  
 

11.6.2.1 Sección HE 00, Limitación del Consumo  
El ámbito de aplicación es el siguiente:  

“Esta sección es de aplicación en:  
- Edificios de nueva construcción y aplicaciones de edificios existentes.  
- Edificaciones o partes de las mismas que, por sus características de utilización, estén abiertas de forma 

permanente y sean acondicionadas.  
Se excluyen del ámbito de aplicación:  

- Construcciones provisionales con plazo previsto de utilización igual o inferior a dos años;  
- Edificios industriales, de la defensa y agrícolas o partes de los mismos, en la parte destinada a talleres, 

procesos industriales, de la defensa y agrícolas no residenciales; 
- Edificios aislados con una superficie útil total inferior a 50 m2. “ 

 
NO ES DE APLICACIÓN YA QUE NO SE REALIZAN INTERVENCIONES QUE AFECTEN A LA AMPLIACIÓN EN SUPERFICIE 

DEL MERCADO. 
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12. CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMAS ESPECÍFICAS. 
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12.1 Cumplimiento de la Ordenanza de Protección Contra la Contaminación Acústica y Térmica.  
12.1.1 Introducción.  
Se procede a desarrollar la presente Memoria Ambiental de la Actividad redactada en los términos establecidos en 

la Ordenanza de Protección contra la contaminación acústica y térmica, aprobado el 31 de Mayo de 2004 por el 
Ayuntamiento de Madrid. El Objeto y finalidad de esta Ordenanza es el de regular el ejercicio de las competencias que 
en materia de protección de medio ambiente y salud pública correspondan al Ayuntamiento en orden de la protección 
de las personas y los bienes contra las agresiones derivadas de la contaminación acústica y térmica.  

 
12.1.2 Normativa Municipal.  
12.1.2.1 Disposiciones Generales.  

Las prescripciones que quedan establecidas en esta ordenanza son las siguientes:  
- Actividades sujetas a la legislación vigente en materia de actividades recreativas y establecimientos 

públicos.  
- Los emisores acústicos. 
- Instalaciones de aire acondicionado y ventilación.  
- Actividades sujetas a la legislación vigente en materia de calidad ambiental.  

 
12.1.2.2 Protección y Corrección de la contaminación acústica y térmica. Normas Generales.  

a. Periodos Horarios, artículo 5 del título I.  
A efectos de la ordenanza de aplicación habrá tres periodos:  

Día Tarde Noche 
7 horas  – 19 horas 19 horas – 23 horas 23 horas – 7 horas 

 
En días Festivos serán:  

Día Tarde Noche 
8 horas – 19 horas 19 horas – 23 horas 23 horas – 8 horas 

 
b. Aplicación de índices acústicos, artículo 6 del título I.  

De acuerdo con el Anexo I “Áreas Acústicas y usos Predominantes” y el punto 1 “Clasificación y Tipo de Áreas 
Acústicas”, y el Mercado de las Ventas están dentro de la denominación “D” según el R.D. 1367/2007, o, TIPO III según la 
denominación municipal, ambas definidas como tolerablemente ruidosas por considerar que en el Mercado De Las 
Ventas predomina el uso terciario y está incluido dentro de la asignación de las áreas del punto 2.  

 
12.1.2.3 Evaluación y gestión del ruido ambiental.  
a. Clasificación y tipos de áreas acústicas (artículo 7) y objetivos de calidad acústica para ruido y vibraciones 

(artículo 8).  
Por ser actividades establecidas en una urbanización existente los objetivos de aplicación serán los fijados a la tabla A 
del apartado 1 del Anexo II de la ordenanza OPACFE y se evaluará conforme a lo establecido en el apartado 2 de 
Anexo III.  
En nuestro caso será:  

Tipo de Área Acústica Ld Le Ln 
d 70 70 65 

 
Los objetivos de calidad acústicas para vibraciones para los nuevos emisores acústicos a espacios interiores de acuerdo 
con la tabla F del apartado 3 del Anexo II será para nuestro caso:  

Uso del Local Indice de vibraciones LAW 
Comercio y almacenes 90 

 
12.1.2.4 Evaluación del Ruido y Vibraciones de los emisores acústicos.  
a. Límite de niveles sonoros transmitidos al medio ambiente exterior, artículo 15.   

De acuerdo con el artículo 15 los límites sonoros transmitidos al medio ambiente exterior serán para nuestro caso los 
siguientes:  

Tipo de Área Acústico Límite según período 
Día Tarde Noche 

e I 50 50 40 
a II 55 55 45 
d III 60 60 50 
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c IV 63 63 53 
b V 65 65 55 

 
Estos valores se considerarán cumplidos, cuando los valores de los índices acústicos evaluados conforme a los 
procedimientos establecidos en el apartado 1 del anexo III de esta normativa no excedan en ningún cas en 5 dB o más 
el límite fijado en la tabla anterior.   
 

b. Límites de niveles sonoros transmitidos a locales acústicamente colindantes, artículo 16. 
De acuerdo con el artículo 16 de la ordenanza los límites transmitidos al colindante para nuestro caso serán los marcados 
en la siguiente table:  

Uso del local receptor Tipo de estancia Índice de Ruido 
Día Tarde Noche 

Sanitario Estancias 40 40 30 
 Dormitorios 30 30 25 
Residencial Estancias 35 35 30 
 Dormitorios 30 30 25 
Educativo Aulas 35 35 35 
 Despachos, sala de estudios o 

lectura 
30 30 30 

Hospedaje Estancias de uso colectivo 45 45 45 
 Dormitorios 35 35 25 
Cultural Cines, teatros, salas de concierto. 

Salas de conferencia o 
exposiciones. 

30 30 30 

Administrativo y de oficinas Despachos profesionales 35 35 35 
 Oficinas 40 40 40 
Restaurantes y cafetería  45 45 45 
Comercio  50 50 50 
Industria  55 55 55 

 
Nota: Para los pasillos, aseos y cocina, los límites serán 5dB superiores a los indicados para el local al que pertenezcan.  
Se cumplirá si al hacer la medición no se sobrepasan los resultados en 5 dB. 
 

c. Límites de vibración aplicables al espacio interior.  
Los nuevos emisores que generen vibración cumplirán los límites de transmisión a locales acústicamente colindantes 

fijados como objetivo de calidad acústica en la tabla F del apartado 3 del anexo II de la Ordenanza, con el fin de no 
producir molestias a sus ocupantes.  
 

12.1.2.5 Normas Generales Relativas a Emisores Acústicos.  
a. Prohibición de la perturbación de la convivencia, artículo 18.  
La nueva producción de ruido al ambiente exterior y los ruidos o vibraciones en el interior del edificio que puedan 

ocasionar la actividad del Mercado cumple con la norma y usos que exige la convivencia, sin causar molestias que 
perturben a los vecinos. La instalación respetará los límites establecidos en los artículos 15 y 16 expuestos anteriormente.  
 

12.1.2.6 Condiciones de la Edificación y sus Instalaciones respecto a la Contaminación Acústica y Térmica.  
a. Condiciones de las edificaciones frente al ruido y vibraciones, artículo 20.  
Las modificaciones realizadas en la edificación existente no provocarán una reducción de las condiciones de 

calidad acústica preexistente, es más, mejorará las mismas aplicando el Documento Báscio DB-RH de Protección Frente 
al Ruido del Código Técnico y la presenta Ordenanza.  

Las obras de reforma realizadas en el Mercado se construirán y mantendrán de tal forma que los elementos 
constructivos que conforman sus recintos tengan unas características  acústicas para reducir la transmisión de ruido 
aéreo, del ruido de impactos y del ruido en instalaciones propias del edificio y para limitar el ruido reverberante de los 
recintos.  

En las obras que afecten a estos elementos se alcanzan los valores límites de aislamiento acústico a ruido aéreo de 
acuerdo con el cálculo realizado. No se superan los valores límites al nivel de presión al ruido de impactos así como no 
superarse los valores del tiempo de reverberación, cumpliendo con las exigencias que se establecen en el CTE DB HR.  
 

b. Condiciones de las instalaciones de los edificios frente a ruido, vibraciones y contaminación térmica, artículo 
22. 
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Las instalaciones y servicios del Mercado cuentan con las medidas correctoras para evitar el ruido y vibraciones 
transmitidas para no superar los límites establecidos por la Ordenanza Municipal. Teniendo en cuenta las siguientes 
especificaciones:  

- Las máquinas del Mercado con elementos móviles se mantendrán en perfecto estado de conservación 
en lo que se refiere a su equilibrio dinámico o estático, así como la suavidad de marcha de cojinetes y 
cintas de rodadura.  

- No se sujetarán directamente a la estructura del edificio, paredes, medianeras y techos de separación 
entre locales, máquinas o soportes de las mismas.  
El anclaje y apoyo de maquinaria, aparatos de TV y altavoces se realizará colocando dispositivos anti 
vibratorios adecuados a base de muelles o placas aislantes.  

- Las tuberías de fontanería, ACS y aire acondicionado llevarán antivibratoriosen su encuentro con 
motores o maquinaria a las que acometan.  
Las bridas y soportes de tuberías y conductos tendrán elementos antivibratorios.  
Las aberturas de los muros para el paso de tuberías y conductos llevarán pasamuros de mayor diámetro 
rellenos de material antivibratorio.  

- Se calculará la fontanería para evitar “golpe de ariete”. 
- Intalaciones de Aire Acondicionado, Ventilación y Refigeración.  

Los equipos de aire acondicionado se sitúan sobre bancadas en la cuarta planta, utilizando la zona 
destinada a la sala de instalaciones cubierta y una zona exterior en la cubierta plana.  
En su funcionamiento no superarán los niveles de perturbación establecidos en la Ordenanza Municipal.  
Las tuberías que van van por el exterior están aisladas para evitar la transmisión de ruidos y vibraciones 
con una velocidad que cumple con la Normativa.  
A los efectos de prevenir la contaminación térmica se ha calculado esta instalación de acuerdo con 
el Reglamento de Intalaciones Térmicas en los edificios.  
Se han tenido en cuenta el aislamiento necesario en la envolvente, a fin de que estando las intalaciones 
en funcionamiento no se incremente la temperatura de los cerramientos de los locales colindantes.  

 
12.1.2.7 Condiciones exigibles a actividades Comerciales, Industriales y de Servicio. 
a. Adecuación de las actividades a las disposiciones de esta Ordenanza, artículo 23. 
Esta actividad está sujeta a la Ordenanza contra contaminación acústica por lo que se acompaña al proyecto de 

un estudio acústico conforme a la ordenanza en su apartado correspondiente.  
 

b. Clasificación de las Actividades a los efectos de condiciones de insonorización, artículo 25. 
En la actividad del Mercado se realizan distintos tipos de actividades que se pueden organizar considerando varias 

zonas diferenciadas:  
 

c. Valores mínimos de Aislamiento acústico a ruido aéreo en actividades recreativas y de espectáculos públicos 
y asimilables, artículo 26. 

De acuerdo con el artículo 26 de la ordenanza, los valores mínimos de aislamiento global DnTA y del aislamiento en 
la banda de octava de frecuencia central de 125 HD125 exigibles a los elementos separadores de las zonas definidas en 
el punto anterior, siendo para nuestro caso los siguientes:  
 

Tipo de Actividad Aislamiento Global DnTA Aislamiento en la banda de Octava 
de frecuencia centra 125 Hz D125 

TIPO 1 DnT,A = 60 dB D125 = 45 dB 
TIPO 2 DnT,A= 65 dB D125 = 50 dB 

TIPO 3.1. 67 dB D125 = 52 dB 
TIPO 3.2. 75 dB D125 = 58 dB 
TIPO 4 DnT,A= 80 dB D125 = 60 DB 

 
De acuerdo con las especificaciones de la norma UNE-EN-ISO 140-4, estas exigencias de valores mínimos de 

aislamiento a ruido aéreo, sólo se aplicarán en caso donde exista un único paramento separador entre el local 
recreativo y el recinto receptor con uso residencia, hospedaje zona dormitorios, educativo, sanitario, cultura o religioso. 
Por lo que, en nuestro caso, no es pertinente la medición del aislamiento de ruido aéreo y el cotejo con los resultados 
obtenidos en este apartado, ya que el uso del edifico es comercial.  
 

d. Vestíbulo acústico, ventanas y huecos al ecterior, artículo 27. 
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De acuerdo con el artículo 27 las ventanas del Mercado no serán practicables a excepción de las ubicadas en las 
escaleras de emergencia para su ventilación. La renovación de aire se realiza mecánicamente según se describe en el 
Anexo 3 de climatización.  
 

e. Medidas de protección frente a vibraciones.  
Todo equipo que pueda generar vibraciones se instalará y mantendrá con las precauciones necesarias para reducir 

al máximo posible los niveles transmitidos por su funcionamiento y para que, en ningún caso, se superen los límites 
máximos autorizados en el artículo 17 de la Ordenanza.  
 

12.1.3 Planeamiento Urbanístico Aplicado.  
El Edificio del Mercado Municipal de Las Ventas no tiene protección Arquitectónica alguna y está afectado por el 

planeamiento urbanístico vigente:  
- Plan General del Ayuntamiento de Madrid.  

 
 

12.1.4 Otras repercusiones Ambientales.  
12.1.4.1 Emisiones de Gases, Humos, Polvos, Vapores, Olores Enrarecidos y Aire Caliente.  

Las emisiones de este tipo serán:  
- Las de extracción del aire de ventilación de los almacenes, cuarto de limpieza, vestuarios, fisioterapia, 

despacho, tienda y salas de actividades. Todas ellas se realizarán a cubierta sin afectar a ningún local 
ni edificio.  

- La salida de humos de la nueva Planta enfriadora, tienen sus chimeneas de evacuación elevadas 1 
metro por encima de las cabreras que estén a una distancia como máximo de 15 m.  

- El nuevo conducto que sube por fachada para la extracción de la zona de los almacenes ubicados 
en Planta 00 – Almacenes, tendrá al llegar a cubierta una altura de 1 metro por encima del punto más 
alto de la cubierta del Mercado, y estará ubicada a una distancia de 15 m del edificio más cercano.  
 

 Residuos Líquidos:  
Los residuos producidos por la Actividad del Mercado se clasifican como generales en la Ordenanza de Limpieza. 

En el ejercicio de la actividad no se produce ningún tipo de residuo especial. 
Además, se presentarán separadas en las fracciones y cantidades aproximadas que se especifican a continuación:  

- Papel-cartón, 2 kg/día.  
- Compresas neutralizadas con tratamiento, 2Kg/día. 
- Botes y envases de plástico, 2kg/día.  

 
 
 
  



                                                                                                                                                169 

 

PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN PARA LAS OBRAS DE RESTAURACIÓN EN EL MERCADO DE LAS VENTAS │ 
10-07-17 Direcci.: Virgen de la Alegría, nº10, C/P 28.027, Madrid │Arquitecto Redactor: Mª Asunción 
Provencio Fouetillou │Nº Colegiado 3.499 COACYLE SEGOVIA │Contaco: 666 06 56 33, 
maru@arquitecturaprovencio.com│ Encargo: D.G.Comercio y Emprendimiento de Ayunt. Madrid.  
 

12.2  Cumplimiento de la Ordenanza General de Protección del Medio Ambiente Urbano.  
Se cumple la ordenanza municipal para la protección del medio ambiente, concretamente el artículo 32 

Acondicionamiento de locales de la citada ordenanza. No obstante, esta ordenanza no es de aplicación ya que todas 
las intervenciones que se realizan en la instalación de climatización del edificio son de reparación o sustitución por 
elementos similares. No se cambian las características del trazado de conductos ni su dimensionado. La nueva planta 
enfriadora se ha diseñado con las mismas características que la existente.  

 
Se indican a continuación los distintos caudales de aire expulsados acorde con los artículos 32 y 35 en el conjunto del 

mercado: 
 
 Caudales de aire sobre los que no se realiza modificación alguna en el presente proyecto: 

Extracción de aire de las torres de climatización 
El mercado dispone de 3 torres de refrigeración que dan servicio a un anillo de condensación. La extracción de aire al 
exterior se realiza a través de un conjunto de rejillas con salida al exterior, sobre las que no se realiza ningún tipo de 
actuación ni modificación. 
 
Extracción de aire de enfriadoras 
El mercado dispone de 3 enfriadoras aire-agua situadas en el interior de la sala técnica de instalaciones de cubierta. La 
entrada de aire de las enfriadoras se realiza en la propia sala, mientras que la salida se realiza a través de un sistema de 
extracción de aire con flujo paralelo a la fachada y en sentido ascendente, con silenciadores incorporados para evitar 
producción de ruido. No se realiza ningún tipo de actuación al respecto.  
 
Rejillas de ventilación con las áreas técnicas del mercado 
El mercado dispone de dos salas de climatizadoras en la cubierta del edificio. Dichas estancias disponen rejillas en 
fachada con una elevada superficie para permitir la libre circulación de aire hacia la estancia a velocidades muy 
reducidas, pudiendo considerarse esas estancias como exteriores a efectos de , desde la que tación y renovación de 
aire. El aire de renovación de las climatizadoras, así como el aire de condensación de las enfriadoras de agua es 
captado desde las salas de climatización directamente, el cual entra por dichas rejillas. 
Considerando que el sistema de rejillas de captación de aire funciona perfectamente, en el presente proyecto no se 
realizará actuación alguna sobre las rejillas actuales, no modificándose por tanto las condiciones de funcionamiento de 
dicho sistema de forma previa al proyecto. 
 
 
 Caudales de aire nuevos o modificados en el presente proyecto: 

El área de oficinas prevé disponer de un recuperador de calor de ventilación, y de extracción de aseos, del office 
(general y campana extractora), y un cuarto de rack previsto. Los caudales previstos son:  

 Recuperador de calor de oficinas:    Caudal máximo 1.500 m3/h (0,41 m3/s) 
 Extractores varios (4 unidades):    240 m3/h y 180 m3/h (max 0,067 m3/s) 

Todas las extracciones y salidas de aire indicadas se dispondrán en la cubierta plana de las oficinas, a una distancia 
mínima de 4 metros de las entradas de aire del recuperador de calor. 
 

Tenemos por tanto varios caudales de extracción de aire viciado, todos ellos con caudal máximo de 1 m3/s. Todas 
las salidas de aire viciado del interior cumplen las exigencias del apartado 32 de la citada normativa. Analizamos a 
continuación dicho cumplimiento. 
 

TÍTULO III . VENTILACIÓN FORZADA Y/O ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES Y VIVIENDAS  

Artículo 32 

32.1.‐ La evacuación forzada del aire caliente o enrarecido producto del acondicionamiento de locales o viviendas se realizará de forma que, cuando 

el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 metros cúbicos por segundo, la distancia medida entre el punto más próximo de la unidad externa, 

rejilla de expulsión o condensador de un equipo de climatización, con flujo perpendicular al plano de fachada será, como mínimo de 1,8 m, hasta el 

punto más próximo de cualquier hueco de ventana situada al mismo o superior nivel en plano vertical, sea o no este plano el del mismo paramento, 

excepto que esos paramentos sean fachadas distintas (pertenezcan o no al mismo edificio) y formen un ángulo convexo mayor de 180º. También 

se considerará exceptuado el caso en que las ventanas se encuentren en fachadas paralelas a la rejilla o punto de extracción y el flujo del aire vaya 

en sentido opuesto a aquellas. 

En el caso de que un caudal de aire inferior a 0,2 m3/seg. Se evacue a la vía pública procedente de un sistema de acondicionamiento o ventilación 

forzada, el punto de evacuación se hallará como mínimo a 2 m. por encima de la superficie de la vía pública. Todo ello sin perjuicio de la aplicación 

del artículo 53 en el caso de actividades que originen olores. 
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En el supuesto de que entre el punto de evacuación del aire viciado y la ventana más próxima se interponga un obstáculo de al menos 2 metros de 

longitud, y, de 80 cm. de vuelo, las mediciones se realizarán mediante la suma de los segmentos que formen el recorrido más corto de los posibles 

entre punto evacuación ‐borde del obstáculo ventana afectada. 

 

Todas las extracciones de aire de volumen inferior a 0,2 m3/s corresponden a la extracción de aseos y office de 
las oficinas, y se realizan sin excepción en todos los casos en la cubierta plana de la zona de oficinas, sobre la cubierta 
de las mismas, y por tanto a una distancia muy superior a 2 m de la vía pública. La ventana más próxima se encuentra 
en una planta inferior, en fachadas distintas, y a distancias muy superiores a 1,8 m. 
 
32.2.‐ Si este volumen está comprendido entre 0,2 y 1 metro cúbico por segundo, la distancia medida entre el punto más próximo de la unidad 

externa, rejilla de expulsión o condensador de un equipo de climatización, con flujo perpendicular al plano de fachada será, como mínimo de 2,5 

metros hasta el punto más próximo de cualquier ventana situada en su mismo paramento a nivel superior, y, 2 metros si se halla al mismo nivel.  

 

Se cumple la distancia indicada en todos los casos, siendo el punto más crítico el mostrado en la documentación 
adjunta, perteneciente a aire viciado de los almacenes.  

El aire viciado en esas zonas es expulsado al exterior a una altura mínima de 2,5 metros respecto al suelo del 
área de cubierta, perteneciente al propio mercado No existe ninguna ventana operable en su mismo paramento a nivel 
superior ni al mismo nivel. 
 
Asimismo, la susodicha distancia será de 3,5 metros con respecto a cualquier ventana situada en distinto paramento, excepto cuando se trate de 

fachadas distintas (pertenezcan o no al mismo edificio) que formen un ángulo de más de 180º.  

 

La ventana en distinto paramento más cercana se encuentra a una distancia muy superior a 3,5 metros, no 
existiendo posibilidad de ventilaciones cruzadas que pudieran ocasionar molestias. 
 
También se considerará exceptuado el caso en que las ventanas se encuentren en fachadas paralelas a la rejilla o punto de extracción y el flujo del 

aire vaya en sentido opuesto a aquellas. Si la salida se hallase situada en fachadas exteriores, la altura mínima sobre la acera será de 2,5 metros y 

estará provista de una rejilla de 45º de inclinación que oriente el aire hacia arriba. 

 

No existen extracciones de aire previstas a nivel de calle. Todas las extracciones se encuentran a una altura 
mínima de 20 m respecto al nivel de calle. 
 
Las medidas se realizarán siempre entre los dos puntos más próximos. 

En el supuesto de que entre el punto de salida del aire viciado y la ventana más próxima se interponga un obstáculo de al menos 2 metros de 

longitud, y, de 80 cm. de vuelo, las mediciones se realizarán mediante la suma de los segmentos que formen el recorrido más corto de los posibles 

entre punto evacuación ‐ borde del obstáculo ventana afectada. 

32.3.‐  Como  excepción,  cuando  se  trate  de  ventanas  pertenecientes  a  espacios  comunes  interiores  de  tránsito,  sin  permanencia  de  público 

(escaleras o similares), y, siempre que el volumen de evacuación sea inferior a 1 m3/seg., la distancia entre el punto de evacuación y dichas ventanas 

deberán ser como mínimo de un metro. 

32.4.‐ Para volúmenes de aire superiores a 1 m3/seg., la evacuación se hará siempre a través de chimeneas exclusivas cuya altura supere al menos 

en 1 metro la del edificio propio y la de los existentes, sean o no colindantes en un radio de 15 metros. 

 

No existe ninguna evacuación de aire viciado superior a 1 m3/s en proyecto. Todas las extracciones de aire son 
de caudales inferiores. 
 
32.5.‐ De acuerdo con  la Orden 1187/1998, de  la Comunidad de Madrid,  las evacuaciones directas de torres de refrigeración y condensadores 

evaporativos se hallarán al menos a 2 metros por encima de cualquier zona de tránsito o estancia de público en un radio de 10 metros. 

 
No se ha instalado ninguna torre de refrigeración ni condensador evaporativo nuevos en el proyecto. Toda la 

refrigeración nueva de equipos condensados por agua se realiza mediante un equipo aerorefrigerador axial, no 
existiendo por tanto ningún tipo de acumulación de agua en la instalación que pudiera producir riesgo de legionela. 
Si existen no obstante las tres torres de refrigeración indicadas anteriormente que pertenecen a la condensación del 
mercado.  

La extracción de aire de las torres se realiza a una distancia mínima en todos los casos a una distancia superior 
a 11 mm en plano horizontal y 4 m por encima en plano vertical a cualquier zona de tránsito o estancia de público, 
superior a los 10 m necesarios para garantizar el cumplimiento de la normativa. 
 
32.6.‐ Todo lo antedicho en los apartados 1 a 4 de este mismo artículo será aplicable para cualquier aparato de climatización que, aun no evacuando 

necesariamente aire interior, produzca calentamiento del caudal de aire exterior circulado. 
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Todas las evacuaciones de aire de equipos de climatización propios del edificio se realizan en planos 
perpendiculares a las cubiertas planas. Incluimos aquí la nueva planta enfriadora por aire que se sustituyen.  
 
32.7.‐ Todo aparato o sistema de acondicionamiento que produzca condensación deberá disponer de una recogida y conducción de agua eficaz 

que impida que se produzca goteo al exterior. 

 

Todo aparato o sistema de acondicionamiento que produce condensación dispone de una recogida y 
conducción de agua eficaz que impide que se produzca goteo al exterior. 
 
Artículo 35 Cuando las diferentes salidas al exterior, procedentes de la ventilación o climatización de un local o actividad disten entre sí más de 5 

metros, se considerarán independientes. También será así cuando se hallen en distintos paramentos verticales, que formen un ángulo convexo 

superior a 180º. 

En caso de no ser así se considerarán efectos aditivos, valorando que las diferentes salidas equivalen a una misma, cuyo caudal será la suma de los 

caudales de todas ellas y la concentración de CO la media ponderada de las concentraciones emitidas por cada salida. 

 
A efectos de cumplimiento de la normativa se han unificado todas las salidas al exterior situadas a menos de 5 

metros entre si.  
En algunos casos, con el fin de simplificar el cumlpimiento de la normativa, y evitar una proliferación excesiva de 
chimeneas, se ha optado por alejar dichas salidas de aire a una distancia mínima de 5 metros entre sí, con el fin de 
considerarlas salidas de aire independientes.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En Segovia, julio de 2017, 
 
 

Fdo: María Asunción Provencio Fouetillou 
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12.3 Cumplimiento de otras normas.  
12.3.1 Actividad Profesional.  

 
 

- FUNCIONES 
 Ley de Ordenación de la Edificación Ley 38/99 05-11-99 J.Est. 06-11-99 
 Ley reguladora de los colegios profesionales. 
 Modificación. 
 Corrección de errores. 

Ley 02/74 
RDL 05/96 
Res.  13887 

13-02-74 
07-06-96 

-- 
-- 

13-02-74 
18-06-96 
18-06-96 

 Arquitecto. Funciones. 
 Corrección de errores. 

D 
-- 

16-07-35 
-- 

M.Gobe
rn. 
-- 

18-07-35 
19-07-35 

 Tarifas de honorarios arquitectos. 
 Modificación 
 Derogación aspectos económicos RD 2512/77. 

RD 2512/77 
RD 2356 
Ley 07/97 

17-06-77 
04-12-85 
14-04-97 

M.Viv. 
-- 
-- 

30-09-77 
-- 
15-04-97 

 Aparejadores. Funciones. 
 Corrección de errores. 

D 
-- 

16-07-35 
-- 

-- 
-- 

18-07-35 
19-07-35 

 Arquitectos técnicos. Facultades y competencias. D 265/71 19-02-71 M.Viv. 20-02-71 
 Tarifas de honorarios de arquitectos técnicos y 

aparejadores. 
 Derogación aspectos económicos RD 314/79 

RD 314/79 
Ley 07/97 

19-01-79 
14-04-97 

MOPU 
-- 

24-02-79 
15-04-97 

 Ley de atribuciones. 
 Corrección de errores. 
 Modificación parcial 

Ley 12/86 
-- 
Ley 33/92 

01-04-86 
-- 
09-12-92 

J.Estado 
-- 
-- 

02-04-86 
26-04-86 
-- 

 Funciones de contratistas y constructores. 
 Corrección de errores. 

D 
-- 

16-07-35 
-- 

M.Gobe
rn. 
-- 

18-07-35 
19-07-35 

 Responsabilidades de constructores. Orden 22-10-63 -- 16-11-63 
 Responsabilidad por productos defectuosos. Ley 22/94 06-07-94 -- 07-07-94 

     
 

12.3.2 Condiciones Técnicas de la Edificación.  
 

- PROYECTO Y DIRECCION DE OBRA 

 Código Técnico de la Edificación 
 

RD 314/06 17-03-06 M.Viv. 28-03-06 

 DB-HR Protección frente al ruido y Modificación del RD 
314/2006. 
 

 Corrección de errores,  RD 1371/2007. 
 

 Corrección de errores, RD 314/2006. 
 

 Modificación del RD 1371/2008 y del RD 314/2006. 
 

 Modificación DBs aprobados por RD 314/2006 y modif. RD 
1371/2007. 

 
 Corrección errores O.Viv.984/09 

 
 Modificación del CTE en materia de accesibilidad y no 

discriminacióN 

RD 1371/07 
-- 
-- 
RD 1675/08 
O.Viv.984/0
9 
-- 
RD 173/10 

19-10-07 
-- 
-- 
17-10-08 
15-04-09 
-- 
19-02-10 

M.Viv. 
 
 
M.Viv. 
M.Viv. 
M.Viv. 
M.Viv. 
M.Viv. 
M-Viv. 

23-10-07 
20-12-07 
25-03-08 
18-10-08 
23-04-09 
23-09-09 
11-03-10 

 Normas sobre proyectos y dirección de obras. 
(Parcialmente derogada) 
 

 Modificación D 462/71. 
 

D 462/71 
RD 129/85 

11-03-71 
23-01-85 

M.Viv. 
MOPU 

24-03-71 
07-02-85 
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 Normas sobre libro de ordenes y asistencias. 
 

 Corrección de errores, Orden 09/06/71. 
 

 Modificación, Orden 09/06/71. 
 

Orden 
-- 
Orden 

09-06-71 
14-06-71 
17-07-71 

M.Viv. 
--  
M.Viv. 

17-06-71 
06-07-71 
24-07-71 

 Cédula habitabilidad edificios nueva planta. 
 

 Obligación, D 469/72. 
 

 Modificación. 
 

 Modificación. 
 

D 469/72 
RD 1829/78 
RD 1320/79 
RD 129/85 

24-02-72 
15-07-78 
10-05-79 
23-01-85 

M.Viv. 
M.Pres. 
MOPU 
MOPU 

06-03-72 
03-08-78 
07-06-79 
07-02-85 

 Certificado final de dirección de obras. 
 

Orden 28-01-72 M.Viv. 10-02-72 

 Percepción de cantidades anticipadas en construcción 
de viviendas. 
 

Ley 57/68 27/07/6
8 

J.Estado 15/11/68 

 Información compraventa y arrendamiento viviendas. 
 

RD 515/89 21-04-89 M.San.C. 17-05-89 

     
 
 

12.3.3 Supresión de barreras.  
 Condiciones mínimas de accesibilidad en edificios. 

 
RD 556/89 19-05-89 MOPU 23-05-89 

 Igualdad de oportunidades, no discriminación y 
accesibilidad universal de las personas con discapacidad 
(LIONDAU). 
 

Ley 51/03 02-12-03 J.Estado 03-12-03 

 Condiciones básicas de accesibilidad y no discriminación 
de las personas con discapacidad para el acceso y 
utilización de los espacios públicos urbanizados y 
edificaciones. 
 

RD 505/07 20-04-07 M.Pres. 11-05-07 

 Desarrollo del documento técnico de condiciones básicas 
de accesibilidad y no discriminación de las personas con 
discapacidad para el acceso y utilización de los espacios 
públicos urbanizados. 
 

O.Viv.561/1
0 

01-02-10 M.Viv. 11-03-10 

 
12.3.4 Eficiencia Energética.  
 Procedimiento básico para la certificación de eficiencia 

energética de los edificios 
 Corrección errores 

RD 
235/2013 
-- 

05-04-
13 
-- 

M.Pres. 
-- 

13-04-13 
25-05-13 

 Reglamento de eficiencia energética en las instalaciones de 
alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas 
complementarias EA-01 a EA-07. 

RD 1890/08 14-11-08 MITC 19-11-08 

 
12.3.5 Protección.  
 INCENDIOS 
 Reglamento de instalaciones de protección contra 

incendios. 
 Corrección de errores, RD 1942/93. 

RD 1942/93 
-- 

05-11-93 
-- 

MIE 
-- 

14-12-93 
06-11-81 

 Clasificación prod.  construc. y elem. constructivos por 
reacción y resist.  fuego  

RD 
312/2005 

18-03-05 MICT/Fo
m. 

02-04-05 

 Modificación  RD 110/2008 01-02-08 MICT/Fo
m 

12-02-08 
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 ACÚSTICA 
 Ley del Ruido Ley 37/03 17-11-03 J.Est. 18-11-03 
 Reglamento por el que se desarrolla la ley 37/2003 RD 

1367/2007 
19-10-07 MMA y 

SC 
23-10-07 

 
12.3.6 vElectricidad.  
 Reglamento electrotécnico para BT e inst. tecn. 

complement. ITC-BT-01 a 51 
RD 842/02 02-08-02 MCYT 18-09-02 

 Reglamento y Normas sobre acometidas eléctricas. 
 Corrección de errores, RD 2949/82. 
 Corrección de errores, RD 2949/82. 

RD 2949/82 
-- 
-- 

15-10-82 
-- 
-- 

MI 
-- 
-- 

12-11-82 
4, 29-12-82 
21-02-83 

 Autorización sistema instalación: Conductores aislados b/ 
canales protegidos. 

Resolución 18-01-88 DGI.T. 19-02-88 

 Exigencias de seguridad en materia eléctrica. 
 Desarrolla y complementa el RD 7/88. 

RD 7/88 
Orden 

08-01-88 
06-06-89 

MIE 
MIE 

14-01-88 
21-06-89 

 Reglamento Centros Transformación: Instrucción Técnica 
MIE-RAT-14. 

 Actualización MIE-RAT 13 y 14. 
 Corrección de errores, Orden 27-11-87. 
 Modificación 

Orden 
Orden 
-- 
Orden 

06-07-84 
27-11-87 
-- 
10-03-00 

MIE 
MIE 
-- 
MIE 

01-08-84 
05-12-87 
03-03-88 
24-03-00 

 Reglamento sobre condiciones técn. y garantías de seg. 
en líneas eléctricas de alta tensión y sus ITC-LAT 01 a 09 

RD 223/08 15-02-08 MITC 19-03-08 

 
 

12.3.7 Pliego de Condiciones.  
 Pliego Condiciones Técnicas Dir. Gral. Arquitectura 1960. 

(O. Oficiales). 
Orden 04-06-73 M.Viv. 1326-06-73 

 RC-08 Instrucción para la Recepción de Cementos. RD 956/08 06-06-08 M.Pres. 19-06-08 
 Pliego trabajos de topografía y geotécnia en obras 

oficiales. 
Resolución 22-03-79 MEC 31-07-79 

 Pliego Prescrip. Técnicas Tuberías de Abastecimiento 
Agua (O. Oficiales). 

Orden 28-07-74 MOP 02,03, 30-10-74 

 Pliego de Prescripciones Técnicas Tuberías de 
Saneamiento. (O. Oficiales). 

Orden 15-09-86 MOPU 23-09-86 

 RCA-92 Instruc. Recep. Cales en Obras Estabiliz. Suelos. 
(O. Oficiales). 

Orden 18-12-92 MOPT 26-12-92 

 
12.3.8 Urbanismo.  

i) REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION DEL TERRITORIO 
 Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Ley 6/98 13-04-98 J.Est. 14-04-98 
 Reglamento de Planeamiento. RD 2159/78 23-06-78 MOPU 15,16-09-78 
 Reglamento de Disciplina Urbanística. RD 2187/78 23-06-78 MOPU 18-09-78 
ii) SERVIDUMBRES 
 Servidumbres: Código civil. Titulo VII. Ultima edición 

modificada. 
Ley  30/81 07-07-81 J.Estado 20-07-81 

 Distancia entre arbolado y fincas colindantes. D. 2661/67 19-10-67 M.Agr. 04-11-67 
 Servicios: Electricidad. Expropiaciones y Servidumbres de 

paso. 
Ley 10/66 18-03-66 J.Estado 19-03-66 

 Reglamento de aplicación. 
 Corrección de errores. 

D 2219/66 
-- 

20-10-66 
-- 

P.Gober
n. 
-- 

24-10-66 
14-11-66 

 Carreteras: Ley de Carreteras y Caminos. 
 Reglamento General de Carreteras. 
 Modificación 

Ley 25/88 
RD 1812/94 
RD 1911/97 

29-07-88 
02-09-94 
19-12-97 

J.Estado 
MOPTM
A 
Fomento 

30-07-88 
23-09-94 
10-01-98 
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12.3.9 Patrimonio y Medio Ambiente.  

i) MEDIO AMBIENTE 
 CALIDAD AMBIENTAL 
 Reglamento actividades molestas, nocivas, insalubres y 

peligrosas. 
 Corrección de errores, D. 2414/61. 
 Modificación, D. 2414/61. 
 Instrucciones Complementarias, D. 2414/61 

D 2414/61 
-- 
D 3494/64 
Orden 

30-11-61 
-- 
-- 
15-03-63 

P.Gob. 
-- 
-- 
M.Gober
n. 

07-12-61 
07-03-62 
05-11-64 
02-04-63 

 Costas: Ley de Costas. 
 Corrección de errores. 

Ley  22/88 
-- 

02-07-88 
-- 

J.Estado 
-- 

-- 
23-01-90 

 Anterior vigente. Ley  28/69 26-04-69 J.Estado 28-04-69 
 Reglamento. RD 1471/89 01-12-89 MOPU 12-12-89 
 Aguas: Testo refundido de la Ley de Aguas. RD Ley  

1/01 
20-07-01 MMA 24-07-01 

 Reglamento del Dominio Público Hidráulico. RD  849/86 11-04-86 J.Estado 30-04-86 
 Reglamentación Técnico-Sanitaria abastecimiento de 

agua potable. 
RD 1138/90 14/09/90 MrCor. 20-09-90 

 RESIDUOS Y VERTIDOS 
 Producción y gestión de los residuos de construcción y 

demolición 
RD 105/08 01-02-08 M.Presid. 13-02-08 

 Operaciones de valorización y eliminación residuos y lista 
europea de residuos 

Orden 
304/02 

08-02-02 MMA 19-02-02 

 Residuos Ley 10/98 21-04-98 J. Estado 22-04-98 
 Normas para adecuación a la C.E.E. de vertidos de 

aguas residuales. 
 Corrección de errores, Orden 12-11-87. 
 Ampliación, Orden 12-11-87. 
 Modificación, Orden 12-11-87. 
 Ampliación, Orden 12-11-87. 

Orden 
-- 
Orden 
Orden 
Orden 

12-11-87 
-- 
13-03-89 
27-02-91 
28-06-91 

MOPU 
-- 
MOPU 
MOPU 
MOPU 

23-11-87 
18-04-88 
20-03-89 
02-03-91 
03-07-91 

 Normas complementarias autorización vertidos aguas 
residuales. 
Corrección de errores, Orden 23-12-86. 

Orden 23-12-86 MOPU 30-12-86 
26-01-87 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
En Segovia, julio de 2017, 
 
 

Fdo: María Asunción Provencio Fouetillou 
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