PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONTRATO DE GESTION
INTEGRAL DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE LAS INSTALACIONES
DEPORTIVAS ADSCRITAS AL DISTRITO DE MORATALAZ 2010

Exp. N° 300/2009/00729

Clausula 1
OBJETO

El objeto del presente Pliego es regular las condiciones técnicas a las que ha de
sujetarse la prestacion de los servicios complementarios que resultan necesarios para
el normal funcionamiento de las actividades que se desarrollen en los edificios
adscritos al Distrito.

Con arreglo al presente Pliego se denominan servicios complementarios todos
aquellos, distintos de la actividad principal a la que se destinan los edificios o
equipamientos municipales del Distrito, y que coadyuvan a su normal funcionamiento
en condiciones de seguridad, salubridad y confort. Estos servicios complementarios
son los que se relacionan a continuacidon y su régimen especifico se encuentra
regulado en los correspondientes Anexos de este Pliego que forman parte inseparable
del mismo.

Se denomina gestidn_integral de los servicios complementarios a la actividad
consistente en la puesta a disposicion, a favor de un Unico contratista, de la gestién de
la totalidad de los servicios complementarios vinculados a un mismo equipamiento o
grupo de equipamientos. En el presente Pliego se identifica el equipamiento o grupo
de equipamientos en los que, de manera integral, se prestaran conjuntamente la
totalidad de los servicios complementarios necesarios para su buen funcionamiento.

Los edificios que constituyen el objeto de este contrato y los servicios que precisan
los mismos se relacionan en el Anexo | de este Pliego. Por su parte, las condiciones
técnicas especificas aplicables a cada uno de los servicios se recogen por su parte
en los correspondientes Anexos que son los siguientes:

ANEXO | Relacién de edificios objeto del contrato

ANEXO Il Mantenimiento General de Instalaciones y Elementos Constructivos
ANEXO Il Mantenimiento de Aparatos Elevadores

ANEXO IV Mantenimiento de Instalaciones de Seguridad

ANEXO V Suministro y Reposicion de Recipientes Higiénicos Sanitarios y
mantenimiento de aparatos bacteriostéticos

ANEXO VI Seguridad y Vigilancia
ANEXO VIl Mantenimiento de Zonas Verdes de Instalaciones Deportivas
ANEXO VIl Ficha control mensual



Clausula 2

ORGANIZACION Y ESTRUCTURA DE LA EMPRESA, PLANIFICACION

El contrato de gestion integral de los servicios complementarios implica que el
contratista se responsabiliza, por si mismo y ante la Administracion contratante, del
cumplimiento integro y satisfactorio de la totalidad de las prestaciones objeto del
contrato.

Por ello el los licitadores deberan disponer de la organizacién, medios técnicos,
materiales y humanos suficientes que permitan acometer y realizar perfectamente la
totalidad de los diferentes servicios que constituyen el objeto del contrato,
respondiendo con su organizacion incluso de aquellos, que deban ser subcontratados.

La organizacién y estructura empresarial seran por tanto coherentes y adaptadas a la
naturaleza y caracteristicas del objeto del contrato y de sus diferentes prestaciones.

A este respecto los licitadores deberan presentar junto con su oferta un Plan Operativo
en el que aparezca con todo detalle la planificacion, gestiébn y administracién de los
diferentes servicios que constituyen el objeto del contrato, asi como su funcionamiento
en conjunto para el equipamiento o grupo de equipamientos. Este Plan tendra el
contenido minimo siguiente: la organizacidén que se pretende implantar, el organigrama
de los puestos de trabajo y sus relaciones entre ellos, sus funciones, cometidos y
responsabilidades.

El Plan Operativo contemplara la organizaciéon del personal, de modo que cubra las
necesidades de funcionamiento de la instalacién, asi como todos los aspectos
sefialados en las clausulas siguientes siendo parte del contrato y por ello exigible en
su totalidad. Formara parte de este documento el Plan de Seguridad.

Clausula 3
MEDIOS PERSONALES

Principios generales

El contratista debera contratar al personal que resulte preciso para atender el
cumplimiento de sus obligaciones.

En ningun caso existird vinculacion laboral alguna entre el personal que se destine a la
ejecucion de este contrato por el adjudicatario y el Ayuntamiento de Madrid, por cuanto
el personal queda expresamente sometido al poder direccional y de organizacion de la
empresa adjudicataria (articulo 43 del Real Decreto Legislativo 1/1995, de 24 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Estatuto de los
Trabajadores)

El adjudicatario sera el Unico responsable y obligado al cumplimiento de cuantas
disposiciones legales resulten aplicables con relacion a su personal, en especial las
referidas a su contratacion, Seguridad Social, prevencion de riesgos laborales y
tributaria.

En cualquier caso, la empresa adjudicataria no podra alegar como causa del retraso o
imperfeccion de la ejecucion de la prestacion la insuficiencia de la plantilla.

A los efectos previstos en los correspondientes Convenios colectivos sectoriales en
relacién con la subrogacion del personal, se incluye como Anexo al pliego relacion de
los trabajadores que en la actualidad se hallan prestando los servicios
correspondientes en las dependencias objeto del presente contrato



Obligaciones formales

Los licitadores deberan proponer en su oferta un compromiso de la plantilla relativa a
los puestos de trabajo que consideren mas conveniente adscribir a los diferentes
centro de trabajo para la ejecucion de todos y cada uno de los aspectos que
comprende la prestacion del servicio, teniendo en cuenta las necesidades relativas a
horarios, turnos, sustituciones, etc.

El adjudicatario presentara una relacién nominativa del personal adscrito a cada uno
de los edificios objeto del contrato, agrupada segun los diversos servicios previstos en
cada Anexo, especificando su categoria profesional y demas condiciones relevantes.
Dicha relacién se mantendra actualizada permanentemente a lo largo de la vigencia
del contrato.

Ademas dispondrd de personal suficiente para proceder de forma inmediata a las
sustituciones que por ausencia, vacancia, enfermedad u otras causas resulten
precisas con objeto de que no se interfiera en la prestacion del servicio.

En el supuesto de que la empresa adjudicataria considere oportuna la sustitucion de
su personal, debera notificarlo al Distrito con una antelacion minima de cinco dias
naturales. Las sustituciones que tengan su causa en la cobertura de bajas por
enfermedad u otros motivos de caracter imprevisible y que no hayan podido ser
comunicadas en el plazo anteriormente fijado, seran notificadas al Distrito en el
momento de la incorporacion del sustituto. En dichas notificaciones se expresaran las
circunstancias que obligan a la sustitucion y los demas datos personales del trabajador
que se incorpora.

Las intervenciones del personal que se encuentren reguladas por normas o
reglamentos se realizaran por personal homologado y que cuente con los
correspondientes permisos y acreditaciones oficiales exigidos por la normativa de
aplicacién. En su caso también se deben cumplimentar los libros o documentos
oficiales correspondientes con las anotaciones y observaciones pertinentes.

Todo el personal de la contrata adscrito al servicio debera disponer de una tarjeta de
identificacion plastificada. En ella se hard constar:, la empresa a la que pertenece, el
namero de la plantilla y la categoria profesional. Dicha tarjeta ira firmada por el Jefe
del Departamento de los Servicios Técnicos de Distrito y por el representante del
contratista ante el Ayuntamiento o responsable maximo. Todo el personal la llevara
siempre visible en los lugares donde esté desarrollando su labor profesional. En
cualquier caso debera mostrar su tarjeta de identificacion cuando le sea requerida por
la persona encargada o responsable del edificio de que se trate.

El contratista deberad proveer a su personal de los uniformes de trabajo necesarios
para el desempefio de las tareas en los casos que asi se prevé en los
correspondientes Anexos.

El contratista debera indicar de forma previa al inicio de la prestacion una direccion de
correo electrénico y fax a efecto de notificaciones lo que supone la aceptacion de este
sistema como medio valido de notificacion.

Personal minimo

El personal minimo del que el adjudicatario debera disponer para el cumplimiento del
objeto del contrato sera el siguiente:



e Un Coordinador con titulacién universitaria superior relacionada directamente
con el mantenimiento de edificios y al menos con experiencia de 4 afios en
gestion de edificios de las caracteristicas de los que son objeto del contrato,
en relacibn a mantenimiento de instalaciones y construcciones, y con
formaciéon especifica en prevencion de riesgos laborales, referida
especialmente a los trabajos relativos a la ejecucion del presente contrato.
Seré el responsable de forma exclusiva para el Distrito de Moratalaz. del
buen funcionamiento del edificio o conjunto de edificios y el Unico interlocutor
valido con los responsables municipales del Distrito. Ejercera las funciones
de control, supervisién y gestion técnica de los recursos propios de la
empresa adjudicataria. Coordinara al personal adscrito al edificio y redactara
los informes necesarios para que el Distrito esté perfectamente informada del
cumplimiento de las prescripciones establecidas en el presente Pliego.
Dichos informes se realizaran de manera independiente para cada uno de los
servicios previstos en los Anexos y se presentaran con periodicidad semanal.

La presencia del Coordinador ante los responsables del Distrito podra ser
requerida en cualquier momento debiendo ser atendida por aquél.

Independientemente de ello, debera personarse una vez por semana en el
Departamento de los Servicios Técnicos de la Junta para controlar y
actualizar el estado de trabajos ejecutados y pendientes

En cualquier momento de forma justificada se podra solicitar por parte del
Distrito de Moratalaz la sustitucion de esta persona.

e Un Técnico responsable por cada uno de los servicios previstos en los
diferentes Anexos contenidos en este Pliego con titulacion técnica de FP-2
como minimo y experiencia de al menos dos afios en las labores a realizar
por el personal previsto en el Anexo de que se trate. Debera existir por tanto
al menos, un encargado de mantenimiento, un encargado de mantenimiento
de zonas verdes y un encargado de vigilancia.

o Demas personal descrito en cada uno de los Pliegos integrantes del presente
Pliego de prescripciones técnicas y especifico para la ejecucion de las tareas
relacionadas. Este personal a su vez estara apoyado técnica y
profesionalmente por la organizacion y estructura de la empresa
adjudicataria.

El personal minimo en plantilla debera ser complementado en sus funciones con el
personal de oficios que resulte necesario para la mejor ejecucion del contrato,
disponiéndose de tantos operarios como se estimen necesarios para la realizaciéon de
las tareas especificadas en cada Anexo

Huelga

En el eventual supuesto de huelga legal de los trabajadores adscritos a los diferentes
servicios, la empresa adjudicataria debera informar a los responsables del Distrito
sobre su desarrollo y servicios minimos que se vayan a realizar.

Una vez finalizada la huelga el adjudicatario deberéd presentar un informe indicando
cuales son los servicios minimos efectivamente realizados, el nimero de horas que,
en su caso, se haya dejado de prestar y la dependencia en la que se haya producido
el incumplimiento.

Comprobada la defectuosa prestacion del servicio se procederda a efectuar por el
Distrito la correspondiente deduccién en la factura del mes en que se haya producido



aquélla teniendo en cuenta, a estos efectos, el porcentaje de participacion del edificio
en el coste total del precio del contrato.

Dicha valoracion se comunicara por escrito a la empresa afectada a fin de que
proceda a efectuar tal deduccién en la factura del mes que corresponda o0, en su caso,
en la del siguiente.

Clausula 4

MEDIOS MATERIALES. NUEVAS TECNOLOGIAS

Ademas de los especificados en su caso en cada uno de los Anexos, el contratista
dispondra de cuantos medios materiales, técnicos, sistemas de comunicacién y de
cualquier otra indole resulten necesarios para garantizar el normal desempefio del
servicio, asi como de los instrumentos precisos para el desarrollo de los trabajos
objeto del contrato. Ademas contara con un vehiculo de servicio a plena disponibilidad
para hacer visitas de inspeccion conjunta a requerimiento del Distrito Todos estos
medios seran utilizados por el personal propio de la empresa adjudicataria.

Si como consecuencia de avances tecnolégicos o por disposiciones legales se
aprobara, recomendara u obligara la adopcidon de nuevos materiales, elementos o
sistemas distintos de los existentes a la entrada en vigor del presente contrato, el
contratista estard obligado a prestar a las instalaciones resultantes el servicio que
requieran.

La instalacion de estos nuevos materiales 0 elementos no dard lugar a modificaciéon
del contrato ni a la alteracion del precio de adjudicacion del mismo.

El Distrito no sera responsable de las sustracciones que el adjudicatario pudiera sufrir
en sus medios técnicos y materiales durante la ejecucién del contrato, pudiendo éste
establecer a su cargo, si lo estima oportuno, un servicio de vigilancia de aquéllos.

Clausula s

OBRAS E INSTALACIONES ACTUALES. SUMINISTRO DE AGUA Y ENERGIA
ELECTRICA

El contratista recibird los edificios y los espacios libres de parcela, con sus servicios,
obras e instalaciones, en las condiciones y estado en que se encuentren a la fecha de
licitacion. A este fin, los licitadores estan obligados a conocer el estado de los mismos
antes de redactar su oferta, para lo cual solicitaran del Distrito autorizaciéon a fin de
poder acceder a los mismos. Esta autorizacion sera emitida por el Gerente del Distrito
sin que pueda suplirla el permiso del director/a de cada uno de los centros y se
concedera siempre que no interfiera el normal funcionamiento de éstos.

Sera de cuenta del Distrito el suministro de agua y energia eléctrica necesario para el
desarrollo de los trabajos contratados.

Clausula 6

FACULTAD DE INSPECCIONAR

El distrito podra inspeccionar tanto al personal del adjudicatario como su trabajo en
todo lo establecido en el presente Pliego, asi como comprobar el servicio realizado
cuando lo considere oportuno.



En caso de incumplimiento de las estipulaciones establecidas en los Pliegos de
Prescripciones Técnicas y Clausulas Administrativas Particulares, se comunicara por
escrito al adjudicatario haciendo constar la anomalia detectada.

La empresa adjudicataria vendra obligada a la correccién de las irregularidades o
alteraciones que se produjesen en el servicio, so pena de la resolucion del contrato en
los términos previstos en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

Mediante la aprobacién por parte de la Junta Municipal de Distrito de Moratalaz de
Protocolos se podra regular la realizacién especifica de los trabajos. Se establecera
por parte de la empresa adjudicataria una direccion de correo electrénico especifico
como cauce de transmisién de los mismos y a efectos de las notificaciones que se
pudieran realizar dentro de la vigencia del contrato.

Por parte de la Junta Municipal se podra requerir a la empresa adjudicataria la
presentacion de las facturas conformadas por parte de los responsables de los
diferentes servicios respecto de las prestaciones realizadas.

De igual forma, como ultimo Anexo a este contrato se incorpora ficha de control de

trabajos que debera ser conformada por los responsables de los centros
mensualmente y presentada con los partes de trabajo y las facturas.

Clausula 7

PROTECCION DE DATOS PERSONALES

El adjudicatario y el personal a su servicio en la prestacion del contrato, tal y como se
define en la letra g) del articulo 3 de la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccion de Datos de Caracter Personal, estan obligados, en su calidad de
encargados de tratamiento de datos personales por cuenta del Ayuntamiento de
Madrid, al cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, la Ley 8/2001, de 13 de julio,
de Proteccién de Datos de Caracter Personal de la Comunidad de Madrid y el Real
Decreto 994/1999, de 11 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Medidas de
Seguridad de los ficheros automatizados que contengan datos de caracter personal,
asi como de las disposiciones que en materia de proteccién de datos se encuentren en
vigor a la adjudicacion del contrato o que puedan estarlo durante su vigencia .

El Adjudicatario se obliga especialmente a lo dispuesto en los articulos 9, 10, 11y 12
de la Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter
Personal y el articulo 9 de la Ley 8/2001, de 13 de julio, de Proteccion de Datos de
Caracter Personal de la Comunidad de Madrid:

A) El adjudicatario y su personal esta obligado a guardar secreto profesional respecto
a los datos de caracter personal de los que tenga conocimiento por razén de la
prestacion del contrato, obligacion que subsistird aln después de la finalizacién del
mismo.

El adjudicatario Incluird una clausula, de confidencialidad y secreto en los términos
descritos, en los contratos laborales que suscriban los trabajadores destinados a la
prestacion del servicio objeto del presente Pliego.

B) El Adjudicatario se obliga a formar e informar a su personal de las obligaciones que
en materia de proteccién de datos estan obligados a cumplir en el desarrollo de sus
tareas para la prestacion del contrato, respondiendo la empresa adjudicataria



personalmente de las infracciones legales en que por incumplimiento de sus
empleados se pudiera incurrir.

C) El adjudicatario Unicamente tratard los datos personales a los que tenga acceso
para la prestaciébn del contrato conforme las instrucciones del responsable del
tratamiento, no los aplicara o utilizara con fin distinto al previsto en el contrato, ni los
comunicara , ni siquiera para su conservacion, a otras personas salvo autorizacion
expresa por parte del responsable del tratamiento.

D) En el tratamiento de datos la empresa adjudicataria se obliga a cumplir las medidas
de seguridad previstas en el Reglamento de Medidas de Seguridad de los Ficheros
que contengan Datos de Caracter Personal.

E) El responsable del tratamiento se reserva el derecho de efectuar en cualquier
momento los controles y auditorias que estime oportunos para comprobar el correcto
cumplimiento por parte del adjudicatario de sus obligaciones, el cual esta obligado a
facilitarle cuantos datos o documentos le requiera para ello.

F) Todos los datos personales que se traten o elaboren por la empresa adjudicataria
como consecuencia de la prestacion del contrato, asi como los soportes del tipo que
sean en los que se contengan son propiedad del Ayuntamiento de Madrid.

G) Una vez cumplida la prestacion contractual, los datos de caracter personal deberan
ser destruidos o devueltos al responsable del tratamiento conforme a las instrucciones
de aquel, al igual que cualquier soporte o documento que contenga algin dato de
caracter personal objeto del tratamiento.

H) De conformidad con lo que establece el articulo 9, apartado 4 de Ley 8/2001, de 13
de julio de Proteccion de Datos de Caracter Personal de la Comunidad de Madrid, el
incumplimiento por parte del adjudicatario o su personal de lo dispuesto en el articulo
12 de la LOPD podra ser causa de resolucién del contrato, sin perjuicio de las
sanciones que eventualmente correspondan conforme a la citada Ley y de las
responsabilidades que por dafios y perjuicios se ocasionen.

I) Durante la realizacién de los servicios que se presten como consecuencia del
cumplimiento del contrato, el adjudicatario y su personal se someteran al estricto
cumplimiento de los documentos de seguridad vigentes para los ficheros de datos de
caracter personal a los que tengan acceso , asi como a las instrucciones de los
responsables de seguridad de las dependencias municipales en las que desarrollen su
trabajo.

J) Para los supuestos de servicios de seguridad y vigilancia, control de acceso a
edificios y limpiezas se atendran a las instrucciones concretas del 6rgano competente
del Area de Gobierno de Seguridad y Movilidad.

K) En relacién al uso de sistemas de videovigilancia y seguridad se estara a la
dispuesto en relacion con esta materia en la Instruccién 1/2007 de la Agencia de
Proteccion de Datos de la Comunidad de Madrid.



Clausula 8

NORMATIVA TECNICA APLICABLE

Con caracter general, se observara la normativa vigente de aplicacion a todas las
actuaciones que se lleven a cabo en el marco de este contrato y entre otras las
siguientes:

Ley 31/1995 de 8 de noviembre sobre Prevencion de Riesgos laborales y reglamentos
de desarrollo.

Ley 8/1980 de 10 de marzo, del Estatuto de los Trabajadores y convenios laborales
sectoriales.

Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley 23/1992, de 30 de junio, de Seguridad Privada y normativa reglamentaria que la
desarrolla.

Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter
Personal

Ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
Ley 5/2003 de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Ley 8/1993 de 22 de junio, de Promacién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas de la Comunidad de Madrid y reglamento de desarrollo.

R.D. 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

R.D. 1314/1997 de 1 de agosto, Ascensores y R.D. 57/2005 de 21 de enero de
prescripciones para el incremento de la seguridad en ascensores.

R.D. 865/2003 de 4 de julio y Orden 1187/1998 de la Comunidad de Madrid sobre
prevencion y control de la legionelosis.

Normativa técnica sobre Instalaciones eléctricas, térmicas y de gas.

El manual para el mantenimiento ambientalmente correcto de los edificios publicos del
Ayuntamiento de Madrid.

Normativa técnica sobre Instalaciones eléctricas, térmicas y de gas.

El manual para el mantenimiento ambientalmente correcto de los edificios publicos del
Ayuntamiento de Madrid.



ANEXO |
RELACION DE EDIFICIOS E INSTALACIONES DEPORTIVAS OBJETO DEL CONTRATO.

Horas
Personal
, Auxiliar
, M= , | Horas Personal de de
M espacio N° M limpieza Atencion|HorasPersonal
construidos|libre de| Aparatos | Zona al de Seguridad
Nombre Direccion edificio |parcelalelevadores|Verde Pablico | y Vigilancia
Enc. | Esp. | Crist | Lpdor

HACIENDA DE PAVONES,
ANFEVI 127 2.509

FRENTE AVDA. DE
PARQUE DARWIN MORATALAZ, 93 840

ENCOMIENDA DE
ECHEGARAY PALACIOS, 324 1.100
CAMPO DE FUTBOL DOCTOR GARCIA TAPIA,
TIERRA 113 4.983
CORREGIDOR DIEGO DIEGO VALDERRABANO
VALDERRABANO ESQ.VAINATERO 1.032

AV.MEDITERRANEO
HOGAR DEL FERROVIARIO |(COL.FERROVIARIOS) 2.368

AV.DTOR GARCIA

TAPIA,76 C/IV
ARROYO BELINCOSO A.BELINCOSO 1.000,

946

PARQUE MARTALA PICO DE ARTILLEROS,5

LUIS DE HOYOS SAINZ,
BARRIO IV 150 1.058

AV.DOR. GARCIA TAPIA,
JOSE DE PASAMONTE 51 527




ARROYO FONTARRON,

ARROYO FONTARRON 381 POSTERIOR 416
H.PAVONES,207 POST.C/V
AUDITORIO F.CARRANTONA,9 27| 2.800
FELIX RODRIGUEZ DE LA  |FELIX RODRIGUEZ DE LA
FUENTE FUENTE,13 POST. 1.032
AVDA. DOCTOR GARCIA
CARMEN AMAYA TAPIA, 28-30 1.508
AV.MORATALAZ M-30 RAMON ARECES, 1 650
MARROQUINA 88
PISTA DEPORTIVA PARQUE|POST.PARQUE
Z MORATALAZ 400
ALFREDO BRANAS ALFREDO BRANAS, 4 2.400
LYON, 136-FLANDES, 4
LYON FLANDES POSTERIOR 288
) ) JOSE BERGAMIN
JOSE BERGAMIN ESQUINA FOBOS 480
BRUJAS C/V HACIENDA
BRUJAS DE PAVONES 800
PARQUE MARTALA || PICO ARTILLEROS, 21 282
HACIENDA DE PAVONES,
HACIENDA DE PAVONES  [117 (POSTERIOR) 1.320
EL VANDEL
CIUDAD DE AGUILAS, 9 198 3.700
RIVERA,4 C/V
PROVENZA,3 CANON RIO
INST.DEP LILI ALVAREZ LOBOS 192 17.500
DEHESA DE MORATALAZ |DR. GARCIA TAPIA 117 467 7.098 6.100
POLIDEPORTIVO
MORATALAZ C) VALDEBERNARDO 2 7.350 73.900 43.230 3861
POLIDEPORTIVO LA ELIPA |C) FELIX RODRIGUEZ DE
LA FUENTE 6.494 114.700 38.900 10446
totales 14.728 245.637 88.230




En el caso de la adscripcién de nuevos edificios o instalaciones al Distrito, la gestién integral de los servicios complementarios se incorporara
al objeto de este contrato previa tramitacién de la correspondiente modificacion contractual, excepto en los supuestos donde esta madificacion
implique un aumento o disminucion de la superficie afectada de hasta un 3 % en el caso de espacios libres de parcelas y zonas verdes, y
hasta un 10% en el caso de superficie construida, en cuyo caso debera se asumido por el contratista sin coste alguno.
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ANEXO Il

MANTENIMIENTO GENERAL DE INSTALACIONES Y ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS

El objeto de este Anexo es regular las condiciones técnicas que han
de regir las operaciones de mantenimiento técnico integral para la
conservacion y reparacion de los edificios adscritos al Distrito asi
como los espacios libres de parcela de dichas edificaciones, al objeto
de garantizar su conservacién y Optimo rendimiento. También se
incluyen los trabajos derivados de la organizacion de espacios que
pudieran producirse.




Clausula ll.1

PERSONAL

Para la prestacién del servicio de mantenimiento técnico de los edificios y/o de los espacios
libres de parcela objeto del contrato se exigird como personal minimo necesario el siguiente:

PERSONAL DE MANTENIMIENTO

El mantenimiento permanente de los edificios y espacios libres de parcela objeto de
este contrato es obligacion del contratista.

La ejecucion de las tareas de mantenimiento, en lo que se refiere al personal que
debe realizar las mismas, se articulara de la siguiente forma:

A.) Mediante un equipo adscrito con caracter exclusivo y permanente al
Distrito con la composicion, funciones y medios materiales que a
continuacion se describen.

B.) Mediante un equipo complementario compuesto de operarios de los
oficios que mas abajo se relacionan y de cuantos otros, de cualquier
oficio y categoria, resulten necesarios para asegurar el total
cumplimiento de las obligaciones previstas en este anexo.

A.) EQUIPO PERMANENTE

Composicion

El equipo permanente estard adscrito directamente y con caracter exclusivo al
Distrito y estara constituido por:

1 Encargado
1 Equipo polivalente formado por un oficial y un ayudante.

El Encargado sera el responsable del equipo permanente y coordinara a sus
miembros, y, en su caso, al equipo complementario. Contara con experiencia
profesional suficiente y actuard bajo las instrucciones del Técnico responsable del
Servicio de Mantenimiento o del responsable del Distrito.

De forma previa al inicio del contrato se debera remitir listado al Distrito de las
personas que formen el equipo permanente.

Funciones
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Mantener una presencia permanente a disposicion del distrito en horario continuado
de 8,00 a 22,00 horas todos los dias.

Presentarse en el lugar donde se produzca la incidencia con caracter inmediato,
evaluar la misma y repararla o, de no ser posible, avisar al técnico responsable del
servicio de mantenimiento.

Atender los avisos que reciba del técnico responsable del servicio y del distrito

Colaborar en la inspecciéon y supervision de las instalaciones y elementos
constructivos objeto del contrato.

Realizar pequeiios traslados de mobiliario y enseres en el interior del recinto.

Medios materiales

Dispondra de un vehiculo-taller equipado adecuadamente para asegurar la
resolucién rapida de las averias que se puedan producir, asi como de un vehiculo de
apoyo para la cuadrilla de albafiles con un minimo de material para realizar sus
funciones.

B.) EQUIPO COMPLEMENTARIO

Este equipo estard compuesto por operarios de al menos los siguientes oficios:
a) Albafileria

b) Fontaneria

C) Electricidad

d) Cerrajeria

e) Carpinteria

f) Pintura
Q) Calefaccion/aire acondicionado
h) Gas

Ademas estard integrado por cuantos otros operarios de cualquier otro oficio y
categoria resulten precisos para asegurar el total cumplimiento de las obligaciones
previstas en este anexo.

En el caso de empleo de subcontratas, éstas cumplirdn con lo preceptuado en la
normativa de contratos respecto de la subcontratacion.

La empresa adjudicataria deber& aportar documentacion acreditativa que demuestre
la disponibilidad de un servicio atencion 24 horas al dia, para actuaciones en averias
o incidencias objeto del contrato, sin que pueda tratarse de un teléfono de centralita
automatizada ni contestador automatico. Los dias festivos la empresa contratista
designara quien de las personas responsables del contrato (coordinador o
encargados) se encuentran de guardia ante cualquier incidencia, teniendo un
teléfono a plena disponibilidad las 24 horas, cuyo nimero siempre sera el mismo a
efectos de facilitar el contacto

Misiones fundamentales de la empresa adjudicataria
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La mision fundamental de la empresa adjudicataria es mantener en funcionamiento
seguro las construcciones e instalaciones para que sirvan sin interrupcion a su fin.

Ademas el adjudicatario realizara las siguientes funciones:

Recoger informacion de las inspecciones realizadas, de los trabajos efectuados, de
los controles hechos y de las anomalias reparadas.

Realizar las estadisticas por tipos de trabajos, reclamaciones recibidas, averias,
caracteristicas de los espacios e instalaciones, y, en general, todas aquellas que
permitan una adecuacion del servicio a las exigencias de la conservacion.

Redactar un esquema informativo que, de forma abreviada y significativa, agrupe
diaria y mensualmente, aquellos datos que permitan una orientacion valida sobre las
actuaciones del servicio.

Preparar junto con los técnicos del Ayuntamiento, los proyectos-programas
operativos de conservacion preventiva con el detalle requerido, y sistematizando el
orden de las operaciones.

Vigilar que el personal a su cargo realice los trabajos e inspecciones de forma
adecuada y racional, con la maxima productividad.

Preparar y redactar las érdenes de trabajo del personal a su cargo.
Clausula 1.2

MEDIOS MATERIALES

El contratista dispondra de almacenes y materiales necesarios para garantizar el
racional desempeiio del servicio.

Dispondra de un vehiculo-taller equipado adecuadamente para asegurar la
resolucién rapida de las averias que se puedan producir, asi como de un vehiculo de
apoyo para la cuadrilla de albafiles con un minimo de material para realizar sus
funciones.

El contratista dispondra de los medios técnicos necesarios, sistemas de
comunicacién y furgonetas, asi como las herramientas precisas para el desarrollo de
los trabajos objeto del contrato, por medio de su personal propio sin que pueda ser
causa de retraso la insuficiencia de estos medios.

Dispondra, también de aquellos materiales de uso continuado en las tareas propias
de mantenimiento, asi como el pequefio material de cualquier tipo o instalacion
considerado accesorio de vida media corta y bajo coste.

Dispondra de medios precisos, tanto materiales como personales, para las

actuaciones que fueran precisas en altura, tanto de sustitucién de elementos como
de reparacién de averias.

Materiales propios de equipos o instalaciones.
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Se consideran como tales, todos aquellos materiales que ocupando un lugar
permanente en un equipo o instalacion es necesario sustituir por rotura, desgaste o
mal funcionamiento y que son fundamentales para el funcionamiento de los equipos
o0 instalaciones que los utilizan.

Las operaciones de reparacién tendran como fin reponer las partes afectadas para
restituir a sus condiciones originales la unidad constructiva o el elemento sobre el
que se actla. Cuando el estado de un elemento no admita ya reparacion, se
procedera a su sustitucion. Cuando el estado de una unidad constructiva o elemento
de la instalacion, no admita ya reparacion de sus partes se procedera a su sustitucion
completa, atendiendo a los suministros de material necesario, el limite del coste de
estas sustituciones sera un 1% del precio de adjudicacién del contrato. De modo que
anualmente el contratista debera asumir el coste de las citadas sustituciones hasta el
mencionado porcentaje, determinandose el precio segun el Cuadro de Precios del
Ayuntamiento de Madrid o el Cuadro de Precios del Colegio de Arquitectos y
Aparejadores de Guadalajara, en caso de precios sin descomposicion se considera
que el valor de los materiales equivale el 50% del valor del precio. EI elemento
nuevo debera ser similar, en calidad y caracteristicas, al sustituido, salvo que
circunstancias obliguen a otra cosa, y siempre bajo la supervision del técnico del
Distrito. En caso de discrepancia en la reparacion o sustitucion de elementos, el
contratista debera por escrito mediante correo electrénico en un plazo de 3 dias,
justificar su negativa a la reparacion, resolviendo el responsable del contrato la
controversia.

El Distrito se reserva el derecho de recuperar, para el Patrimonio Municipal, aquellos
materiales, elementos e instalaciones que vayan a ser sustituidos por otros nuevos,
para lo cual indicara al contratista el lugar donde debera depositarlo, con el menor
deterioro posible.

Todos los materiales empleados en las tareas de conservacion, tanto en reposicion
de elementos sueltos como en sustituciones por obsolescencia de las instalaciones,
seran materiales homologados por el Ayuntamiento, a través de sus departamentos
competentes y recogidos en los Pliegos o relaciones de materiales homologados por
especialidades. No obstante, habra muchos materiales, de empleo y uso frecuente
en conservacion, que no estén homologados y que un empleo indiscriminado sin fijar
algunas caracteristicas puede originar una dispersion de calidades en funcion de
criterios no unificados.

Dada la imposibilidad de fijar las calidades de los elementos en el servicio de
mantenimiento, por la ausencia de proyectos especificos, los técnicos del Distrito,
seran los que recomienden en todo momento y para cualquier tipo de obras e
instalaciones, los materiales que deben emplearse en las instalaciones y sus
calidades, con preferencia las que estén contrastadas, en durabilidad y en
funcionalidad con otras obras e instalaciones ya realizadas.

Por tanto, el adjudicatario no es libre de imponer ni de instalar ningin material o
elemento que, previamente, no haya sido conformado por el técnico del Distrito
responsable del mantenimiento. Solo si dicho material estd homologado el contratista
podra disponer del que, en igualdad de prestaciones, le resulte mas comoda su
adquisicién, sin la consulta previa obligatoria. En cualquier caso, prevalecera el
criterio del técnico del Distrito en la eleccién del material, ya que es éste ultimo el
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responsable de que la obra se ejecute en las mejores condiciones y, desde su punto
de vista, con los mejores materiales.

Los materiales de equipos o de instalaciones que sea necesario sustituir y que no
estén incluidos en la clausula 1.7 seran por cuenta del Distrito, pudiendo ser
suministrados por la empresa adjudicataria previa la aprobacion del correspondiente
presupuesto por la Administracién, debiendo incoarse el correspondiente expediente
de contratacion conforme la Ley de Contratos el Sector Publico.

Clausula ll.3

CALIDAD TECNICA DEL SERVICIO

Las empresas licitadoras presentaran, junto con su oferta, informe técnico de visita a
las instalaciones y equipos objeto del contrato

Para garantizar el cumplimiento de los tiempos méaximos de respuesta y reparacion,
en casos de avisos urgentes, el adjudicatario dispondra de un servicio telefonico
atendido por personal de la propia empresa, que cubrira durante todos los dias del
afo, las 24 horas, la atencion de los edificios municipales en conservacion,
cualquiera que sea su actividad. Un equipo de guardia polivalente atendera cualquier
emergencia durante este espacio de tiempo. Los dias festivos la empresa contratista
designard quien de las personas responsables del contrato (coordinador o
encargados) se encuentran de guardia ante cualquier incidencia, teniendo un
teléfono mévil a plena disponibilidad las 24 horas que siempre sera el mismo nimero
a fin de una mayor eficacia.

Para los edificios en los que en algin momento se desarrollen actos de especial
relevancia, se mantendra un equipo retén como urgencia servicio, para la atencion de
una emergencia que se produzca en sus instalaciones, durante las horas de
actividad. Un teléfono de emergencia, que podra coincidir o no con el de guardia,
estard disponible para recibir este tipo de avisos. Para actos de especial relevancia
tendran obligatoriamente que disponer de un servicio de vigilancia en los lugares en
donde se desarrollo dichas actividades una hora antes de su comienzo, hasta la
finalizacion del mismo. Tienen la consideracion de actos de especial relevancia en el
Distrito, la celebraciones de competiciones deportivas, u otros actos analogos que se
comunicaran a la empresa contratista con al menos 48 horas de antelacion.

Este servicio de guardia no podra sustituirse, en ningdn caso por contestadores
autométicos, entendiendo, en este caso, que se trata de abandono del servicio,
calificando tal circunstancia como falta grave. El teléfono de guardia o emergencia
serd independiente del resto de teléfonos de las oficinas, y su utilizacién debera
reservarse exclusivamente para dichos fines.

En funcion del tipo de problema detectado por parte de los técnicos municipales y/o
de los responsables de cada edificio se generaran tres tipos de actuaciones:

- Aviso urgente, para aquellas situaciones que pueden paralizar la normal utilizacién
del edificio, o pueden representar graves riesgos para las personas o las cosas
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- Aviso no urgente, para aquellas situaciones que, aun no paralizando la utilizacion
del edificio, si impiden el normal funcionamiento del mismo, o pueden motivar
posteriores dafos, en caso de demorar su reparacion.

- Todas las demas situaciones no contempladas en los dos supuestos anteriores, no
requeriran aviso alguno y seran objeto de comprobacion en la visita de inspeccion
periodica, quedando reflejadas en la hoja de control correspondiente.

Los avisos realizados se atenderan en los tiempos de respuesta y reparacion,
establecidos en las prescripciones particulares, definidos como:

Tiempo de respuesta: es el necesario para personarse en el edificio afectado, un
encargado o persona cualificada de la empresa adjudicataria, evaluara el dafo y
comenzara la actuacion. Este tiempo de respuesta serd de 2 horas para avisos
urgentes y 48 horas para el resto.

Tiempo de reparacion: es el necesario para restituir el elemento o instalacion
afectada a su estado inicial. Este tiempo de reparacion sera de 24 horas en el caso
de avisos urgentes y 7 dias para el resto.

Si el adjudicatario, por propia iniciativa y sin el previo consentimiento del técnico
responsable, efectuase trabajos de mejora 0 que superasen el alcance que este
Anexo establece para la reparacion con la finalidad de evitar reiteradas actuaciones
sobre un elemento deteriorado, estos trabajos seran también considerados incluidos
en el precio del contrato sin que supongan un coste adicional.

Clausula ll.4

DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

Se entiende por mantenimiento la actividad conducente a la conservacion preventiva
y conservacion correctiva necesarias para mantener a cada edificio, sus
dependencias e instalaciones, en condiciones de uso durante su periodo de vida dutil,
optimizando el consumo energético, previniendo los posibles riesgos que puedan
comprometer su seguridad y protegiendo su entorno de posibles agresiones. Todas
estas tareas estan dirigidas a conseguir una disminucién en los gastos de reparacion,
reduccion de la pérdida de valor del inmueble, asi con, el ahorro derivado de la
correcta utilizacion de las instalaciones.

Conservacion preventiva son la actuaciones llevadas a cabo de forma periddica y de
acuerdo con los plazos previstos en estos pliegos, consistentes en la reposicion, es
decir, suministro y montaje de elementos agotados o defectuosos, sustituciones, es
decir suministro y montaje de productos o piezas consumidos o desgastados en su
normal funcionamiento, inspeccién de los elementos constructivos y de las
instalaciones, informes y documentos ante Organismos Publicos, asi como aquellas
operaciones de limpieza necesarias para hacer operativas las canalizaciones y
conductos expuestos a un ensuciamiento persistente o temporal, incluyendo los
productos y equipos especiales si fueren necesarios.
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El presente contrato comprende el mantenimiento preventivo y correctivo de los
edificios que sean necesarias para asegurar el normal funcionamiento de los mismos.

El mantenimiento preventivo, objeto del contrato, se realizara sobre la totalidad de los
elementos constructivos e instalaciones del edificio, de acuerdo con una frecuencia
semanal y sin perjuicio de las reglamentaciones en vigor obligan para el control y
mantenimiento de los elementos e instalaciones, asi como sobre el plan basico de
actuaciones y frecuencias que se expongan en el desarrollo del Pliego.

Para los trabajos de inspeccion y revisiones periddicas la empresa adjudicataria
presentara en los 15 dias siguientes a la firma del contrato un documento técnico que
comprendera:

Inventario de equipos e instalaciones

Libro de protocolo de inspeccién del mantenimiento preventivo

Programa-calendario de inspecciones del mantenimiento preventivo

Estadillo-registro de inspecciones de acuerdo con la reglamentacion vigente
aplicable.

Se incluyen en el objeto del contrato, todas las operaciones de mantenimiento
correctivo que deban realizarse como consecuencia de avisos por averia,
comprendiendo todas las intervenciones precisas, incluyendo materiales y mano de
obra normal y especializada (SAT de marca), para la vuelta al idoneo funcionamiento
previsto en el mantenimiento. Las operaciones de mantenimiento correctivo llevadas
a cabo se recogeran en un documento técnico que contendra, como minimo, los
siguientes apartados:

Partes de averias
Estadillo-registro de averias
Archivo de partes de averias

Paralelamente al mantenimiento preventivo y correctivo, se realizaran las debidas
operaciones de control de las instalaciones, que comprenderan todas y cada una de
las acciones dirigidas a velar por el buen funcionamiento, la seguridad y la correcta
puesta en marcha de todos los equipos integrantes de las instalaciones técnicas de
los edificios objeto del contrato. Asimismo, se realizaran todas las operaciones de
mantenimiento técnico-legal, de acuerdo con las reglamentaciones vigentes.

Las operaciones de mantenimiento técnico-legal comprenderan las operaciones de
tipo preventivo y las revisiones periddicas establecidas en los reglamentos aplicables
y seran realizados por la empresa adjudicataria 0 empresa autorizada, siempre por
cuenta de aquella, debiendo presentar en el departamento de Servicios Técnicos la
documentacion acreditativa y reglamentaria exigible, con los certificados o visados
oficiales obligatorios.
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Clausula ll.5

CONTROL DE LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Los trabajos a realizar por parte de la empresa adjudicatarias seran tanto los
establecidos dentro del presente pliego cono los indicados, dentro del objeto del
contrato, por parte de los servicios técnicos de la Junta Municipal de Moratalaz
mediante la remisién de de ordenes de trabajo, o bien mediante la aprobacion de
protocolos que regulen la realizacion especifica de los trabajos. Se establecera por
parte de la empresa adjudicataria una direccion de correo electrénico especifico
como cauce de transmision de las citadas ordenes de trabajo y protocolos.

Las facturas mensuales iran acompafiadas de las HOJAS DE CONTROL
correspondientes a los trabajos realizados en ese mes, consignandose en un
documento cuyo modelo aprobara la Junta Municipal, donde se dejara constancia de
los trabajos realizados considerandose una de las condiciones necesarias para
proceder a la conformidad de las mismas.

Siempre que se haya sustituido una pieza, elemento o componente de un equipo e
instalacion, se reflejara en la hoja de control. Cuando a criterio de los técnicos del
Distrito encargados del mantenimiento y por la entidad del elemento colocado, sea
necesario, se adjuntaran albaran y hoja de caracteristicas con la marca, tipo,
fabricante, y todas las caracteristicas técnicas que la definan el elemento, asi como
duracién de la garantia.

Cada hoja de control vendra firmada por el operario, el responsable de la empresa
adjudicataria y el encargado del edificio en el que se hayan realizado los trabajos. No
se admitiran hojas de control que contengan unicamente el sello del edificio.

Las hojas de control describiran detalladamente los trabajos.

Cuando la Hoja de Control recoja actuaciones de conservacion preventiva, es decir,
se limite exclusivamente a examinar el estado en que se encuentran determinados
elementos de obras e instalaciones, como puede ser la inspeccién quincenal
obligatoria, o cualquier otra, en donde no se precise intervencién de mano de obra,
esta Hoja se convierte en un Parte de Inspeccion. Cuando se ejecuta un trabajo de
conservacion correctiva, tanto si se ha detectado y corregido en el momento de la
inspeccion quincenal o cualquier otra, como si ha sido producto de una urgente
necesidad, la Hoja de Control se convierte en Parte de Trabajo.

La Hoja de Control, tanto en su vertiente de Inspeccion como de Trabajo, debera
adjuntarse a la factura mensual.

Las deficiencias u omisiones en los partes de inspeccién de desperfectos o averias
detectados y no declarados, si se comprueba su existencia en las fechas de
inspeccion, seran reparados por cuenta del adjudicatario, con independencia de las
actuaciones que dicha negligencia pudiera dar lugar.

Cuando se realicen operaciones de mantenimiento técnico-legal se acompafara la
documentacién acreditativa con los certificados o visados oficiales obligatorios.
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Sin perjuicio de las mismas, mensualmente se cumplimentara una ficha cuyo modelo
aprobara la Junta Municipal, y con el visto bueno de los responsables de los distintos
edificios o centros, donde se dejara constancia de las actuaciones realizadas y de las
observaciones que se estimen precisas.

Clausula ll.6

GARANTIA DE LOS TRABAJOS

No se establece plazo de garantia, ya que conforme a lo regulado por la Ley de
Contratos del Sector Publico, la naturaleza del contrato no lo exige. Sin embargo, en
caso de que sea necesaria la sustitucion de piezas de la maquinaria de los equipos e
instalaciones, éstas quedaran garantizadas durante un afio como minimo, o un plazo
superior, si asi viniera establecido en la garantia de fabricacion.

La empresa adjudicataria respondera de los dafios ocultos, causados por la
manipulacion incorrecta de cualquier instalacion del edificio.

El adjudicatario debera delimitar el recinto de las obras, cuando éstas comporten
riesgo para las personas. Los elementos de proteccién empleados se mantendran en
todo momento en perfecto estado de conservacion y sefalizacion.

Clausula ll.7

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS Y OPERACIONES A REALIZAR EN EL
MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Se incluyen en el objeto de este contrato, todas las operaciones de mantenimiento
correctivo que haya que realizar como consecuencia de avisos por averia,
comprendiendo todas las intervenciones precisas para la vuelta al idéneo
funcionamiento previsto en el mantenimiento preventivo consistiendo en la reparacion
por averia o rotura imprevista de cualquier maquina, equipo o instalacion y elementos
constructivos del edificio, incluyendo los materiales, mano de obra normal y
especializada (SAT de marca).

Unidad Constructiva: Se considera unidad constructiva a aquel conjunto de partes y
materiales convenientemente unidos y que sirven para cumplir una funcién tales como
puerta, ventana, paramento, aparato sanitario.

Parte de una unidad, son aquellas unidades de menor entidad que en el conjunto de la
misma, compuesta por varias piezas, elementos o componentes y que ejercen una funcién

determinada de la unidad constructiva, tales como cerraduras, junquillos, valvulas, grifos,
etc....

En edificacién:

Mantenimiento Preventivo:

Eliminaciéon de hojas y suciedades en los tejados, bajantes, canalones, sumideros y
desagues en todos aquellos edificios que requieran esa limpieza de forma periédica
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manteniéndose en todo momento libres de obstaculos y suciedad. Se remitira, al
inicio del contrato y para los dos afios de vigencia, al Distrito un planning de estos
trabajos a realizar con fechas en las que se prevén llevar a cabo y que seran
controlados por los técnicos del Distrito pudiendo alterar el orden de realizacion del
mismo.

Revisién general de fontaneria comprendiendo aprietes de juntas, véalvulas, grifos,
mecanismos de cisternas latiguillos, comprobacion de fugas. Una vez al mes por
centro.

Revision general de elementos anclados como espalderas, juegos infantiles,
canastas, porterias y resto de material deportivo. Esta revision sera bimestral.

Inspeccién como minimo semanal de las condiciones de seguridad y estabilidad de
cualquier elemento existente en los espacios libres.

Trabajos de limpieza, barrido y regado, de los espacios libres de parcela e
instalaciones deportivas. Estos trabajos se realizaran de forma semanal.

Revision quincenal de las zonas deportivas, incidiendo especialmente en la
seguridad de los elementos deportivos instalados, enviandose un parte fechado de
revision de cada instalacion.

Eliminacion de hojas y suciedades en los areneros infantiles de forma puntual, asi
como renovacion de arena adecuada al mismo, al menos una (1) vez por
arenero/ano

Marcado y sefializacion de pistas polideportivas, porterias y canastas al menos una
(1) vez por pista/afio.

Desatrancos de la red horizontal de saneamiento, con limpieza de al menos una vez
al afio de la misma mediante los medios adecuados.

En elementos constructivos

En edificacién:

Precintar y/o retirar de forma inmediata cualquier elemento constructivo y/o
instalacién que represente un peligro, adoptando todas las medidas necesarias para
evitar el riesgo de personas y/o cosas, comunicandolo a los Servicios Técnicos de la
Junta de Distrito, indicando el elemento constructivo o instalacion.

Desatrancos de la red de la red horizontal, asi como de desagles de aparatos,
bajantes, canalones y sumideros, incluidos aquellos medios auxiliares, mecanicos o
de transportes necesarios para su realizaciéon, tales como andamios, sistemas de
elevacion y camiones de desatranco incluidas las ayudas de albafiileria.

Reposicidon de aplacados, azulejos y pavimentos cuando éstos se manifiesten como
desprendimientos casuales y hasta una superficie méxima de 20 m2 por edificio/mes,
y por averias hasta cubrir la zona afectada, incluidos los referentes a vasos de
piscinas.

Reposicion de aplacados, azulejos y pavimentos por deterioro generalizado hasta
una superficie maxima de 20 m2 por edificio/mes, incluidos los referentes a vasos de
piscinas.
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Reposiciones de barras antipanico, muelles recuperadores, manillas, pomos o
cualquier elemento de cierre sea cual sea el origen de su deterioro. Reposicién de
cerraduras de taquillas o armarios siempre que sean de obra y estén integrados en la
edificacion, no asi si son elementos muebles.

Mecanismos de accionamiento de persianas, estores, cortinas, telones y todos sus
elementos, cintas, ejes, motores, cierres, asi como la reposicion de lamas hasta un
25% de superficie de las persianas por edificio/mes.

Reparacion cercos y reparacion y sustitucion de tapajuntas, molduras y junquillos.
Mecanismos de fijacion y orientacion en celosias de lamas o paneles.

Reparacion, ajuste y sujecion de las hojas de madera o metalicas en puertas y
ventanas, tanto interiores como exteriores, asi como sustitucion de junquillos.

Reparacion de dafios producidos por actos vanddlicos de puertas de entrada e
interiores en cualquier caso

Reposicién de cerraduras o bombines de cerraduras por rotura pérdida o robo.

Retoques de pinturas, por deterioro general hasta un maximo de 25 m2 por
edificio/mes, y por averias hasta cubrir la zona afectada.

Reposicion de todo tipo de vidrios y espejos con retirada de restos y limpieza de
galce, colocacion, sellado y estanqueidad.

Sustitucion de griferia de todo tipo, de llaves, valvulas, grifos, duchas, latiguillos y
fluxores.

Sustitucion de accesorios mecanismos de cisternas.

Reposiciébn de desagues, sifones, sumideros y botes sifénicos incluido el
correspondiente desatranco, en su caso, Yy la reposicion del revestimiento de
superficie.

Sujecion y ajustes de aparatos sanitarios y encimeras.
Sustitucion de tapas de inodoro.

Reposicion de aparatos sanitarios (inodoros, cisternas, lavabos, urinarios), sea cual
sea el origen de su rotura o deterioro, hasta un maximo de dos (1) unidades por
edificio/mes.

Fijacion a paramentos de pizarras, cuadros, accesorios de aseos y espalderas o
aparatos anclados a pared en gimnasios, incluidos los elementos de nueva
adquisicion.

Soldadura, refuerzo o reposicion puntual de rejas que afecten a un maximo de 20 ud.
de barrotes por edificio/mes.

Sujecion y fijacion de escaleras de piscina asi como reposicion del revestimiento de
la superficie afectada.

Retirada de escombros y limpieza de la zona afectada por las obras asi como el
movimiento de mobiliario necesario para la ejecucion las mismas.

Los trabajos de aislamientos y proteccion contra pinturas, polvo y ruidos generados
por la ejecucién de cualquier trabajo y que tienda a mantener la actividad propia del
edificio afectado por las obras.
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Reposicion de falsos techos cuando éstos se manifiesten como desprendimientos
casuales y hasta una superficie maxima de 20 m2 por edificio/mes, y por averias
hasta cubrir la zona afectada.

Reposicién de falsos techos por deterioro generalizado, hasta una superficie maxima
de 20 m2 por edificio/mes.

Reparacion y sustitucion de herrajes y brazos de toldos vy toldillas y reposicién de
telas hasta un maximo de 50 m2 por edificio y afio de contrato

Sustitucion de elementos de sefializacion en materia de prevencion de incendios asi
como de sefalizacion viaria afecta a las instalaciones.

Limpieza de pintadas y graffitis tanto en zonas interiores como exteriores de los
Polideportivos y en pistas elementales.

Resolucion de humedades, filtraciones y goteras solventando el origen de las
mismas.

Reparacion de aparatos mecanicos de las instalaciones deportivas, incluyendo el
retapizado una vez al afio.

En espacios libres:

Inspecciéon como minimo semanal de las condiciones de seguridad y estabilidad de
cualquier elemento de los polideportivos, instalaciones deportivas elementales, asi
como de las zonas libres de la parcela.

Desatranco de la red de saneamiento, de arquetas sumideros y rejillas, incluidos los
medios auxiliares tales como el camion de desatranco y las ayudas de albafileria, asi
como el desatranco de rejillas de depuracion del perimetro de vasos de piscina.

Eliminacién de hojas y suciedades de rejillas y sumideros de forma periédica y dos
(2) veces al afio de manera general en toda la red de patio de cada instalacion,
edificio o pista deportiva elemental.

Reposicidon de solados, pavimentos, bordillos y angulares de escaleras cuando estos
se manifiesten como levantamientos casuales hasta una superficie maxima de 20 m2
por edificio/mes y por averias hasta cubrir la zona afectada.

Reposicién de aplacados en muros de cerramiento de parcela y en paramentos
verticales de zonas de escaleras o, vallas interiores cuando estos se manifiesten
como desprendimientos casuales hasta una superficie maxima de 20 m2 por
edificio/mes y por averias hasta cubrir la zona afectada.

Soldadura, refuerzo o reposicién puntual de cerramiento que afecten a un maximo de
40 ud. de barrotes por edificio/mes o 20 m/2 de vallado al mes

Soldadura, refuerzo o reposicion puntual que afecte a un maximo de 5 ud. de
barrotes en puertas de cerramiento de parcela por edificio/mes.

Reposicion de cerraduras o bombines de cerraduras incluso en caso de robo y actos
vandalicos.
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Reparacion de puertas y de cerramientos por dafios producidos por actos
vandalicos.

Sujecién y fijacion a suelo o paramentos verticales de papeleras, bancos y elementos
de mobiliario urbano existentes. No se incluiran los de nueva adquisicion.

Sujecién vy fijacién a suelo de elementos de juegos infantiles asi como reposicion de
tornillos, elementos de anclaje y fijacion de baldosas flexibles, siempre que sean
elementos existentes y no estén en periodo de garantia de la empresa instaladora.

Retirada de escombros y limpieza de la zona afectada por las obras.

Limpieza, desbroce y retirada de maleza en zonas terrizas dos veces al afio como
minimo.

Sustitucion de griferia de todo tipo, de llaves, valvulas, grifos en fuentes, sistemas de
riego., y duchas en zonas de piscinas.

Sujecion y fijacion de escaleras de piscina asi como reposicion del revestimiento de
la superficie afectada.

Anclaje y recibido de canastas y porterias cuando sean elementos existentes, incluso
soldadura de cualquier elemento. No se incluira el recibido de elementos de nueva
adquisicion.

Reposicién completa de tableros con aro de baloncesto rotos hasta un maximo de 10
tableros por afio de contrato

Soldadura y refuerzo de canastas (aros y paneles y soportes) y y ruidos generados
por la ejecucion de cualquier trabajo y que tienda a porterias.

Los trabajos de aislamientos y proteccidn contra pinturas, polvo mantener la actividad
propia del edificio afectado por las obras.

Trabajos de limpieza, barrido y regado de de los espacios libres de parcela e
instalaciones deportivas elementales una vez a la semana. En caso de
programacion de competiciones oficiales se efectuara la limpieza, barrido y regado
una hora antes del comienzo. Los servicios técnicos de la Junta facilitaran la
programacion diaria de los trabajos de limpieza en cada una de las pistas.

Revision quincenal de las pistas deportivas incidiendo especialmente en la seguridad
de los elementos deportivos instalados. Se enviara un parte fechado de revision de
cada instalacion cuyo modelo elaboraran los Servicios Técnicos de la Junta
Municipal. el parte serd entregado a los servicios técnicos como maximo 3 dias
después de cada revision de cada pista.

Eliminacion de hojas y suciedades en los areneros infantiles de forma puntual, asi
como renovacion de arena adecuada al mismo, al menos una (1) vez por
arenero/ano

Marcado y sefializacion de pistas polideportivas, porterias y canastas al menos una
(1) vez por pista/afio.

Reposicion inmediata de red eléctrica o telefonia hasta 100 mts. al afio.

Limpieza de pintadas y graffitis tanto en el interior y perimetro exterior de los
Polideportivos y en pistas elementales.

Reparacion y/o sustitucion, asi como la orientacion correcta cuando fuera preciso, de
luminarias en torres de iluminacion en altura.
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Reparacion y/o sustitucion de carteles con horarios de uso.

Reparacion y Conservaciéon de la Red de Riego, incluyendo los aspersores de los
campos de hierba artificial.

Reparacion de fugas de agua, incluida la obra civil necesaria.

En Instalaciones

Instalacién: Se considera instalacion aquel conjunto de partes y piezas
convenientemente unidas y que sirven para cumplir una funcion como calentar,
iluminar, refrigerar, etc.

Es objeto de este contrato el mantenimiento de las instalaciones del edificio y de
espacios libres de parcela que a continuacién se relacionan:

v" Instalaciones térmicas
v Torres de refrigeracion y humectadores.

v' Torres de iluminaciébn de instalaciones deportivas municipales y pistas
elementales.

Calefaccion

Equipos autonomos y fan-coils

Instalaciones de refrigeracion

Instalacién de extraccién, ventilacion y difusion
Eléctricas de baja tension

Transformadores de media tension.

Agua fria y caliente

Proteccion contra incendios

Megafonia fija.

Instalaciones electromecanicas

Instalaciones de captacion de energia solar para usos térmicos
Grupos electrogenos

Marcadores y rotulos electronicos

N N N N N T N N N N N N N

Instalaciones de gas

Se considera incluido el tratamiento de limpieza y prevencion de la legionelosis,
realizando el analisis microbiologico de legionela y el analisis fisico-quimico del agua
de todas las instalaciones que sean susceptibles de contener o propagar la legionela,
asi como todas aquellas actuaciones recogidas en la Orden 1187/1998, de 11 de
junio, de la Consejeria de Sanidad y Servicios Sociales de la Comunidad de Madrid y
el RD 865/2003 de 4 de julio por el que se establecen los criterios higiénicos-
sanitarios que deben reunir los aparatos de transferencia de masa de agua en
corriente de aire y aparatos de humectacion para la prevencion de la legionelosis.
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Se excluirdn también, los electrodomésticos de cocinas, bares y cafeterias ubicadas
en las instalaciones deportivas cuando su mantenimiento venga recogido en el
correspondiente contrato de concesion, asi como las instalaciones de megafonia y
luminotecnia de centros que no sean instalaciones fijas la edificacion.

Se sustituirdn todas aquellas piezas de una instalacion que paralicen o impidan el
normal funcionamiento de la instalacion, con el limite de que por su obsolescencia o
agotamiento de la vida Util sea necesaria la renovacion de cualquier parte la
instalacion.

Ademas de las inspecciones reglamentarias que se deriven de la legislacion vigente
durante el contrato, se realizaran las siguientes inspecciones, con las limpiezas y
sustituciones que se indican:

Torres de refrigeracién y humectadores.

Los productos empleados en el sistema de refrigeracion seran respetuosos con la
capa de ozono y no contendran las sustancias prohibidas por la normativa vigente.

Protocolo de control
-Diariamente
Comprobar el funcionamiento normal y la no existencia de ruidos anémalos.

Observar que el sistema de refrigeracion de cojinetes, prensaestopas, funciona
correctamente.

-Semanalmente

Confeccion del parte de control anotando todas las condiciones de funcionamiento,
presiones, temperaturas, niveles, etc., de todos los elementos.

Limpieza de la sala de maquinas.

-Mensualmente
Verificacion del nivel y estado del aceite de los compresores.
Verificacién del nivel de refrigerante.
Comprobar la ausencia de humedad en el circuito refrigerante.
Verificacién y ajuste de interruptores de flujo.
Engrase de mecanismos neumaticos o eléctricos de regulacion.

Comprobacion y ajuste de termostatos y programadores reostatos de mando,
seguridad y maniobra.

Limpieza del equipo de purga de incondensables.

Verificacion del control de capacidad, de los compresores.
Comprobar el funcionamiento de la resistencia del carter eléctrico.
Limpieza del deposito humidificador.

Comprobacion de la circulacion de aire en las baterias.

Limpieza de filtros de aire y agua.
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-Semestralmente
Limpieza de condensadores.
Engrase de rodamientos y cojinetes.
Comprobacién de acoplamientos y alineaciones.
Limpieza de depdsitos de purga.
Ajuste y contraste de manometros y termometros.
Contraste y regulacion de valvulas automaticas y de seguridad.
Comprobacién de aislamientos.
Cambio de filtros.
Limpieza de evaporadores.
Comprobacion de las valvulas de expansion.
Control y recarga de refrigerante.
Comprobacion de estanquidad en bandejas.
Comprobacién de estanquidad en baterias y evaporadores.
Verificar ausencia de humedad en el circuito refrigerante.
Limpieza y verificacion de pulverizadores.

Equipos Auténomos y Fan-coils en todas las dependencias donde existan.

-Mensualmente
Limpieza de filtros o reposicidon segun estado.
Contrastar la no existencia de ruidos anormales.
Verificacion de toberas.
Comprobacién de termostatos.
Purga de la bateria de agua si fuera necesario.
Comprobacién de anclajes y vibraciones.
Comprobar obstrucciones en la bandeja del condensador.
Comprobar presiones y temperaturas en evaporador y condensador.
Comprobar presiones y temperaturas de entrada y salida en intercambiadores.

-Semestralmente:
Limpieza de bandejas de condensacion y red de desaguies.
Verificar el grupo moto-ventilador, incluso alineaciones.
Comprobacién del inversor de invierno-verano.
Comprobar el estado de las correas de transmision, si las hubiera.
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Comprobacion del interruptor de flujo de aire.

Comprobacién de presostatos y termostatos de seguridad.
Limpieza de circuitos intercambiadores.

Revisién, y sustitucién si fuera necesario, de juntas y aislamientos.
Revision y correccion de fugas en el circuito frigorifico.

Limpieza de evaporadores y condensadores (exteriormente).

-Anualmente:
Comprobacion del estado del aceite y su cambio si fuese preciso.
Repaso de pinturas.
Comprobar que los bornes de conexion eléctricas estan correctamente apretados.
Contraste y ajuste de programadores.
Contraste y ajuste de termometros y manometros.

Grupos de presién y bombeo.

-Diariamente:
Comprobacién de que no existen calentamientos anormales en cojinetes.
Comprobacion del estado de prensoestopas y fugas.
Purga del compresor de aire, si lo hubiere.
Comprobar que los desagues de refrigeracion no estan obstruidos.
Verificar la no existencia de vibraciones.
Comprobar las presiones de aspiracion y descarga.
Comprobar la presion de servicio del grupo.
Comprobar tension de red.

-Mensualmente:
Verificacion del estado de acoplamiento.
Comprobacion y ajuste de alineaciones.
Limpieza de filtros de aspiracion.
Comprobacion por fases de consumos eléctricos.
Parar bombas en servicio y arrancar las de reserva.
Comprobar manualmente el giro libre de las bombas paradas.
Comprobar el estado de la membrana o regulacion de la camara de aire del grupo.
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-Anualmente:
Cambiar los rodamientos de bomba y motor.
Limpieza y engrase de las valvulas del conjunto bomba-grupo.
Apertura y cierre total de valvulas generales.

Extractores, ventiladores y difusores.

-Mensualmente:
Comprobar la no existencia de calentamientos anormales.
Comprobar la tension de las correas de transmision.
Verificar la inexistencia de ruidos y vibraciones.
Comprobar que los equipos giran libremente con la mano.
Verificara el estado de los anclajes.
Comprobar las bornes de conexion y la toma de tierra.
Comprobar el funcionamiento de las compuertas cortafuegos.

-Semestralmente:
Engrase de casquillos y rodamientos.
Limpieza de palas o alabes.
Comprobar el desgaste de ejes o cojinetes.
Comprobar el acoplamiento y alineaciones motor-ventilador.
Comprobacion del aislamiento eléctrico.

Calefaccion:
-Diariamente:
Comprobacion de que no existen calentamientos anormales en cojinetes.
Comprobacién del estado de prensaestopas y fugas.
Purga del compresor de aire si lo hubiera.
Comprobar que los desaguies de refrigeraciéon no estan obstruidos.
Verificar la no existencia de vibraciones.
Comprobar las presiones de aspiracion y descarga.
Comprobara la presion de servicio del grupo.

-Mensualmente:

Verificacion del estado de acoplamiento.
Comprobacion y ajuste de alineaciones.
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Limpieza de filtros de aspiracion.

Comprobacién por fases de consumos eléctricos.

Parar las bombas en servicio y arrancar las de reserva.
Comprobar manualmente el giro libre de las bombas paradas.

-Anualmente:
Cambiar los rodamientos de bomba y motor.
Limpieza y engrase de las valvulas del conjunto bomba-grupo.
Apertura y cierre total de valvulas generales.

Electricidad.

Cuadros eléctricos.

-Mensualmente:
Comprobacion de los mecanismos de disparo de disyuntores, seccionadores, etc.

Comprobaciéon de fusibles, lamparas y equipos de medida (voltimetros y
amperimetros) de cada cuadro.

Verificacién de la toma de tierra y aislamientos.

Revision visual de los interruptores automaticos magnetotérmicos, interruptores
diferenciales y comprobacion de sus accionamientos.

Revisar funcionamiento y maniobra correcta de los pulsadores revisando contactos y
procediendo a su sustitucion si fuera necesario.

Comprobacion del buen funcionamiento de los contactos manuales.

-Trimestralmente:
Reapriete de bornes y regletas.
Limpieza general de cuadros.
Revision de tensiones en bobinas.

Revision, y sustitucion si fuera necesario, de contactos, comprobando presiones y
holguras.

Engrase de accionamientos mecanicos y comprobar ajustes.
Revisar efectividad de los enclavamientos.

-Semestralmente:
Engrasar contactos con vaselina neutra.
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Telerruptores, contactores, relés y fusibles.

-Mensualmente
Comprobar su correcto funcionamiento.
Revisar el estado de aislamientos.

Revisar y sustitucion si fuera necesario de los accionamientos mecanicos y
comprobar las escalas de tiempo, etc.

Comprobar el apriete de las conexiones y bornes.
Observar vibraciones y zumbidos.
Comprobar que no existe chispa excesiva en los contactos.

-Trimestralmente:
Comprobacion y limpieza de las bobinas.
Revisar y engrasar mecanismos observando que se mueven liboremente.
Comprobar tensiones de desconexion o caida.
Revision y sustitucién de contactos si fuera necesario.
Comprobar consumos reales y comparar con el calibrado de los fusibles.

-Semestralmente:
Engrasar contactos con vaselina neutra.

Motores Eléctricos

-Mensualmente:
Comprobar mediante el accionamiento a mano que el motor gira suavemente.
Revisar el estado de apriete de los pernos de conexién eléctrica y la puesta a tierra.
Observar el grado de calentamiento por si fuera anormal.
Comprobar el estado del ventilador.
Observar vibraciones anormales y revisar puntos de anclaje.

-Semestralmente:
Engrase de rodamientos y comprobar su desgaste.
Comprobacion de holguras anormales.
Comprobacién del aislamiento eléctrico.
Revision del estado de pintura.
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Alumbrado
-Semanalmente:
Inspeccidon ocular comprobando si hay algun punto de luz fundido o en mal estado.

-Mensualmente:
Revision y comprobacion de los mecanismos de encendido y cajas de fusibles.

-Trimestralmente:

Revision y sustitucion si fuera necesario de cebadores, portacebadores vy
reactancias.

Revision y sustitucion si fuera necesario de rejillas antideslumbrantes y difusores.

-Segun necesidades:
Sustitucion de mecanismos, cebadores y reactancias.
Reposicién de lamparas y tubos fluorescentes.

Torres de iluminacién de instalaciones deportivas municipales y pistas
elementales:

-Semanalmente:
Inspeccidn ocular comprobando si hay algun punto de luz fundido o en mal estado.

-Mensualmente:
Revisién y comprobacion de los mecanismos de encendido y cajas de fusibles.

-Trimestralmente:

Revision y sustitucion si fuera necesario de cebadores, portacebadores vy
reactancias.

Revision y sustitucion si fuera necesario de rejillas antideslumbrantes y difusores.
-Segun necesidades:

Sustitucion de mecanismos, cebadores y reactancias.
Reposicion de lamparas y tubos fluorescentes.
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Grupos de Continuidad.
-Mensualmente:
Control de la fuente de alimentacion.

Comprobacién del buen funcionamiento de by-pass manual formado por dos
interruptores, para la alimentacién directa de la carga desde la red.

Controlar calentamientos anormales.
Toma de datos en el parte correspondiente.

Red horizontal de saneamiento

-Semestralmente
Revision del estado de pozos, arquetas, sifones, cAmaras de descarga y aliviadores.
Revision del estado de los colectores con sus entronques en arquetas.

-En funcion de las necesidades
Reposicién de rejillas, sumideros o tapas de arquetas en mal estado.
Reparaciones de albafileria en pozos y arquetas.

Agua fria, caliente y sanitarios.

-Trimestralmente:

Revision de redes de distribucion, comprobando estanqueidad, goteo y humedades
en juntas y soldaduras.

Revision y sustitucion si fuera necesario de grifos, valvulas y llaves de paso,
comprobando hermeticidad y prensas.

Revision y comprobacion y sustitucion si fuera necesario de valvulas de retenciéon y
fluxdbmetros.

Revision del estado de soportes y aislamientos.

Revision de todos los aparatos sanitarios, comprobando fijaciones y conexiones.
Revision y control de calentadores eléctricos.

Comprobacion de termostatos y temperatura de agua caliente y sanitaria.

-Anualmente;:

Limpieza y engrase de valvulas generales al tiempo que se procede a su apertura y
cierre.

Reapriete de prensas o sustitucion de empaquetaduras de dichas valvulas.
Limpieza interior de termos eléctricos y elementos calefactores.
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Instalaciones mecéanicas y electromecanicas

Minicargas tales como: montaplatos, montalibros, etc.

Cualquier tipo de plataformas elevadoras hidraulicas o eléctricas, por ejemplo: de
cremallera, de tornillo o de tijera.

Puertas motorizadas y barreras automéaticas, en accesos de vehiculos.
Persianas motorizadas.

Montasillas para escaleras de cualquier tipo.

Puertas motorizadas para acceso de personas.

Canastas motorizadas.

Telones automaticos.

Gondolas para limpieza de fachada acristaladas.

Instalaciones especiales que comprende: gruas y sillas en piscinas y gruas eléctricas
en piscinas.

Robot limpia-fondos y carros limpia-fondos
Maquinaria mecanica y electromecanica de salas de gimnasio.

Minicargas
-Mensualmente:
Revision y sustitucion si fuera necesario de botoneras, pulsadores y cerraduras.

-Cada dos meses:

Revision y sustitucion si fuera necesario de elementos de seguridad tales como
frenos y valvula paracaidas, contactos fin de carrera.

Revision y sustitucion si fuera necesario de accesorios de rodaderas, guias, cables
de traccion o piston de cabina.

-Cada tres meses:

Limpieza, lubricacion y engrase de todas las partes moviles.
Revision de centrales oleohidraulicas.
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Gondolas
-Cada dos meses:
Revision y sustitucion si fuera necesario de botonera de la barquilla

Revision y sustitucion si fuera necesario de accesorios de rodaderas, guias, cables
de traccion y tambor de arrollamiento.

Revisién y sustitucion si fuera necesario de accesorios de husillo de giro de la pluma,
asi como de su cabeza giratoria, el final de carrera y el moto-reductor.

Revisién y sustitucion si fuera necesario de los accesorios de rueda pivotante y/o
motorizada del sistema de traslacién asi como el moto-reductor.

-Cada tres meses:
Limpieza, lubricaciébn y engrase de todas las partes moviles.

Revision y sustitucion si fuera necesario de elementos de seguridad tales como
estructura y cubierta de la barquilla, cables y freno de emergencia, sistema de guia
de hilos y final de carrera para limites de bajada, elevacion y destensado.

Resto de instalaciones electromecanicas

-Mensualmente:

Revision y sustitucion si fuera necesario de botonera, pulsadores y cerraduras.

-Cada dos meses:

Revision y sustitucion si fuera necesario de elementos de seguridad tales como
frenos y valvula paracaidas, contactos fin de carrera y de presencia de hoja.

Revision y sustitucion si fuera necesario de accesorios de rodaderas, guias, cables
de traccion o piston.

-Cada tres meses:
Limpieza, lubricacion y engrase de todas las partes moviles.
Revision de motores eléctricos, centrales oleohidraulicas y telemando.

Revision y sustitucion si fuera necesario de los accionamientos y controles eléctricos
0 electronicos.

Instalaciones especiales

-Cada dos meses:
Limpieza, lubricacion y engrase de todas las partes moviles.
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Revision y sustitucion si fuera necesario de elementos de seguridad tales como
enclavamientos, finales de carrera botoneras de mando y control.

Revision y sustitucion si fuera necesario de accesorios de rodaderas, guias, cables
de traccion, tornillos sin fin, piston o émbolo de aceite.

Revision y sustitucion si fuera necesario de accesorios de engranajes, ejes y demas
elementos de transmision.

Reparacion y/o sustitucion de filtros de arena en depuradoras de piscinas.
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ANEXO Il

MANTENIMIENTO GENERAL DE APARATOS ELEVADORES

El objeto de este Anexo es regular las condiciones técnicas que han de regir el
mantenimiento técnico integral de conservacion y reparacion de aparatos elevadores
de los edificios adscritos al Distrito comprendiendo todos los trabajos que sean
necesarios para garantizar en cualquier caso su conservacion, perfecto estado de
funcionamiento y 6ptimo rendimiento.

Los aparatos elevadores y elementos constructivos asociados que seran objeto de
conservacion son los ascensores de todo tipo, incluidos los montacargas que
admitan personas, y los montacoches.
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Las prescripciones técnicas que han de regir el mantenimiento de aparatos
elevadores, ademas de las indicadas en el ANEXO Il para el mantenimiento general de
instalaciones, seran las siguientes:

Clausula lll.1
ACTIVIDADES A REALIZAR

El presente contrato comprende la conservacién preventiva y el entretenimiento de
las instalaciones y los trabajos de conservacion correctiva que sean necesarias para
volver las instalaciones al estado original asegurando en cualquier caso el normal
funcionamiento de los mismos, incluyéndose los materiales, mano de obra, medios
auxiliares y ayudas necesarias de otros oficios para:

Reparacion y/o sustitucion sin excepciéon de cualquier elemento, componentes o
parte de los mismos en la instalacion a mantener, incluyendo los cuadros eléctricos
propios de las instalaciones, su aparamenta y la instalacion eléctrica asociada.

Reparacion de elementos constructivos, rejillas de ventilacion, de puertas y
cerraduras en las salas de maquinas.

Todas las actuaciones y trabajos puntuales como consecuencia de cambios de
tension o modificacién de consumos eléctricos y/o contratos de suministro eléctrico.

El desalojo, pintura y limpieza de los cuartos de maquinas y foso.

La retirada de escombros, equipos o parte de los mismos que hayan sido objeto de
sustitucién y cualquier tipo de residuo asi como la limpieza de la zona afectada por
los trabajos.

Permitir la continuidad de las actividades en el edificio en las zonas colindantes con
los trabajos, evitando en lo posible la existencia de polvos, ruidos, etc.

Clausula lll.2
DESARROLLO DEL SERVICIO

Visitas periddicas de inspeccion.

Su objeto es que por personal especializado y conforme a la normativa de obligado
cumplimiento se compruebe el estado general de las instalaciones a conservar que
existan en cada edificio de forma que permita la deteccién de desperfectos o averias
incipientes que se originen en las instalaciones permitiendo su reparacion antes de
que se pueda dar lugar a mayores desperfectos.

Las visitas de inspeccion se realizardan como minimo quincenalmente, pudiendo
simultanearse con los trabajos de mantenimiento preventivo de las instalaciones.

Cada visita periddica de inspeccion dara origen a una hoja de control en los términos
establecidos en la clausula 11.5 del Anexo Il

Mantenimiento preventivo de las instalaciones.

El mantenimiento preventivo sobre todas las instalaciones objeto del contrato,
comprendera a la totalidad de sus elementos, componentes o partes de los mismos,
de acuerdo con las operaciones de mantenimiento técnico legal que se desarrolla en
el siguiente apartado.
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Operaciones de Mantenimiento Técnico-Legal.

De acuerdo con las Reglamentaciones Oficiales vigentes, que les sean de aplicacion
a las instalaciones objeto de este contrato, la empresa adjudicataria vendra obligada
a llevar a cabo el mantenimiento técnico-legal de acuerdo con los preceptos
contenidos en dichos Reglamentos que estén en vigor, o los que pudieran
promulgarse durante el tiempo de ejecucion del contrato, tanto si aquellos son de
caracter nacional, autonémico o local.

Dichas actuaciones comprenderan las operaciones de tipo preventivo y las revisiones
periodicas establecidas en los Reglamentos aplicables, y seran realizados por la
empresa adjudicataria 0 empresa autorizada, siempre por cuenta de aquella,
debiendo presentar al departamento de Servicios Técnicos del Distrito, la
documentacién acreditativa con los certificados o visados oficiales obligatorios y con
caracter general los siguientes:

Documentos, tasas y tramites ante la Delegacion de Industria de la Comunidad
de Madrid, incluso la prestacion de la asistencia necesaria a sus entidades
colaboradoras en las visitas ordinarias o especiales a las instalaciones
conservadas.

Los registros y anotaciones de las fechas de visita, el resultado de las
inspecciones, los elementos sustituidos y las incidencias que se consideren
dignas de mencién en el Libro de Registro de Revisiones, que debera estar en
poder del Encargado o Jefe del Edificio.

Inspeccion e informe de los Organismos de Control Autorizados (OCA).

Certificado de conformidad CE, tanto para el equipo completo de ascensor
como a partes sueltas del mismo, asi como el de compatibilidad
electromagnética.

Mantenimiento correctivo de las instalaciones.

Se incluyen en el objeto del contrato, todas las operaciones de mantenimiento
correctivo, que hayan que realizar como consecuencia de las visitas perioddicas, del
programa de inspecciones de mantenimiento preventivo o de avisos por averia de los
equipos e instalaciones, comprendiendo todas las intervenciones, reparaciones o
sustituciones precisas para la vuelta al idéneo funcionamiento de la instalacion.

Las operaciones de mantenimiento correctivo llevadas a cabo se recogeran en un
documento técnico que contendra, como minimo, los siguientes apartados, que la
empresa conservadora presentaran al Distrito.

Partes de averias.
Estadillo-registro de averias.
Archivo de partes de averias.

La contrata garantizard en todo momento la aportacion de medios técnicos y
personales suficientes para atender cualquier aviso de averia o incidencias,
prestando un servicio de 24 horas, durante todos los dias del afio.

Servicio de urgencia para el rescate de personas,
La empresa adjudicataria establecerd& un retén, el cual deberd estar

permanentemente localizado por teléfono destinado al rescate de personas
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atrapadas o inmovilizadas en cualquiera de las instalaciones objeto del presente
contrato.

El tiempo de respuesta efectiva tras el aviso, en cualquier caso, no sera superior a
una hora, tanto si se produce tales circunstancias en dias laborables como en
festivos, y en tiempo diurno como nocturno.

El contratista expondré en su oferta el desarrollo de este servicio, teniendo en cuenta
las directrices marcadas en este articulo

Clausula lll.3

OPERACIONES GENERALES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

OPERACION FRECUENCIA
Limpieza, lubricacion, engrase de guias, poleas, cables y demas partes 4 meses
moviles de la instalacion.

Revision del grupo tractor, motores eléctricos y acoplamientos 4 meses
Revision de todo tipo de elementos de seguridad tales como frenos, 2 meses
paracaidas, amortiguador de caidas, faldon guardapiés, limitador de

velocidad, pesacargas y célula fotoeléctrica.

Revision de valvulas, y accesorios de centrales, cilindros y pistones 6leo 2 meses
dinamicos.

Niveles de aceite. 2 meses
Revision de accesorios de elementos mecanicos de reduccién, transmisién y 2 meses
cuelgue.

Revision de lamparas, tubos fluorescentes y equipos de encendido para 1 mes
alumbrado de cabina, hueco, cuarto de maquinas.

Revision de equipos autdnomos de emergencia y sefializacion en cabina y 1 mes
cuarto de maquinas.

Revision de botoneras de cabina y pisos 1 mes
Revision del sistema de cierre de puertas automaticos, semiautomaticos y 1 mes
manuales

Revision del sistema de niveladores de planta y cerraduras. 1 mes
Revisién de paramenta eléctrica como contactores, reles, finales de recorrido, 2 meses
térmicos, temporizadores, interruptores, fusibles, automaticos y cuadros de
maniobra.

Comprobacion de funcionamiento del teléfono de emergencia 15 dias
Limpieza de cabina, espejos y techo. 1 mes
Comprobacion de ruidos, rozamientos y holgura de maquinas 2 meses
Limpieza de foso y cuarto de maquinas. 4 meses

Clausula lll.4
PLAN BASICO DE ACTUACIONES

Condiciones comunes.

La empresa adjudicataria remitira al Distrito un informe semestral de las instalaciones
objeto del presente contrato con las actuaciones habidas a lo largo del mismo, asi
como los resumenes estadisticos de interés, a propuesta de los propios
adjudicatarios. Constard de una copia escrita de dicho informe, y el soporte
informatico correspondiente.

Asimismo, el contratista debera presentar aquellos certificados que son de obligado
cumplimiento segun la Reglamentacion vigente, de las instalaciones que son de su
competencia sin necesidad de autorizacion previa de los servicios técnicos del
Distrito.
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Inventario de las instalaciones.

Todo tipo de instalacion que requiere un servicio de conservacion debe estar
perfectamente definida y actualizada. La propiedad de la instalacion y el conservador
deben conocer con precision la diversidad de los elementos, y sus caracteristicas,
gue conforman dichas instalaciones.

Para ello, el contratista, en los dos primeros meses de vigencia de contrato
presentard en carpeta individual o/ly en soporte informatico, un cuestionario que
recoja toda la informacion que se precisa para tener perfectamente definida cada una
de ellas. Resulta de obligado cumplimiento para el adjudicatario la actualizacién
permanente del inventario de instalaciones cuya conservacion le corresponde,
incluyendo esquema base de cadena de seguridad y de bloque que deberan entregar
en el mes siguiente al alta o baja de la instalacion debidamente comunicada por la el
Distrito al contratista.

Las misiones fundamentales del contratista son:

Disponer de un inventario detallado de cada uno de los aparatos de elevaciéon y
dispositivos electromecanicos a su cargo, con sus caracteristicas mas importantes,
ubicacioén, planos, esquemas, etc.

Comunicar al departamento de Servicios Técnicos del Distrito la fecha en que
corresponde solicitar la inspeccion periddica.

Realizar las revisiones generales periédicas de cada uno de los aparatos elevadores
a su cargo, solicitando dicha inspeccion a los Organismos de Control Autorizados,
reconocidos por la Comunidad Autonoma de Madrid para este tipo de inspecciones.

Conservar, desde la Ultima inspeccién periddica realizada por el Organo Territorial
competente, la documentacion correspondiente justificativa de las fechas de las
visitas, resultado de las revisiones, elementos sustituidos e incidencias,
entregandose una copia al departamento de Servicios Técnicos del Distrito

Dar cuenta, en plazo méaximo de quince dias, al Organo Territorial competente de la
Administracion Publica, de todas las altas y bajas de contratos de conservacion de
los aparatos que tenga a su cargo.

Interrumpir el servicio del ascensor cuando, por alguna circunstancia, no ofrezca las
debidas condiciones de seguridad.

Clausula lll.5

CALIDAD TECNICA DEL SERVICIO.

Queda totalmente prohibida la eliminacién por desconexion, puenteo o por cualquier
otra actuacion de los dispositivos de seguridad de las instalaciones de elevacion,
incluso en aquellas situaciones urgentes que el adjudicatario realice para restituir un
servicio. En tales circunstancias se procederd a la reparacién de la averia que
provoque la actuacion del dispositivo de seguridad, y no a la anulaciéon de dicho
dispositivo.
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El contratista se compromete ademas a cumplir lo regulado en la normativa vigente
sobre Aparatos de Elevacion y las Instrucciones Técnicas Complementarias, tanto
estatal como autondmica o local, asi como las normas concordantes en la materia.

43



ANEXO IV

MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES DE SEGURIDAD

El objeto de este Anexo es regular las condiciones técnicas que han de regir la
contratacion del mantenimiento técnico integral, conservacion y reparacion de los
sistemas integrales de seguridad, de los edificios adscritos al distrito al objeto de
garantizar su conservacion y optimo rendimiento, asi como los trabajaos derivados
de la organizacion de espacios que pudieran producirse.
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Las prescripciones técnicas que han de regir el mantenimiento de las instalaciones de
seguridad, ademas de las indicadas en el ANEXO Il para el mantenimiento general de
instalaciones, seran las siguientes:

Clausula IV.1

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS Y OPERACIONES A REALIZAR

La empresa adjudicataria debera realizar el mantenimiento preventivo, correctivo, el
control de las instalaciones y el control técnico-legal en todos los elementos,
instalaciones y equipamientos técnicos generales que a continuacion se relacionan.
Estas actividades, de obligado cumplimiento, el adjudicatario tiene que cumplirlas en
todo momento y a su cargo, incluyendo mano de obra, materiales y medios auxiliares
para la realizacion de los mismos.

La empresa adjudicataria se hara cargo del coste de las conexiones de las alarmas
de cada edificio al puesto de control o central de alarma.

En concreto, el mantenimiento preventivo, segun la especialidad de que se trate,
comprende:

SISTEMA DE VIDEO

Limpieza de cdmaras de video

Reajuste de opticas.

Comprobacion del buen estado de la telemetria

Comprobacion del nivel de video en concentradores de sefiales.
Comprobacion de la funcionalidad de termostatos en carcasas exteriores.
Limpieza de cristales de carcasa exteriores/ interiores

Comprobacion de niveles correctos de luminosidad.

Comprobacién de equipos de gestidn y grabacion.

Comprobacion de software, interrelaciones, actuaciones automaticas.

SISTEMA DE INTRUSION

Comprobacion de funcionalidad de los elementos de campo.
Comprobacién de activacion de sirenas y actuaciones programadas
Comprobacion de conexion de receptora de alarmas.

Limpieza de Opticas.

Comprobacion de Fuentes de Alimentacion.

Comprobacién de equipos de gestién

Comprobacion de software, interrelaciones, actuaciones automaticas.

SISTEMA DE CONTROL DE ACCESOS

Comprobacion de lectores de Accesos

Comprobaciéon de Bus de datos del sistema.

Comprobacién de autorizaciones en base de datos

Comprobacién de interrelacion con central de incendios

Comprobacién de fuentes de alimentacion.

Comprobacion de cerraderos eléctricos.

Comprobacién de ajustes de elementos de paso peatonales.

Comprobacion de ajuste de elementos de control de paqueteria y correspondencia
Revision de mecanismo de automatizacion de los tornos de accesos
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Comprobacion de software, interrelaciones, actuaciones automaticas.

Comprobacién de equipos de gestion.

Revision y mantenimiento de los Arcos de control de entrada asi como de sistemas
de deteccion de metales.

SISTEMA DE RED DE DATOS DEDICADA
Comprobacién de electrénica de campo
Certificacion de puntos de red

SISTEMA DE GESTION / CENTRALIZACION

Comprobacion de espacio en servidores

Comprobacién de funcionamiento de puestos de operador

Comprobacion de interrelacion de subsistemas y actuaciones automaticas

La empresa adjudicataria elaborara un documento técnico, en el plazo maximo de un
mes a partir de la formalizacién del contrato, en el que se contemplen todas las
actuaciones de prevencion a llevar a cabo sobre los equipos e instalaciones objeto
del contrato. Dicho documento debera contener, como minimo, los siguientes
apartados:

Inventario de equipos e instalaciones.

Libro de protocolo de inspeccion del Mantenimiento Preventivo.

Programa de inspecciones del Mantenimiento Preventivo.

Estadillo-registro de las inspecciones.

Ademas, el adjudicatario debera:

Recoger informacion de las inspecciones preventivas realizadas, de los trabajos
efectuados, de los controles hechos y de las anomalias reparadas.

Realizar las estadisticas por tipos de trabajos, reclamaciones recibidas, averias
caracteristicas de los espacios e instalaciones, y, en general, todas aquellas que
permitan una adecuacion del servicio a las exigencias de la conservacion.

Redactar un esquema informativo que, de forma abreviada y significativa, agrupe
diaria y mensualmente, aquellos datos que permitan una orientacion valida sobre las
actuaciones del servicio.

En el mantenimiento técnico de las instalaciones, el personal que preste sus servicios
sera polivalente en los sectores siguientes.
Electricidad.
Seguridad
Gestion Informética de control de instalaciones.
Los trabajos de mantenimiento de las instalaciones de seguridad se someteran a las
directrices que en todo momento procedan de la Asesoria Técnica de Seguridad,
adscrita al Area de Gobierno de Seguridad y Movilidad.
Se garantizara un stock minimo de materiales sensibles en el sistema de seguridad
y que no estan incluidos en la calidad técnica de las actuaciones correctivas, para el
servicio de mantenimiento de instalaciones de seguridad suficiente para evitar un no
funcionamiento de las instalaciones.
La Calidad técnica del personal, de los materiales y herramientas dedicadas al
contrato de mantenimiento de instalaciones de seguridad.

Asistencia telefonica exclusiva para emergencias y avisos urgentes de averia
durante las 24 horas del dia para el servicio de mantenimiento de instalaciones de
seguridad
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ANEXO |V

SUMINISTRO Y REPOSICION DE RECIPIENTES HIGIENICO-SANITARIOS y
MANTENIMIENTO DE APARATOS BACTERIOSTATICOS

El objeto de este Anexo es establecer las condiciones especificas en que se prestara
el servicio de suministro y reposiciéon periddica de recipientes higiénicos de
eliminacion sanitaria en los aseos femeninos, recipientes biosanitarios, asi como otro
tipo de sistemas higienizantes y de control de olores en los edificios adscritos al

distrito.
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Clausula VI.1

EJECUCION DEL SERVICIO

Los recipientes higiénicos de eliminacion sanitaria, asi como los recipientes
biosanitarios seran suministrados por la empresa que resulte adjudicataria, debiendo
colocarlos en los aseos inicialmente y reemplazarlos por otros periédicamente.

Se prestara el servicio de suministro y reposicion periodica de recipientes higiénicos
de eliminacién sanitaria en los aseos femeninos, recipientes biosanitarios, asi como
otro tipo de sistemas higienizantes y de control de olores.

La empresa adjudicataria cada vez que realice el cambio de recipientes un
documento donde figurara el nombre de la dependencia, direccion de la misma y
conformidad con el servicio realizado.

Los responsables del distrito podran comprobar las caracteristicas de los productos
suministrados.

La empresa adjudicataria se compromete a destinar a este contrato, al menos 15
horas mensuales.

Finalizado este contrato, la empresa adjudicataria debera retirar de los aseos los
recipientes ubicados en los mismos salvo en el caso de que resulte nuevamente
adjudicataria del nuevo contrato.

Mantenimiento de aparatos bacteriostaticos con cambio bimestral.

Clausula VI.2
DOCUMENTACION TECNICA

Recipientes Higiénico-Sanitarios y Biosanitarios

Caracteristicas Técnicas de los recipientes herméticos de eliminacion sanitaria:
Catélogo con foto del recipiente hermético.

Liquido que incluye el recipiente hermético. Para ello se debera aportar certificado
expedido por laboratorio, (se debera incluir nombre del laboratorio, teléfono y
persona responsable) que garantice lo siguiente:

Que el liquido es inocuo, tanto en el tratamiento del usuario, como para el personal
que los limpia, asi como para el medio ambiente.

Las caracteristicas del liquido y sus virtudes técnicas para tratar el material objeto del
contenedor.

Sistema de Higiene y Control de olores
El servicio incluira tanto la instalacion como el mantenimiento y reposicion de las
cargas, asi como si las tuviese las baterias necesarias para su funcionamiento.

48



RELACION DE RECIPIENTES

DOTACION DE CONTENEDORES HIGIENICOS

NOMBRE DIRECCION UNIDADES | PERIODO CAMBIO
IDM DE
MORATALAZ SC//n Valdebernardo, 12 ANUAL Mensual
IDM DE MORATALAZ C/ Valdebernado 7 De 1 de Quincenal
s/n. junio a 15
de
septiembre
NOMBRE DIRECCION % PERIDO CAMBIO
IDM DE LA Acceso Parque de la Elipa 12 ANUAL Mensual
ELIPA
—_— s/n
IDM DE LA |Acceso Parque de la Elipa 13 De 1 de junio| Quincenal
ELIPA s/n al5de
septiembre
DOTACION DE CONTENEDORES DE RESIDUOS CLINICOS
NOMBRE DIRECCION UNIDADES PERIDO CAMBIO
IDM DE |C/ Valdebernardo, 2 ANUAL Mensual
MORATALAZ s/n
IDM. MORATALAZ C/ Valdebernardo, 1 1 de junio a 15 | Quincenal
s/n de septiembre
IDM DE LA ELIPA Acceso Parque de 1 De 1 de junio a | Quincenal

la Elipa s/n

15 de
septiembre
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DOTACION DE APARATOS BACTERIOSTATICOS

NOMBRE DIRECCION UNIDADES PERIDO CAMBIO
IDM DE |C/ Valdebernardo, 32 Anual Bimestral
MORATALAZ s/n
IDM DE LA ELIPA Acceso Parque de 47 Anual Bimestral

la Elipa s/n
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ANEXO VI

SEGURIDAD Y VIGILANCIA

El objeto de este Anexo es describir la realizacion de tareas de seguridad, control y
vigilancia de los edificios adscritos al distrito sin implicar ejercicio de autoridad
inherente a los poderes publicos, conforme al articulo 196.4 del Texto Refundido de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

El servicio de seguridad debera ser subcontratado en su totalidad por la empresa
adjudicataria y se prestara por una empresa autorizada por el Ministerio del Interior
mediante vigilantes de seguridad debidamente formados y documentados con
estricta sujecion a lo dispuesto en la Ley 23/1992, de 30 de junio de Seguridad
Privada y normativa reglamentaria que la desarrolla.

La Unidad de Seguridad Corporativa adscrita al Area de Gobierno de Seguridad y
Movilidad asesorard al 6rgano de contratacion en el seguimiento de la ejecucion del
contrato en la parte correspondiente a esta prestacién de seguridad y vigilancia de los
edificios del distrito asi como en el disefio, en su caso, del Plan de Seguridad del / de
los edificio/s concretos.




Clausula VIll.1

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES A REALIZAR.

Funciones generales de seguridad:

Las funciones a realizar para la prestacion del servicio de vigilancia seran las
siguientes:

Colaboracion con las Fuerzas y Cuerpos de Seguridad y en particular con la
Policia Municipal.

El mantenimiento del orden publico dentro de los edificios e instalaciones

Vigilancia y control de las entradas y salidas de personal, objetos y materiales,
en los accesos a las distintas dependencias.

Por lo que se refiere al control de acceso a los edificios, efectuaran las
correspondientes anotaciones en un Libro de Control de Visitas 0, en su caso,
manejando la aplicacion informatica que se establezca para ello.

Control e identificacion de los vehiculos que accedan al recinto municipal,
comprobando si su acceso esta autorizado. Vigilar las zonas de
estacionamiento, evitando que los vehiculos obstruyan las zonas de paso.

Realizacion de rondas e inspecciones, segun las normas que se determinen.
Impediran en el recinto de las instalaciones las siguientes practicas:

Actos delictivos

La venta ambulante.

Los actos de vandalismo y otros molestos a trabajadores o ciudadanos usuarios
de los distintos servicios

Las practicas contra la salud publica.

Las manifestaciones artisticas no autorizadas.
Filmaciones o fotografias no autorizadas.

La publicidad indebida y las pintadas.

Control de correspondencia y paqueteria, efectuando los correspondientes
chequeos con los medios asignados a tal fin.

Adopcion de medidas ante situaciones de conflictividad.

También estardn debidamente formados en el uso y manejo de los medios
técnicos que integran el sistema de seguridad, tales como equipos de deteccion
de bultos por rayos X, arcos de seguridad ...

Deberan conocer la ubicacion en cada uno de los edificios de la calefaccion,
aire acondicionado, equipos de deteccidon e inspeccidon de incendios, alarmas,
etc ... con el fin de dar respuesta adecuada y pronta a posibles situaciones de
emergencia, siniestros o accidentes que pudieran producirse.
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Normas generales relativas al personal

Para la coordinacién de la prestacion de este servicio entre el Distrito y el
Adjudicatario se designara por el adjudicatario un Inspector que ostentara la
jefatura de seguridad y que estara en todo momento disponible para el ejercicio
de esta funcion.

Este Inspector debera realizar las inspecciones indicadas en el Plan Operativo y
sera el interlocutor directo con el érgano contratante para resolver cualquier tipo
de incidencias que surja relacionada con la proteccion y seguridad del edificios
o edificios objeto del contrato.

El equipo de vigilancia estara formado por un nimero estable de vigilantes en
funcion de los turnos de trabajo y cualquier sustitucion que pretenda hacer el
adjudicatario debera ser autorizada por el responsable del Distrito,
independientemente de la obligacion formal de comunicar dicha sustitucion
como se prevé en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

El distrito podra solicitar a la empresa adjudicataria la sustitucion de cualquiera
de sus vigilantes cuando se estime que su actuacion no es satisfactoria.
Recibida por escrito dicha peticidn, la entidad adjudicataria deberé realizar, en
un plazo no superior a 24 horas, la sustitucion solicitada que en ningun caso
implicara coste alguno para el distrito.

El personal de servicio de vigilancia y seguridad estara dotado con el uniforme
con el distintivo de la empresa adjudicataria y debera cumplir en todo momento
con las reglas generales de disciplina, buen comportamiento, aseo y horario de
trabajo. Dispondra de tarjeta de identidad profesional con los requisitos
previstos en la normativa vigente.

Asimismo debera realizar un curso anual de actualizacién o especializacién con
una duracion minima de 20 horas lectivas.

Formacion:

Previo a la formalizacion del contrato, la empresa adjudicataria entregara la
documentacion acreditativa de que el personal adscrito al mismo cumple los
requisitos de formacidon permanente previstos en la normativa de seguridad
privada que rige este contrato

Igualmente la empresa adjudicataria asumira el coste de la formacion previa que
han de recibir los vigilantes asignados a cada edificio sobre los sistemas de
seguridad del edificio ( instalaciones contra incendios, antiintrusion, control de
accesos, videogilancia, etc.) y sobre los Procedimientos de actuacion de
seguridad implantados en el Ayuntamiento de Madrid, con una duracion minima
de 5 horas.
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Esta formacion serd impartida por personal de mantenimiento del edificio y/ o
empresa mantenedora/ instaladora en lo referente al sistema contra incendios y
por personal de la Unidad de Seguridad Corporativa en cuanto al resto de los
sistemas y en cuanto a Procedimientos de actuacién, siendo responsabilidad
exclusiva del adjudicatario la gestién y organizacion de dicha formacion, durante
el primer mes del inicio de la ejecucion del contrato.

Dotacion minima de de medios técnicos para las dependencias objeto de
vigilancia:

Emisora de Comunicaciones y accesorios

Sistema electronico de control de rondas, se deberan establecer un sistema de
control de rondas para ambas Instalaciones Deportivas, en el caso del IMD La
Elipa con 16 puntos de control y con 11 puntos en el caso del IMD Moratalaz.

Detectores manuales de metales

Dotacién de medios técnicos para cada vigilante de seguridad:
Radiotransmisor

Teléfono movil

Linterna alégena

Chaleco reflectante.

Condiciones para la prestacion del servicio*

En el supuesto de que el vigilante vaya armado se observaran las disposiciones
previstas en el art. 81 y siguientes del Reglamento de Seguridad Privada,
aprobado por R.D. 2364/1994.

El personal de la empresa contratada elaborard partes diarios escritos en los
gue se detallara pormenorizadamente la actividad realizada durante el servicio,
haciendo hincapié en aquellas incidencias que por su naturaleza afecten al
desarrollo normal de la actividad.

Independientemente de la informacion escrita que la empresa adjudicataria
facilite al servicio gestor, de cualquier incidencia relevante se mantendra
informados verbal y puntualmente a los responsables del mismo, quienes
determinaran en cada momento las acciones a seguir.

Informe de aptitud psico-fisica regulado por el R.D. 2487/1998 de cada vigilante
de seguridad que vaya a prestar servicio. La eficacia de los citados informes
serd de tres meses a contar desde la fecha de su expedicibn (una vez
adjudicado el contrato).

! En este apartado se fijara con precision el horario de prestacion del servicio por referencia a dias
laborables, sabados, domingos y festivos y por su realizacién en horario diurno y/o nocturno .El
resultado final, expresado en nimero de horas, se trasladara a la columna correspondiente que figura
en el Anexo |
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Toda aquella documentacion originada por intervenciones del personal de la
empresa contratada en el recinto municipal sera considerada propiedad del
distrito, no pudiendo en consecuencia ser facilitada a ninguna otra persona u
entidad sin consentimiento expreso de aquél.

La empresa adjudicataria estard obligada a presentar, en un plazo inferior a 15
dias desde la iniciacion del servicio, un programa con la planificacién de todos
los aspectos del servicio, que sera consensuado y aprobado por el distrito cuyo
contenido sera:

Numero de personas por turno y horarios.

Funciones y cometidos especificos de cada puesto.

Rondas con los recorridos fisicos y horarios.

Normas de actuacién en situacion de emergencia o incidencia.
Plan de vigilancia y seguridad.

Red de comunicaciones.

Medios materiales auxiliares.

Modelos de partes de incidencias.

Contenido de la memoria semestral y datos estadisticos.

La empresa de vigilancia que preste este servicio elaborard semestralmente una
memoria en la que se recoja la actividad desarrollada y estadisticas de
incidencias, actividades y su evolucién. Asimismo garantizara un sistema de
comunicacién independiente (radioteléfono o teléfonos mdviles) entre los
miembros del servicio.

En la prestacion del servicio a realizar en la Instalacion Deportiva Moratalaz
dentro del evento “LA NOCHE MAS JOVEN” se aportara por la empresa el
suministro de arco de seguridad para el control del acceso asi como personal
para el control de su funcionamiento.

|.D.M DE MORATALAZ

1.- SITUACION:
C/ Valdebernardo, s/n.

2.- DESCRIPCION:
Instalacion Polideportiva Municipal Moratalaz.
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3.- NECESIDADES Y HORARIO:

De forma previa a la temporada de piscina durante un plazo de 15 dias antes de
Su apertura se establecera un servicio de vigilancia de:

= 1 vigilante de 11 a 22 horas todos los dias durante este periodo.
= 1 vigilante de 22 a 06 todos los dias durante este periodo.

Temporada de piscina. Durante la temporada de piscina que se desarrollara segun se
indique por los servicios municipales los servicio de vigilancia seran los siguientes,
indicados de forma orientativa, y sin prejuicio de las directrices dadas desde la Junta
Municipal

Temporada de piscina:

= 2 vigilantes de lunes a viernes 11 a 22 horas.

= 2 vigilantes los sabados y domingos de 11 a 22 horas.

» 1 vigilante los sdbados y domingos de 11 a 21 horas.

= 1 vigilante con perro de lunes a viernes de 22 a 06 horas.

= 2 vigilantes los sébados y domingos, uno de ellos con perro de 22 a 06
horas.

Para la Noche Mas Joven (9 viernes al afio) de 22:30 a 2:30: 2 vigilantes. Se
aportara Arco detector de metales y personal capacitado para su funcionamiento.

I.D.M LA ELIPA

1.- SITUACION:
Acceso Parque de la Elipa s/n.
2.- DESCRIPCION:

Instalacién Deportiva Municipal de La Elipa.

3.- NECESIDADES Y HORARIO.

De forma habitual se prestara un servicio de vigilancia con los siguientes efectivos
y horarios:

= 1 vigilante de 17 a 22 horas de lunes a viernes.
= 1 vigilante con perro de 22 a 06 horas de lunes a viernes
» 1 vigilante de 10 a 22 horas los sabados y domingos
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= 1 vigilante con perro de 22 a 06 los sabados y domingos.

De forma previa a la temporada de piscina durante un plazo de 15 dias antes de su
apertura se establecera un servicio de vigilancia de la siguiente forma:

= 1 vigilante de 11 a 22 horas todos los dias.
= 1 vigilante de 22 a 06 todos los dias.

Temporada de piscina. Durante la temporada de piscina que se desarrollara segun se
indique por los servicios municipales los servicio de vigilancia seran los siguiente,
indicados de forma orientativa, y sin prejuicio de las directrices dadas desde la Junta
Municipal

Durante el periodo de funcionamiento de la piscina se establecera un servicio de
vigilancia de las siguientes caracteristicas:

= 2 vigilantes de 10 a 22 horas de lunes a viernes

= 2 vigilantes de 12 a 21 de lunes a viernes.

= 2 vigilantes de 10 a 22 horas los sabados y domingos
= 3vigilantes de 12 a 21 horas los sabados, domingos
= 1 vigilante con perro de 22 a 06 de lunes a viernes.

= 2 vigilantes, uno de ellos con perro los sabados y domingos,
de 22 a 06 horas.

En caso de que las horas destinadas a la temporada de piscina y previstas en el
presente pliego no se agotasen quedaran sin facturar sin perjuicio de que puedan ser
solicitada su prestacion y por tanto su facturacion por la Junta Municipal de
Moratalaz.

Clausula VIII.2

MOVILIDAD DEL PERSONAL

El personal de la empresa adjudicataria podra ser destinado para la prestacion de los
servicios de seguridad, control y vigilancia indistintamente a cualquiera de los Centros objeto
de este Contrato y podra modificarse, asimismo, a solicitud de la Junta Municipal de Distrito,
los turnos en que seran prestados dichos servicios y podra modificarse también
discrecionalmente sin derecho a indemnizacién alguna el nimero de turnos en los distintos
Centros manteniéndose como limite maximo un total de cinco para todos ellos.
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Clausula VIIIL.3

PLAN DE SEGURIDAD

La estructura del Plan de Seguridad realizado por el ofertante contendra todos o algunos de
los siguientes puntos:
1.- ANALISIS DE RIESGOS
1.1.- ESTUDIO PREVIO
1.2.- RIESGO POTENCIAL
1.3.- ESTUDIO DE LAS INSTALACIONES
1.3.1.- Situacién, emplazamiento y entorno
1.3.2.- Accesos, Vias Publicas y Accesibilidad

1.3.3.- Caracteristicas Constructivas y Condiciones Generales de Disefio
Arquitectonico

1.4.- DETERMINACION Y ANALISIS DE RIESGOS
1.4.1.- Definicién de Riesgos
1.4.2.- Andlisis de Riesgos
1.4.3.- Recomendaciones

1.5.- ESTUDIO DEL RIESGO DE INCENDIO

2.- MEDIOS TECNICOS CONTRA INCENDIOS
2.1.- NORMATIVA APLICABLE
2.2.- SISTEMAS DE DETECCION Y EXTINCION
2.2.1.- Deteccién y Alarma de Incendios

2.2.2.- Extincion de Incendios: Extintores, BIE's, Columnas Secas, Sistemas
de Agua Nebulizada, Rociadores

2.3.- PROTECCION PASIVA
2.3.1.- Sectorizacion
2.3.1.- Elementos de Proteccion: Puertas de emergencia

2.3.3.- Sefalética e lluminacion de Emergencia
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2.4- REVISION Y MANTENIMIENTO
3.- SISTEMA DE SEGURIDAD

3.1.- SUBSISTEMA DE CCTV Y VIDEOGRABACION

3.2.- SUBSISTEMA ANTIINTRUSION
3.2.1.- Medios Activos
3.2.2.- Medios Pasivos

3.3.- SUBSISTEMA DE CONTROL DE ACCESOS
3.3.1.- Medios Activos
3.3.2.- Medios Pasivos

3.4.- CENTRALIZACION DE SISTEMAS
3.4.1.- Arquitectura y Comunicaciones
3.4.2.- Software y Configuracién del Sistema

3.5.- MEDIOS TECNICOS: Arco Detector de Metales, Escaner de Rayos X

4.-PLAN DE AUTOPROTECCION

4.1. - FINALIDAD.

4.2.- OBJETIVOS.

4.3.- NORMATIVA APLICABLE.

4.4. - CONTENIDO.
4.4.1.- Documento n° 1: Evaluacioén del riesgo.
4.4.2..- Documento n° 2: Medios de Proteccion.
4.4.3.- Documento n° 3: Plan de Emergencia y Evacuacion.
4.4.4.- Documento n° 4: Implantacion.

4.5.- ANEXOS:
4.5.1.- Anexo |. Plan de proteccion contra Amenaza de Bomba.
4.5.2.- Anexo Il. Plan de proteccidn contra Terrorismo Postal.
4.5.3.- Anexo lll. Fichas de Actuacion.

4.5.4.- Anexo IV. Programa de Formacion de Emergencia.
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5.- ORGANIZACION DE RRHH DE SEGURIDAD
5.1.- ESTIMACION DE NECESIDADES
5.2.1.- Personal propio
5.2.2.- Personal ajeno
5.2.- PROCEDIMIENTOS DE ACTUACION: IMPLANTACION
5.2.1.- Situaciones Habituales
5.2.2.- Situaciones de Emergencia

5.2.3.- Averias

6.- PLAN DE SEGURIDAD DE LA INFORMACION
6.1.- PROTECCION DE LA INFORMACION

6.2.- FASES DEL PLAN
6.2.1.- Andlisis de Riesgos y Politica de Seguridad de los Sistemas de Informacion

6.2.2.- Fase de la Planificacion del PSI

6.2.3.- Fase de la Organizacion del PSI

6.2.4 - Fase de Implantacién de Salvaguardias del PSI
6.2.5.- Fase de Concienciacion de Todos

6.2.6.- Fase de reaccién a cada evento, de manejo y registro de las incidencias y de
recuperacion

6.3.- PROTECCION DE LAS COMUNICACIONES
6.3.1.- Comunicacion Telefonica

6.3.2.- Comunicacion por Fax

6.3.3.- comunicacion Informatica de datos

6.3.4.- Recomendaciones

7.- EVALUACION DE RIESGOS LABORALES
7.1.- ANALISIS DE RIESGOS

7.2.- VALORACION DE RIESGOS

7.2.1.- Relacion de Puestos de Trabajo

7.2.2.- Andlisis de Puestos
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7.2.3.- Riesgos que requieren atencion especial
7.2.4.- Medidas Preventivas propuestas

7.3.- LOCALES CON RIESGOS ESPECIALES. RECOMENDACIONES

7.4.- RECOMENDACIONES FINALES
7.4.1.- Documentacion

7.4.2.- Lugares de Trabajo

7.4.3.- Equipos e Instalaciones

7.4.4.- Condiciones Generales del Edificio

8.- PLAN DE GESTION MEDIOAMBIENTAL
8.1.- REQUISITOS GENERALES

8.2.- POLITICA MEDIOAMBIENTAL

8.3.- PLANIFICACION

8.4.- IMPLANTACION Y FUNCIONAMIENTO

8.5.- COMPROBACION Y ACCIONES CORRECTORAS
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ANEXO VI

MANTENIMIENTODE ZONAS VERDES DE LAS INSTALACIONES DEPORTIVAS

El objeto de este Anexo es regular las condiciones técnicas que han de regir la contratacién
del mantenimiento de las zonas verdes de los Polideportivos e Instalaciones deportivas
adscritas al distrito al objeto de garantizar su conservacion y éptimo rendimiento.

Clausula IX.1

PERSONAL MINIMO A ADSCRIBIR PARA LA PRESTACION DEL PRESENTE
CONTRATO

La ejecucion de las tareas de conservacion de zonas verdes, en lo que se refiere al
personal que debe realizar las mismas, se articulara de la siguiente forma:

Mediante un equipo adscrito con caracter exclusivo y permanente al Distrito
con la composicion, funciones y medios materiales que a continuacion se
describen.

Mediante un equipo complementario compuesto de operarios de los oficios
gue mas abajo se relacionan y de cuantos otros, de cualquier oficio y
categoria, resulten necesarios para asegurar el total cumplimiento de las
obligaciones previstas en este anexo.

Personal adscrito de forma permanente.

El equipo permanente estard adscrito directamente y con caracter exclusivo al
Distrito y estara constituido por tres jardineros que desempafaran sus funciones
distribuidos de forma permanente de lunes a viernes.

Esta dotacion se incrementara con un jardinero mas por cada Polideportivo, 30 dias
antes de abrir las piscinas y 30 dias durante la retirada de hojas. Los plazos para la
incorporacion de estos refuerzos se indicardn por parte de los responsables del
Distrito.

Personal complementario

Este personal debera estar disponible segun las necesidades del distrito.
Equipo especializado en poda y tala de unidades arbéreas.

Equipo especializado en fumigacién y en tratamientos fitosanitarios.
Equipo especializado en conservacion de césped artificial.
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MEDIOS MATERIALES MINIMOS

Deberan contar con un vehiculo de apoyo en el desempefio de sus funciones, asi como de
los medios materiales de herramientas, mecanicas y manuales, asi como utillaje y productos
quimicos, abonos, semillas u otros analogos precisos para la prestaciéon del objeto del
presente contrato.

DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS Y OPERACIONES A REALIZAR

TRATAMIENTOS FITOSANITARIOS:

Se aplicaran tratamientos fitosanitarios en dos fases (primavera y otofio) durante el periodo
de vigencia del contrato.

Aplicaciones en primavera.

Tratamiento contra la oruga de los Olmos, Sauces, y Oecicl (Euproctis Chrysorrhoea), y la
oruga de los Chopos (Ceciclad Sallicis).Los productos a emplear es el Ambush 25-L.E 50 cc
/I de permetrina de categoria A (A-B) a una dosis de 40 cc/HI 6 Fastac 10 % ¢ algun
producto clorado, como el Metoxicloro de categoria A (A-B) con dosis de 100 cc/HI.

Tratamiento contra el Pulgdén (Cedrobium laportei) y la Fugamina (Negrilla de los Cedros,
Cipreses y arbustos trepadores).El Producto a emplear es el insecticida Aphox de categoria
B (BB) a una dosis de 100 gr/HI para el Pulgdn un fungicida para la fumagina, bactericida
sistémico como la Kasugamicina 8% a la dosis de 100 grs/HI, y un abono completo foliar
(20.20.20) en dosis 100 cc/HI. Para dar mayor vitalidad y defensas a las coniferas.

Tratamiento preventivo y curativo del Coryneum Cardinale y de cochinilla del pino (Leucaspis
pini) y setos de Cupresus Arizonica, utilizando el producto denominado Kasumin y Actellic
50-E de categoria A (BC) a una dosis de 100 gr/Hl y 250 cc/HI respectivamente y un abono
complejo foliar (20.20.20) en dosis de 100 cc/HI. Para dar mayor vitalidad y defensas a las
coniferas.

Tratamiento en arbustivas (diferentes especies) contra orugas defoliadoras afidos y asi como
enfermedades fungicas (royas oidios etc, etc) consiste en una mezcla de productos
fitosanitarios ZZ aphox a la dosis de 100 grs/HI, y un antioidio Benomilo 50% en dosis de
100grs/HI 6 similar con incorporaciéon de abono foliar complejo (20.20.20) en dosis de 100
cc/HI.

Tratamiento contra antracnosis del platano se utilizara un fungicida sistémico la pemoxsalina
2% a la dosis 250 cc/HI y un abono foliar complejo (20.20.20) en dosis de 100 cc/HI para dar
mayor vitalidad y defensa a las coniferas.

Tratamientos puntuales:

Contra la fumagina en ejemplares de Eleagnus angustifolia (paraiso), con los tratamientos
necesarios hasta su desaparicion.

Tratamiento contra hongos sin determinar, tipula, Melolontha, etc.

Tratamiento contra el Pulgén Cinara Pini.

Otros tratamientos sin especificar que pudiesen surgir durante el periodo de vigencia del
presente contrato.

Aplicaciones en Otofio:

El segundo tratamiento o tratamiento de Otofio, es contra la Procesionaria del Pino
(Thaumetopea pityocampa sch) y de los Pinos y Cedros El producto a emplear es el Dimilin
25% PM a una dosis de 100 gr/HI de categoria A (AA).
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Observaciones:

Los tratamientos serén realizados fuera de horario de apertura al publico, en las zonas donde
se apliquen en evitacion de posibles molestias a los usuarios.

Los tratamientos seran realizados en los dias que no exista riesgo de lluvias, fuerte viento o
cualquier otro agente atmosférico que pueda disminuir o anular la efectividad de los mismos.

Los productos a emplear, tanto en polvo, como en liquido, seran de primera calidad, con las
propiedades fisico-quimicas adecuadas en funcién de la plaga o enfermedad a tratar.

Los servicios que se contraten, deberdn garantizar con elevado grado de eficacia los
siguientes aspectos:

a) Localizacion y tratamiento de los focos especificos de desarrollo de las plagas.

b) Eliminacion de estos focos de desarrollo. Aplicacion de los insecticidas (adulticidas),
para completar los tratamientos con los larvicidas.

c) Inspecciéon y control del tratamiento aplicado, a fin de informar de la eficacia y
resultados obtenidos.

La adjudicacién se otorgard a una uUnica persona o entidad, debiendo especificarse en la
oferta tanto el coste total para cada Instalacion, como el coste global.

La empresa adjudicataria aportara la documentacién necesaria justificando fehacientemente
que dispone de las autorizaciones y permisos necesarios de los organismos competentes
para la aplicacion de los tratamientos y productos requeridos.

Se podra acompaniar, si se considera oportuno, memoria sobre la realizaciéon de trabajos
similares en Organismos Oficiales, sobre la empresa, personal, maquinaria, y demas medios
gue el licitador dedicara al servicio.

Los productos quimicos a utilizar, en los tratamientos deberan estar reglamentariamente
inscrito en el Registro Oficial de Productos y Material Fitosanitario competente. La empresa
debera estar inscrita en el Registro Oficial de Establecimientos y Servicios Plaguicidas de los
organos competentes de la C.A.M.

La Empresa adjudicataria propondra los insecticidas a utilizar en cada caso exponiendo
ademas la composicion quimica de la materia activa y su clasificacion toxicolégica, tanto
para las personas como para la fauna.

No se admitiran insecticidas de categoria C ni aquellos que, en clasificaciones de menor
toxicidad puedan presentar en algln caso riesgos para las personas, para la fauna o para la
vegetacion.

Los productos coadyuvantes que, en algunos casos, puede ser necesario utilizar con los
insecticidas seran propuestos en la oferta, indicando su compaosicion.

Deberan ademas ser compatibles con los insecticidas propuestos y estar inscritos también
en el ya mencionado en el Registro Oficial de Productos y Material Fitosanitario.

El Ayuntamiento podra tomar muestras de los productos a utilizar para analizar sus
caracteristicas, composicion y concentracion, tal como se especificara mas adelante.

La muestra se tomara por triplicado y sera efectuada por una persona designada por el
ayuntamiento en presencia de un representante de la Empresa Adjudicataria y de dos
testigos. Las muestras se sellardn y se lacraran los envases que la contengan, levantandose
un acta que sera firmada por las cuatro personas que concurren en el acto. Una muestra
sera enviada al laboratorio para su andlisis, otro quedara en poder de la Sociedad para
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efectuar, en caso necesario, un analisis contradictorio y la tercera quedara en poder del
ayuntamiento que servird para realizar el andlisis en caso de discrepancia de las dos
anteriores.

Los andlisis arealizar seran los siguientes:

a) Comprobacion de la concentracion del insecticida en cuanto se refiere a materia
activa, en la disolucion contenida en la cuba de las maquinas [ecicladotasJas. Estos
analisis podran efectuarse durante la realizaciébn de los tratamientos, cuantas veces se
estime oportuno.

b) Comprobacion de la composicion y de las propiedades fisico-quimicas de los
productos destinados a los tratamientos contratados. Siempre se hard antes de su utilizacion.

Los aparatos, maquinas y demas utiles que sean necesarios para su utilizacion en los
tratamientos estaran en perfectas condiciones para su funcionamiento y deberan estar
provistos de los accesorios necesarios para la buena realizacion de los trabajos.

En el Plan de actuacion que debe presentar el adjudicatario constarda de manera expresa:
Personal de la empresa que dispondra para la ejecucién de los tratamientos.
Numero de aplicaciones a efectuar especificando para cada plaga en tratamientos:
b.1.- Los insecticidas y coadyuvantes que se utilizaran, indicando también:
Nombre comercial y fabricante.
Nombre comun y nombre quimico completo de cada una de las materias activas.

Composicion porcentual de las materias activas en % en peso o en peso/volumen
(gr/1000 c.c.) si fueran molidas o liquidas respectivamente.

Numero de registro como producto fitosanitario y aplicaciones autorizadas.
Clasificacion por peligrosidad para el hombre y la fauna.
Propiedades fisico-quimicas y modo de accion.

b.2.- Dosis de los productos formulados y volumen de caldo a utilizar por unidad de
superficie tratada, expresado en Kg/Ha. O en L/Ha., segun sean solidos o liquidos.

Los accesos a las zonas de tratamiento se haran de mutuo acuerdo por ambas partes, de tal
forma que sean los mas adecuados para la realizacién de un buen tratamiento y a la vez, los
gue menos perjudiquen a la vegetacion existente y a los usuarios de las instalaciones.

El acopio de los materiales y equipos se realizara en aquellos terrenos que previamente se
hayan sefializado por la parte contratante.

La empresa adjudicataria, se compromete a retirar todo papel, bolsa o cualquier otro tipo de
residuo que, como consecuencia del tratamiento haya podido quedar en la zona de trabajo.

Se exceptuaran de estos residuos los insectos muertos o moribundos, que puedan caer de
los arboles 6 arbustos, sus restos o deyecciones o0 las secreciones que estos puedan
producir. Asimismo, se exceptuara el polvo o el liquido que como consecuencia del
tratamiento es necesario emplear en los mismos.

TALAS

Se procedera de forma obligatoria a la tala de las unidades arbdreas que se encuentren en
situacion de peligrosidad o por causa de enfermedad de acuerdo con las indicaciones de la
Junta Municipal
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PODAS.

Se realizaran podas de formacién y saneamiento en las instalaciones durante el periodo de
vigencia del contrato.

Se talaran o eliminaran todos los arboles o arbustos que se encuentren secos o en mal
estado, por enfermedad o por correr riesgo de desprendimiento, supeditandose estas labores
a las siguientes normas:

Necesidad de la poda:

Para mantener la salud y buen estado del arbol, se han de podar en primer lugar las ramas
enfermas, estropeadas o muertas, con el fin de impedir la infeccion del arbol por hongos
xil6fagos, que podran penetrar por esta via. La eliminacion de ramas vivas y sanas solo se
justifica para aclarar la copa, permitiendo la entrada de luz y aire cuando es muy densa, para
compensar la pérdida de raices, para dar buena forma al arbol eliminando las ramas
cruzadas o mal dirigidas y para revitalizar arboles viejos o poco vigorosos. Las podas
drésticas al reducir seriamente la superficie foliar potencial, pueden debilitar al arbol y
hacerlo méas susceptible a las infecciones. Ademas, la eliminaciéon de una parte considerable
de la copa expone bruscamente a los rayos directos del sol los tejidos delicados de la
corteza de las ramas interiores, que pueden sufrir quemaduras.

Se realizard también la eliminacion de las ramas que sean necesarias en los arboles que por
proximidad puedan tener interferencias con cables eléctricos, telefénicos o con los edificios,
asi como para impedir la caida espontanea de las ramas.

En todos los casos, es fundamental efectuar correctamente los cortes y tratar debidamente
las heridas resultantes.

Intensidad de la poda:

En un &rbol normal, es preferible eliminar todas las ramas pequefias que estan mal dirigidas,
cruzadas o demasiado juntas, tratando de mantener la forma natural del arbol, que cortar
unas pocas ramas grandes. Las heridas pequefias cicatrizan bien, incluso sin tratamiento, si
tienen menos de 5 cm. de diametro, mientras que las grandes requieren un tratamiento
preventivo y tardan siempre en cerrar, con el consiguiente riesgo de infecciones.

Se procedera a la tala de las unidades arboreas en mal estado 0 que generen situaciones de
peligro, con la previa autorizacion de los 6rganos competentes.

Forma de los cortes:

Los cortes deben realizarse al nivel de la base de la rama a eliminar, dejando la herida
enrasada con la rama que permanece. No se deben dejar mufiones que sobresalgan, porque
se secan, y constituyen un foco de infeccién, al tiempo que impiden la cicatrizacion. La herida
resultante del corte de una rama debe alargarse en el sentido de la longitud de la rama,
adelgazandose hacia los extremos para obtener una forma de ojal. Como el movimiento de la
savia es longitudinal y paralelo a lo largo del cambium, una interrupcion brusca de éste,
como en el corte de una rama, interrumpe la circulaciéon y causa la muerte de las areas
inmediatas al corte, por encima y por debajo de él. Dando forma de ojal a la herida se
consigue una difusion lateral de savia suficiente para que esto no ocurra, y se favorece la
cicatrizacion de la herida.

Si se tercian las ramas cortando un angulo recto con respecto al eje, la herida cicatrizara con
dificultad, y probablemente se secara el cambium circundante, dando lugar a la caida de la
corteza y originando nuevos focos de infeccion, aunque se haya tratado el corte. La infeccion
por hongos de los mufiones tiene como resultado la formacion de las yemas latentes por
debajo del corte, comprometiendo la estabilidad de estas ramas y facilitando su caida.

Si el angulo de corte es demasiado agudo, la rama se debilita y puede astillarse o romperse
cuando las nuevas ramas crezcan y aumenten de peso.
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Tratamiento de las heridas:

Para favorecer la cicatrizacién de las heridas por crecimiento del tejido calloso a partir del
cambium perimetral, se debe proteger éste inmediatamente de la desecacion, mediante la
aplicacion de producto asfaltico impermeable en el perimetro de la herida. El lefio
descubierto, en cambio, debe tratarse con un fungicida enérgico de impregnacién, como el
naftenato de cobre al 0,3% disuelto en alcohol o gasoil. Se debe procurar que este producto
no afecte al cambium porque retrasara su crecimiento. Tras la impregnacion del lefio, se
procederd a su impermeabilizacion con el mismo producto asfaltico. De este modo se
consigue evitar la infeccion del lefio por hongos que descompondrian la madera, formando
cavidades y debilitando la rama, con el consiguiente riesgo de caida.

Frecuencia de las podas:

En las zonas verdes, donde los arboles tengan espacio suficiente para su desarrollo, los
arboles y arbustos se podaran con la frecuencia necesaria para mantener en buen estado
sanitario, forma adecuada y floracion en el caso de los arbustos de flor.

Poda de las ramas grandes:

Si se han de eliminar ramas grandes, hay que extremar las precauciones para evitar que el
peso de la rama desgaje una larga tira de corteza por debajo de ella. Para ello se hace un
primer corte por debajo de la rama, a una distancia de la horquilla aproximadamente igual al
diametro de la rama, profundizando hasta que la sierra empiece a agarrarse. Se da entonces
el corte definitivo de arriba abajo, a una distancia de la horquilla igual al doble del diametro
de la rama. Una vez cortada la rama, se elimina el mufién con un tercer corte a ras del
tronco. En caso imprescindible, de proceder a ejecutar algin apeo se deberd acompafiar de
la eliminacion del tocdn y de las raices existentes.

Terciado:

Para terciar ramas grandes, ha de darse un corte diagonal, que se iniciara indistintamente
por encima de una yema vigorosa o un brote sano, y descenderd atravesando la rama con
un angulo de 45° La yema o brote debe quedar en el vértice del corte, y debe estar
orientado en la direccién en que se desea crezca de nuevo la rama. Esta forma de actuacion
serd exclusivamente aplicada en casos en los que resulte imprescindible.

Se procedera a la retirada de madera y residuos de poda o tala, a vertedero, siendo el coste
de la misma a cargo del adjudicatario.

Sera por cuenta del adjudicatario el aporte de la maquinaria (incluso gruas, andamios, etc.) y
herramientas, asi como los cicatrizantes, fungicidas, etc., necesarios.

Se seguiran las normas y métodos habituales asi como las posibles indicaciones sobre
podas y talas que puedan proceder de los técnicos pertenecientes a la Direccion General de
Patrimonio Verde del Ayuntamiento de Madrid.

Las herramientas de poda y corte se desinfectaran convenientemente a fin de no propagar
posibles enfermedades existentes.

Las podas seran realizadas, siempre que sea posible, fuera de horario de apertura al publico,
con objeto de evitar posibles molestias a los usuarios.

Se deberéan realizar las labores de poda que se indican cuando el tiempo y el estado de
floracién lo permita.

La empresa adjudicataria aportara la documentacion necesaria, justificando fehacientemente
que dispone de las autorizaciones y permisos necesarios de los Organismos Competentes
para la aplicacion de las talas que se precise.
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Los aparatos, maquinas y demas utiles que sean necesarios para su utilizacion en los
trabajos estardn en perfectas condiciones para su funcionamiento y deberan estar provistos
de los accesorios necesarios para la buena realizaciéon de los mismos.

Los accesos a las zonas de tratamiento se hardn de mutuo acuerdo por ambas partes, de tal
forma que sean los mas adecuados para la realizacién de un buen tratamiento y a la vez, los
que menos perjudiquen a la vegetacidn existente y a los usuarios de las instalaciones.

El acopio de los materiales y equipos se realizara en aquellos terrenos que previamente se
hayan sefializado por la parte contratante.

La empresa adjudicataria se comprometa a retirar todo papel, bolsa o cualquier otro tipo de
residuo que, como consecuencia del trabajo haya podido quedar en la zona.
EL CESPED:

Las siegas han de ser suficientes para mantener el césped a una altura que estética o
fisiolégicamente no suponga perjuicio para el césped y siempre por debajo de 10 cm.

La siega se realizara con corte limpio, sin ocasionar desgarros ni tirones.

Los restos producidos durante la siega seran retirados de forma inmediata de las praderas
una finalizada la misma.

Suministro y extendido de fertilizante mineral de liberacién lenta en verano y otofio que
contenga los tres elementos principales (N, P, K).

Suministro de bioestimulante organico para las condiciones de estrés sufridas por el césped,
cada vez que sea requerido por los servicios técnicos del distrito.

Escarificado con cuchillas que efectien cortes verticales de la superficie del césped en las
zonas donde el acolchado de restos de hierba supere el espesor de 1,3 cm, en el campo de
lanzamiento de la pista de atletismo del Polideportivo de Moratalaz, durante el mes de marzo
y cada vez que sea requerido por los servicios técnicos del distrito.

Escardas de malas hierbas de modo manual o con un herbicida selectivo en cuanto éstas
resulten visibles en la superficie de zonas terrizas que hagan desmerecer su aspecto y
suministro de herbicida si fuera necesario.

Suministro para la plantacion del césped en tepe o semillado que sean precisas por por
deterioro del césped por exceso de uso o cualquier otro motivo.

Suministro de arena silicea para las zonas de mayor transito o que sean propensas al
encharcamiento a peticion de los servicios técnicos del distrito.

ARBUSTOS Y SETOS:
Se realizarén las siguientes labores:

Setos: se recortaran al menos una vez, permitiendo subir a los de nueva creacién y en la
forma que permitan la mejor vegetacién y floracion de las plantas.

Flor de temporada: se efectuard un cambio por temporada, con flores anuales o se
implantaran bulbosas y plantas vivaces que florezcan es estaciones distintas en las zonas
destinadas al efecto.

Subarbustos y vivaces: se recortara la flor seca cuando haya terminado la floracion.

Arbustos: se podaran a final de primavera los que florecen en lefia del afio anterior y en
invierno los restantes que lo precisen.
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Los terrenos seran rastrillados y, en particular, después de los entrecavados para evitar su
compactacion.

Se abonaran una vez con un fertilizante mineral compuesto de Nitrdgeno, Fésforo y Potasio
mas microelementos que sea de liberacion lenta y a la dosis de 20 gr/ m2.

Se mantendran libres de hierbas y se acolcharan una vez.

Las plantas perdidas seran sustituidas por cuenta del adjudicatario, siempre que se trate de
ejemplares transplantados hace menos de 5 afos.

En las zonas con plantas anuales, vivaces y arbustivas se efectuara un entrecavado
frecuente, de tal forma que no existan malas hierbas y se mantenga la estructura del suelo.

Todos los restos vegetales seran retirados y en las instalaciones de verano se realizara una
limpieza general de hojas y se realizara una plantacion y acondicionamiento general de todas
las zonas ajardinadas.

LIMPIEZA

Se dedicara atencién constante y meticulosa a la limpieza de las zonas verdes, eliminando la
vegetacion espontdnea (malas hierbas, maleza, etc.) y demas residuos que en ellas se
encontrasen, asi como la recogida de modo continuo de las hojas del jardin, especialmente
en otofio, manualmente o mediante el uso de sopladoras y aspiradoras/trituradoras de hojas.

RESIDUOS DEL JARDIN

Se procurara que el volumen de residuos de hojas, césped cortado, ramas, etc. Provenientes
de las distintas labores que se efectian en el jardin, sean retirados inmediatamente, o
reciclados mediante el uso de trituradoras y Oecicladotas de restos vegetales y segadoras
Oecicladotas del césped.

De este modo no se llevan a vertedero materiales que pueden tener un uso en distintas
zonas del jardin como acolchado del terreno.
MEDIOS A UTILIZAR

La empresa adjudicataria hara uso del personal en nimero y competencia profesional asi
como de equipo, utiles, maquinaria y herramientas que considere oportuno para la buena
conservacion. La propiedad pondra a su disposicion el lugar que considere oportuno para
utilizacién como almacén de maquinaria, herramientas, efectos personales, etc.

RIEGO

Quedan recogidas en este articulo la totalidad de las Instalaciones Deportivas Municipales.

Se controlard y mantendrd la red de riego existente de forma que las plantas y el césped
reciban agua suficiente en todas las épocas del afio y no se malgaste el agua, dependiendo
de las condiciones edéficas, climatologicas y de las especies de plantas existentes.

DESBROCES

Se realizara dos desbroces minimos al afio de hierbas secas, matorrales, arbustos, etc.,.en
las instalaciones deportivas municipales y pistas deportivas elementales incluidas en el
presente contrato.

Los Trabajos se realizardn por medios mecanicos y manuales y los restos se retiran a
vertedero.
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TAREAS DE MANTENIMIENTO PARA CESPED ARTIFICIAL

El mantenimiento regular consiste en el cepillado o limpieza de residuos que puedan
acumularse sobre la superficie (papeles, plasticos, pipas, contaminantes atmosféricos), que
se van depositando con el paso del tiempo.

En otofio las hojas caeran o vendran al terreno de juego y es necesario eliminarlas lo antes
posible para evitar su descomposicion, que favorece la aparicién de malas hierbas.

Un soplador de hojas o residuos es la herramienta necesaria para este tipo de actuaciones.

El cepillado debera realizarse con cepillos de cerdas de fibra sintética (largo minimo 6,5 cm.),
nunca con metal. Al cepillar se evitara levantar excesiva carga de granulado de caucho.

Deben inspeccionarse las juntas y puntos singulares una vez al mes para detectar cualquier
rotura, despegue o quemadura. Siempre es preferible una rapida reparacion menor que si no
se corrige puede llegar a desperfectos importantes.

Programa de mantenimiento especifico de césped artificial
1.- Cepillado

Esta operacion tiene el objeto de limpiar la superficie y homogeneizar el relleno de caucho y
arena.

Siempre se realizara mediante maquina especializada de neumaticos con una presion
méaxima de 3 Kg/cm2.

2.- Homogeneizacién del Relleno

Como consecuencia del juego, el relleno se mueve, pudiendo producirse acumulacién en
determinadas zonas. Por esta razdn es necesario homogeneizar la carga evitando la
compactacion.

Estas operaciones, es necesario ejecutarlas mediante maquinaria especifica como la
Sportchamp o similar.

3.- Limpieza de la Superficie

En algunas estaciones del afio pueden acumularse sobre el césped diferentes tipos de
materias, dependiendo de su ubicacién y entorno.

Estos restos hay que retirarlos inmediatamente mediante barredora y mediante un soplador
de hojas, ya que pueden afectar a la subase al crecer hierbas en los huecos del aglomerado
0 bordes con canaleta y bordillos.

Aunque en la fase de instalacion se realiza un tratamiento previo de herbicida, se
recomienda que, en caso de aparicion de alguna hierba, se proceda a eliminar
inmediatamente aplicando un herbicida adecuado.

4.- Descompactacion de rellenos

En funcion de la frecuencia de uso de la instalacion los rellenos de granulado de caucho v,
sobre todo la arena, tienden a compactarse con el juego y con el tiempo, dificultando la
permeabilidad y endurecimiento de la superficie.

Para evitarlo es necesario, una vez al afio, airear el relleno. Para ello, previa limpieza de la
superficie, se aplica una maquina especifica que permite recuperar las caracteristicas del
campo.
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5.- Verificacién del encolado de juntas

Aunque el sistema de encolado de juntas con banda de 30 cm. supone la optima fijaciéon de
las mismas, en el caso de que alguna de las juntas se despegara se procedera

inmediatamente a su reparacion para evitar reparaciones mayores.

6.- Revision de servicios:
1- Revision del sistema de riego.
2- Reuvision del sistema de drenaje.

7.- Realizacion de un informe técnico del estado general del campo

Programa de mantenimiento regular de campos de césped artificial.

ACTUACIONES SEMESTRAL ANUAL

1. Cepillado X

2. Homogeneizacion de rellenos X
3. Limpieza de Superficie X

4. Descompactacion de los rellenos X

5. Verificacion encolado de juntas X

6. Revision puntos de penalti X

7. Limpieza de hierbas y musgos X

8. Reposicion rellenos (si fuera X
necesario)

9. Renovacion de servicios X
10. Informe sobre el estado del X

campo

MANTENIMIENTO PERIODICO DE CAMPO DE BEISBOL

Aporte, distribucién y apelmazamiento, una vez al afio, de tierra vegetal (hasta 15m3/afio) y

arena de ladrillo (hasta 5 m/afo).
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ANEXO VIII :
FICHA CONTROL MENSUAL

PARTE DE TRABAJOS MINIMOS QUE DEBE REALIZAR LA EMPRESA SIN PERJUICIO DEL

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

MES DE: EDIFICIO:

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

EFECTUADO
S N NO

NECESA
| 10 RIO

Precintar o retirar de forma inmediata cualquier elemento constructivo y/o instalacion que
represente un peligro, comunicandolo a los Servicios Técnicos de la Junta de Distrito, indicando el
elemento constructivo o instalacion.

Revision de anclajes de canastas de baloncesto

Revision de anclajes de porterias de futbol y futbito

Revision de sujecion de otros elementos

Desatrancos de la red de desagies de aparatos, bajantes, canalones y sumideros, incluidos
auxiliares, mecanicos o de transportes necesarios para su realizacion, tales como andamios,
caminos de desatrancos, etc.

Eliminacién de hojas y suciedades en los tejados, bajantes, canalones, sumideros y desagiies en
todos aquellos edificios que requieran esa limpieza periédica. Se incluyen todos los medios
auxiliares necesarios para su cometido.

Reposicion de aplacados, azulejos y pavimentos, cuando éstos se manifiesten como
desprendimientos casuales y hasta una superficie maxima de 5 m°.

Reposicion de barras antipanico, muelles recuperados, manillas, pomos o cualquier
elemento de cierre (salvo cerraduras), sea cual sea el origen de su deterioro.

Mecanismos de accionamiento de persianas, y todas sus partes, como cintas, ejes,
motores, cierres, etc.

Todo lo referente a cercos, tapajuntas, molduras y junquillos.

Mecanismos de fijacion y orientacion en celosias de lamas o paneles.

Reposicion de lamas verticales y horizontales en persianas y celosias, hasta un 25 % de su
nuamero.

Reparacion, ajuste y sujecion de las hojas de madera o metalicas en puertas y ventanas,
tanto interiores como exteriores.

Reposicion de cerraduras o bombines de cerraduras por pérdida de llaves.

Retoques de pinturas, por deterioro casual hasta un maximo de 25 m?

Griferia de todo tipo: llaves, valvulas, grifos, latiguillos, fluxores, etc.

Los accesorios y mecanismos de cisternas.

Reposiciones de desagles, sifones, sumideros, botes sifénicos, etc., incluido sus
correspondientes desatrancos, en su caso.

Sujecién y ajustes de aparatos sanitarios.

Sustitucion de tapas de inodoros.

Retirada de escombros y limpieza de la zona afectada por las obras.

Los trabajos de aislamiento y proteccion contra pinturas, polvo, ruidos, etc., tendentes a
mantener la actividad propia del edificio afectado por las obras.

Sustitucién de todo aquello que se incluye en la denominacién de pequefio material eléctrico: tomas
de corriente interruptores, pulsadores, pilotos de sefializacién, timbres, sirenas, etc.

Sustitucion de todo tipo de lamparas: halégenos de cualquier tipo, incandescentes de cualquier tipo,
halogenos de doble envoltura y de vela; lamparas reflectoras de incandescencias, lamparas
fluorescentes de cualquier tipo, lamparas fluorescentes compactos de cualquier tipo, lamparas
fluorescentes de cualquier diametro, ldmparas Par, etc.

Reparacion antena de TV y mastil o fijaciones.

Reposicidon de todo tipo de vidrios y espejos, con retirada de restos y limpieza del
galce, colocacién , sellado y estanqueidad. Se excluyen los actos vandalicos que

afecten a mas del 25 % de la superficie acristalada exterior del edificio.




MANTENIMIENTO PREVENTIVO

EFECTUADO

| SIN NO
CLIMATIZACION NECESA
| |O| RO
Verificacion del nivel y estado del aceite de los compresores (mensual)
Verificacion del nivel de refrigerante (mensual)
Comprobar la ausencia de humedad en el circuito refrigerante (mensual)
Verificacion y ajuste de interruptores de flujo (mensual)
» | Engrase de mecanismos neumaticos o eléctricos de regulacion (mensual)
Q@ | Comprobacién y ajuste de termostatos y programadores reostatos de mando, seguridad y
& | maniobras (mensual)
‘o | Limpieza del equipo de purga de incondensables (mensual)
g Verificacion del control de capacidad, de los compresores (mensual)
5 | Comprobar el funcionamiento de la resistencia del carter eléctrico (mensual)
L Limpieza del depdsito humidificador (mensual)
? Comprobacion de la circulacion de aire en las baterias (mensual)
'O | Limpieza de filtros de aire y agua (mensual)
% Limpieza de condensadores (marzo-septiembre)
o Engrase de rodamientos y cojinetes (marzo-septiembre)
? Comprobacién de acoplamientos y alineaciones (marzo-septiembre)
© Limpieza de depdsitos de purga (marzo-septiembre)
% Contraste y regulacion de valvulas automaticas y de seguridad (marzo-septiembre)
O | Ajuste y contraste de manémetros y termoémetros (marzo-septiembre)
23| Comprobacion de aislamientos (marzo-septiembre)
’g Cambio de filtros (marzo-septiembre)
| Limpieza de evaporadores (marzo-septiembre)
Comprobacion de las valvulas de expansion (marzo-septiembre)
Control y recarga de refrigerantes (marzo-septiembre)
Comprobacion de estanqueidad en bandejas (marzo-septiembre)
Comprobacion de estanqueidad en baterias (marzo-septiembre)
Limpieza y verificacion de pulverizadores (marzo-septiembre)
EFECTUADO
CLIMATIZACION SIN NO
NECESARI
I |O 0

Equipos Auténomos y Fan-Coils

Limpieza de filtros o reposicion segun estado (mensual)

Contrastar la no existencia de ruidos anormales (mensual)

Verificacion de toberas (mensual)

Verificar ausencia de humedad en el circuito refrigerante (mensual)

Comprobacion de termostatos (mensual)

Comprobacion de anclajes y vibraciones (mensual)

Comprobar obstrucciones en la bandeja del condensador (mensual)

Comprobar presiones temperaturas en evaporador y condensador (mensual)

Comprobar presiones y temperaturas de entrada y salida en intercambiadores (mensual)

Limpieza de bandejas de condensacion y red de desaglies (marzo-septiembre)

Verificar el grupo moto-ventilador, incluso alineaciones (marzo-septiembre)

Comprobacion del inversor de invierno-verano (marzo-septiembre)

Comprobar el estado de las correas de transmisién, si las hubiera (marzo-septiembre)

Comprobacién del interruptor de flujo de aire (marzo-septiembre)

Comprobacion de presostatos y termostatos de seguridad (marzo-septiembre)

Limpieza de circuitos intercambiadores (marzo-septiembre)

Revision de juntas y aislamientos (marzo-septiembre)

Revision y correcciones de fugas en el circuito frigorifico (marzo-septiembre)

Limpieza de condensadores y evaporadores (exteriormente) (marzo-septiembre)

Comprobacion del estado del aceite y su cambio si fuese preciso (marzo)

Repaso de pinturas (marzo)

Comprobar que los bornes de conexién eléctrica estan correctamente apretados (marzo)

Contraste y ajuste de programadores (marzo)
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EFECTUADO

CLIMATIZACION S NO
g NECESA
| RIO
Comprobacion de que no existen calentamientos anormales en cojinetes (mensual)
" Comprobacién del estado de prensoestopas y fugas (mensual)
o | Purga de compresor de aire, si lo hubiere (mensual)
g Comprobar que los desagiies de refrigeracién no estan obstruidos (mensual)
& | Verificar la no existencia de vibraciones (mensual)
ncj) Comprobar las presiones de aspiracion y descarga (mensual)
<. | Comprobar la presion de servicio del grupo (mensual)
— | Comprobar tensién de red (mensual)
'© | Verificacion del estado de acoplamiento (mensual)
8 Comprobacion y ajuste de alineaciones (mensual)
o | Limpieza de filtros de aspiracién (mensual)
o | Comprobacion por fases de consumos eléctrico (mensual)
'(C,’) Parar bombas en servicio y arrancar las de reserva (mensual)
o | Comprobar manualmente el giro libre de las bombas paradas (mensual)
g— Comprobar el estado de la membrana o regulacién de la camara de aire del grupo
(3 (mensual)
Cambiar los rodamientos de bomba y motor (marzo)
Limpieza y engrase de las valvulas del conjunto bomba-grupo (marzo)
Apertura y cierre total de valvulas generales (marzo)
- Comprobar la no existencia de calentamientos anormales (mensual)
® Comprobar la tension de las correas de transmision (mensual)
5 Verificar la inexistencia de ruidos y vibraciones (mensual)
2o Comprobar que los equipos giran libremente con la mano (mensual)
= 9 | Verificar el estado de los anclajes (mensual)
& 3 | Comprobar los bornes de conexién y la toma de tierra (mensual)
f_ £ | Comprobar el funcionamiento de las compuertas cortafuegos (mensual)
o O [Engrase de casquillos y rodamientos (marzo-septiembre)
& Limpieza de pala o alabes (marzo-septiembre)
= Comprobar el desgaste de ejes o cojinetes (marzo-septiembre)
w Comprobar el acoplamiento y alineaciones motor-ventilador (marzo-septiembre)
Comprobacion del aislamiento eléctrico (marzo-septiembre)
EFECTUADO
CALEFACCION S|IN NO
NECESARI
I {O o
Comprobacion de que no existen calentamientos anormales en cojinetes (mensual)
Comprobacion del estado de presaestopas y fugas (mensual)
Purga del compresor de aire si lo hubiera (mensual)
Comprobar que los desagues de refrigeracién no estan obstruidos (mensual)
Verificar la no existencia de vibraciones (mensual)
Comprobar las presiones de aspiracion y descarga (mensual)
Comprobar la presién de servicio del grupo (mensual)
Verificacion del estado de acoplamiento (mensual)
Comprobacidn y ajuste de alineaciones (mensual)
Limpieza de filtros de aspiraciéon (mensual)
Comprobacion por fases de consumos eléctricos (mensual)
Parar las bombas en servicio y arrancar las de reserva (mensual)
Cambiar los rodamientos de bomba y motor (marzo)
Limpieza y engrase de las valvulas del conjunto bomba-grupo (marzo)
Apertura y cierre total de valvulas generales (marzo)
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EFECTUADO

ELECTRICIDAD

Sl

NO
NECESA
RIO

Cuadros Eléctricos

Comprobacién de los mecanismos de disparo de disyuntores, seccionadores, etc (mensual)

Comprobacién de fusibles, lamparas y equipos de medida (voltimetros y amperimetros) de
cada cuadro (mensual)

Verificacion de la toma de tierra y aislamientos

Revision visual de los interruptores automaticos magnetotérmicos, interruptores diferenciales
y comprobacion de sus accionamientos (mensual)

Revisar funcionamiento y maniobra correcta de los pulsadores revisando contactos VY,
procediendo a su sustitucién si fuera necesario (mensual)

Comprobacion del buen funcionamiento de los contactos manuales (mensual)

Reapriete de bornes y regletas (mensual)

Limpieza general de cuadros (marzo-junio-septiembre)

Revision de tensiones en bobinas (marzo-junio-septiembre)

Revision de contactos, comprobando presiones y holguras (marzo-junio-septiembre)

Engrase de accionamientos mecanicos y comprobar ajustes (marzo-junio-septiembre)

Revisar efectividad de los enclavamientos (marzo-junio-septiembre)

Engrasar contactos con vaselina neutra (marzo-septiembre)

Telerruptores, Contactores,
Relés y Fusibles

Comprobar su correcto funcionamiento (mensual)

Revisar el estado de aislamiento (mensual)

Revisar los accionamientos mecanicos y comprobar las escalas de tiempo, etc (mensual)

Observar vibraciones y zumbidos (mensual)

Comprobar el apriete de las conexiones y bornes (mensual)

Comprobar gue no existe chispa excesiva en los contactos (mensual)

Comprobacion y limpieza de las bobinas (marzo-junio-septiembre)

Revisar y engrasar mecanismos observando que se mueven libremente (marzo-junio-
septiembre)

Comprobar tensiones de desconexién o caida (marzo-junio-septiembre)

Revision y sustitucidn de contactos si fuera necesario (marzo-junio-septiembre)

Comprobar consumos reales y comparar con el calibrado de los fusibles (marzo-junio-
septiembre)

Engrasar contactos con vaselina neutra (marzo-septiembre)

Motores Eléctricos

Comprobar mediante el accionamiento a mano que el motor gira suavemente (mensual)

Revisar el estado de apriete de los pernos de conexion eléctrica y la puesta en tierra
(mensual)

Observar el grado de calentamiento por si fuera anormal (mensual)

Comprobar el estado del ventilador (mensual)

Observar vibraciones anormales y revisar puntos de anclaje (mensual)

Engrase de rodamientos y comprobar su desgaste (marzo-septiembre)

Comprobacion de holguras anormales (marzo-septiembre)

Comprobacion del aislamiento eléctrico (marzo-septiembre)

Revision del estado de pintura (marzo-septiembre)

Alumbrado

Inspeccion ocular comprobando si hay algiin punto de luz fundido o en mal estado (mensual)

Revision y comprobacién de los mecanismos de encendido y cajas de fusibles (mensual)

Revision de cebadores, portacebadores y reactancias (marzo-junio-septiembre)

Revision de lamparas y tubos fluorescentes (marzo-junio-septiembre)

Sustitucién de mecanismos, cebadores y reactancias (segln necesidades)

Reposicion de lamparas y tubos fluorescentes (seglin necesidades)

GRUPOS DE CONTINUIDAD

o=z

NO
NECESARI
O

Control de la fuente de alimentacién ((mensual)

Comprobacion del buen funcionamiento de by-pass manual formado por dos interruptores,
para la alimentacién directa de la carga desde la red (mensual)

Comprobar calentamientos anormales (mensual)

Toma de datos en el parte correspondiente (mensual)
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EFECTUADO

1 NO
AGUA FRIA, CALIENTE Y SANITARIOS SN NEGESA
1 10 RIO
Revision de redes de distribucion, comprobando estanqueidad, goteo y humedades en
juntas y soldaduras (marzo-junio-septiembre)
Revisién de grifos, valvulas y llaves de paso, comprobando hermeticidad y prensas
(marzo-junio-septiembre)
Revision y comprobacion de valvulas de retencion y fluxébmetros ((marzo-junio-
septiembre)
Revisién del estado de soportes y aislamientos ((marzo-junio-septiembre)
Revisién de todos los aparatos sanitarios, comprobando fijaciones y conexiones (marzo-
junio-septiembre)
Revision y control de calentadores eléctricos (marzo-junio-septiembre)
Comprobacion de termostatos y temperatura de agua caliente y sanitaria (marzo-junio-
septiembre)
Limpieza y engrase de valvulas generales al tiempo que se procede a su apertura y cierre
(marzo)
Reapriete de prensas o sustitucion de empaquetaduras de dichas valvulas (marzo)
Limpieza interior de termos eléctricos y elementos calefactores (marzo)
* SE ADJUNTA HOJAS DE TRABAJO
DIA:

*
* A RELLENAR POR EL CENTRO:

TRABAJOS PENDIENTES NO REALIZADOS POR LA EMPRESA DE MANTENIMIENTO:
La empresa ha estado en el Centro: Por la Empresa:
El dia:
En horario de: a
Fdo.: Fdo.:
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