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Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, de 6 de octubre de 1989

CAPITULO |
Disposicion general

Articulo 1.

El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un tributo directo autorizado
por el articulo 59.2 del texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y regulado por lo dispuesto en los articulos 104 a 110 de dicho texto refundido
y por las normas de la presente ordenanza.

CAPITULO Il
Hecho imponible

Articulo 2.

1. Constituye el hecho imponible el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que
se ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la constitucién o
transmision de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior sera todo hecho, acto o contrato, cualquiera que sea su forma, que
origine un cambio del sujeto titular de las facultades dominicales de disposicién o aprovechamiento sobre un terreno,
tenga lugar por ministerio de la Ley, por actos mortis-causa o inter-vivos, a titulo oneroso o gratuito.

Articulo 3.

Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana los definidos como tales en las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario.

Articulo 4.

1. No estan sujetas a este impuesto y, por tanto, no devengan el mismo, las transmisiones de terrenos de naturaleza
urbana que se realicen con ocasion de:

a) Las operaciones de fusiéon o escisién de empresas, asi como de las aportaciones no dinerarias de ramas de
actividad, a las que resulte aplicable el régimen tributario establecido en el Capitulo VIII del Titulo VII del texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo,
a excepcion de las relativas a terrenos que se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 94 del citado texto
refundido cuando no se hallen integrados en una rama de actividad.

b) Las operaciones relativas a los procesos de adscripcion a una Sociedad Anénima Deportiva de nueva creacion,
siempre que se ajusten plenamente a las normas previstas en la Ley 10/1990, de 15 de octubre y Real Decreto
1084/1991, de 5 de julio.

¢) Las operaciones distributivas de beneficios y cargas por aportacion de los propietarios incluidos en la actuacion de
transformacion urbanistica, o en virtud de expropiacién forzosa, y las adjudicaciones a favor de dichos propietarios
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en proporcion a los terrenos aportados por los mismos, conforme al articulo 18.7 del texto refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

d) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que
a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus haberes
comunes.

Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles entre
cényuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,
separacion o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdémico matrimonial.

e) Las aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestion de Activos
Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., regulada en la disposicién adicional séptima de la Ley 9/2012, de
14 de noviembre, de reestructuracién y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan transferido, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el
régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

Las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestiébn de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria, S.A. a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al menos
el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la entidad participada en el momento
inmediatamente anterior a la transmisién, o como consecuencia de la misma.

Las aportaciones o transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuraciéon Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los
fondos de activos bancarios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

Las aportaciones o transmisiones que se produzcan entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de
mantenimiento de la exposicion del Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el
apartado 10 de dicha disposicion adicional décima.

2. Asimismo no estan sujetos al impuesto y no devengan el mismo los actos siguientes:

a) Los de transformacién de sociedades colectivas, comanditarias o de responsabilidad limitada en sociedades
anénimas por imperativo del Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, regulador del texto refundido
de la Ley de Sociedades Andnimas.

b) Los de adjudicacion de pisos o locales verificados por las Cooperativas de Viviendas a favor de sus socios
cooperativistas.

c) Los de retencién o reserva del usufructo y los de extincién del citado derecho real, ya sea por fallecimiento del
usufructuario o por transcurso del plazo para el que fue constituido.

d) (sin contenido)

3. Tampoco esté sujeto al impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la consideracion
de rasticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En consecuencia con ello, esta sujeto el incremento de
valor que experimenten los terrenos que deban tener la consideracion de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre
Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el Padrén de
aquél. A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten los
terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.
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Afadido articulo 4.1 e) por la modificacion de 19 de diciembre de 2014 de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de 1989.

Modificado articulo 4.1 c), 4.2 @), b) y ¢) y suprimido articulo 4.2 d) por la modificacion de 22 de diciembre de 2011 de
la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
de 6 de octubre de 1989.

CAPITULO III
Exenciones

Articulo 5.
Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como consecuencia de:
a) La constitucion y transmisién de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que, en las condiciones establecidas en el presente articulo, encontrandose dentro
del perimetro delimitado como Conjunto Historico-Artistico o habiendo sido declarados individualmente de interés
cultural, estén incluidos en el Catalogo General de Edificios Protegidos a que se refieren las Normas Urbanisticas
del PGOUM. A tal efecto, sus propietarios o titulares de derechos reales acreditaran que han realizado a su cargo
y costeado obras de conservacién, mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles a partir de la entrada en vigor de
la Ley 50/1998, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, cuyo presupuesto de
ejecuciodn sea superior al resultado de aplicar sobre el valor catastral total del inmueble los siguientes porcentajes,
segun los distintos niveles de proteccion determinados por los correspondientes instrumentos de planeamiento:

Niveles de Proteccidn Porcentaje sobre el Valor Catastral
Nivel 1:
- Bienes declarados individualmente de 5%

interés cultural

- Bienes no declarados individualmente 25%
de interés cultural

Nivel 2: 50%

Nivel 3: 100%

La realizacién de las obras debera acreditarse presentando junto con el presupuesto de ejecucién y la justificacién
de su desemboilso, el certificado final de obras visado por el colegio oficial correspondiente en los supuestos
contemplados en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio,
identificandose en cada caso la licencia municipal de obras u orden de ejecucién, que ampare la realizacion de las
construcciones, instalaciones u obras.


https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=393d09f84b890810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=393d09f84b890810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=022174cd72990810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=022174cd72990810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=022174cd72990810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
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c) Y, con efectos desde el 1 de enero de 2014, asi como para hechos imponibles anteriores a dicha fecha no
prescritos, de las transmisiones realizadas por personas fisicas con ocasion de la daciéon en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelacién de deudas garantizadas con hipoteca que
recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional,
realice la actividad de concesidn de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los requisitos anteriores, realizadas
en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencion se requiere que el deudor o garante transmitente o cualquier otro miembro de
su unidad familiar no disponga, en el momento de poder evitar la enajenacion de la vivienda, de otros bienes o
derechos en cuantia suficiente para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimiento
de este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se procedera a girar la liquidacion
tributaria correspondiente.

A estos efectos, se considerara vivienda habitual aquella en la que haya figurado empadronado el contribuyente
de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos afios anteriores a la transmisién o desde el momento de la
adquisicion si dicho plazo fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades,
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio con la pareja
de hecho legalmente inscrita.

Afadido articulo 5 ¢) por la modificacion de 19 de diciembre de 2014 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto

sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de 1989.

Modificado articulo 5 por la Ordenanza por la que se adaptan al &mbito de la ciudad de Madrid las previsiones
contenidas en la normativa estatal y autonémica de transposicion de la Directiva 2006/123/CE, del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior, de 30 de marzo
de 2011.

Articulo 6.

Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor cuando la obligacién de
satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado y sus Organismos Auténomos.

b) La Comunidad Auténoma de Madrid y sus entidades de derecho publico de analogo caracter a los Organismos
Autonomos del Estado.

¢) El Municipio de Madrid y sus entidades de derecho publico de analogo caracter a los Organismos Autébnomos
del Estado.

d) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico-docentes.
e) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social, y las Mutualidades de Previsién social, reguladas en el texto

refundido de la Ley de Ordenacion y Supervision de los Seguros Privados, aprobado por Real Decreto Legislativo
6/2004, de 29 de octubre.


https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=393d09f84b890810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=393d09f84b890810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=5efd2e77bc96f710VgnVCM2000001f4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=5efd2e77bc96f710VgnVCM2000001f4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=5efd2e77bc96f710VgnVCM2000001f4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=5efd2e77bc96f710VgnVCM2000001f4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
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f) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afectos a éstas.
g) La Cruz Roja Espafiola.
h) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en Tratados o Convenios internacionales.

i) Las entidades sin fines lucrativos y aquellas otras entidades recogidas en la Ley 49/2002, de 23 de diciembre,
en los supuestos y con los requisitos que la citada ley y el Reglamento para la aplicacién del régimen fiscal de las
mencionadas entidades aprobado por Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre, establecen.

Con respecto a aquellas entidades, a que se refiere el presente apartado, que tengan la obligacién de efectuar
la comunicacion del ejercicio de la opcién del régimen fiscal especial previsto en el titulo Il de la citada Ley
49/2002, de 23 de diciembre, para poder disfrutar de la exencién, deberan dirigir la mencionada comunicacion a este
Ayuntamiento, antes de la finalizacion del afio natural en que haya tenido lugar el hecho imponible de este impuesto.

No obstante, en las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo lucrativo, la referida comunicacién podra efectuarse en el correspondiente plazo en
gue existe la obligacion de practicar la autoliquidacion, o en su caso, presentar declaracion, y que se indica en los
apartados a) y b) del articulo 24.1 de la presente ordenanza, si la finalizacion del citado plazo excede del término
del afio natural a que se refiere el parrafo anterior.

La comunicacion al Ayuntamiento deberd indicar, expresamente, el ejercicio de la opcién por la aplicacion del régimen
fiscal especial previsto en el titulo Il de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, y debera ir acompafiada de la acreditacion
de haber presentado la declaracion censal en la correspondiente Administracion tributaria.

Articulo 7.

Quedan suprimidos cuantos beneficios fiscales estuvieren establecidos respecto del anterior Arbitrio sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos, tanto de forma genérica como especifica, en toda clase de disposiciones
distintas de las de Régimen Local, sin que su anterior vigencia pueda, por tanto, ser invocada respecto del presente
Impuesto regulado por el texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, y por esta ordenanza.

CAPITULO IV
Sujetos pasivos

Articulo 8.
1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo lucrativo, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos del
dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de
que se trate.

2. En los supuestos, a que se refiere la letra b) del apartado anterior, tendra la consideracion de sujeto pasivo
sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General
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Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando
el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espafia.

CAPITULO V
Base imponible

SECCION 1.2 BASE IMPONIBLE
Articulo 9.

La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento del valor de los terrenos, puesto de manifiesto
en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

Articulo 10.

1. Para determinar el importe del incremento del valor, se aplicara sobre el valor del terreno en el momento del
devengo, estimado conforme a la seccién segunda de este capitulo, el porcentaje que se indica seguidamente segln
la duracion del periodo impositivo:

Duracion del periodo impositivo Porcentaje de incremento
Afos

1 2

2 4

3 6

4 8

5 10
6 15
7 17,5
8 20
9 22,5
10 25
11 30,8
12 33,6
13 36,4
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Duracion del periodo impositivo Porcentaje de incremento
Afos

14 39,2

15 42

16 48

17 51

18 54

19 57

20 60

2. Para determinar el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor,
sélo se consideraran los afios completos que integren dicho periodo, sin que a tales efectos puedan considerarse
las fracciones de afio de dicho periodo.

Modificado articulo 10.1 por la modificacién de 19 de diciembre de 2014 de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de 1989.

Articulo 11.

Cuando el terreno hubiere sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones en fechas diferentes, se
consideraran tantas bases imponibles como fechas de adquisicion estableciéndose cada base en la siguiente forma:

a) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcion o cuota adquirida en cada fecha.

b) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento correspondiente al periodo respectivo de
generacion del incremento de valor.

SECCION 2.2 VALOR DEL TERRENO
Articulo 12.
1. El valor de los terrenos en el momento del devengo sera el que tengan determinado en dicho momento a efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, prescindiendo, por tanto, del valor, en su caso, de las construcciones. Para

la aplicacién concreta de esta norma, debera tenerse presente:

a) Que en las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su valor serd proporcional a la porcion o
cuota transmitida.


https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=393d09f84b890810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
https://sede.madrid.es/portal/site/tramites/menuitem.5dd4485239c96e10f7a72106a8a409a0/?vgnextoid=393d09f84b890810VgnVCM1000001d4a900aRCRD&vgnextchannel=e81965dd72ede410VgnVCM1000000b205a0aRCRD&vgnextfmt=default
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b) Que en las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal, su valor sera el especifico del
suelo que cada finca o local tuviere determinado en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere todavia
determinado su valor se estimara proporcional a la cuota de copropiedad que tengan atribuida en el valor del inmueble
y sus elementos comunes.

¢) Que, cuando dicho valor sea consecuencia de una Ponencia de valores que no refleje modificaciones de
planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacién de la citada Ponencia, se podra liquidar provisionalmente
este impuesto con arreglo a aquél. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos una
vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracion colectiva que se instruyan, referido a la fecha
del devengo.

d) Que, cuando el terreno aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de caracteristicas
especiales en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado valor catastral en dicho momento, o, Si
lo tuviere, no concuerde con el de la finca realmente transmitida, a consecuencia de aquellas alteraciones de sus
caracteristicas no reflejadas en el Catastro o en el Padrén del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, que deban conllevar
la asignacion de valor catastral conforme a las mismas, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion cuando el
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

2. Enlos supuestos de expropiacion forzosa, se tomara como valor la parte del justiprecio correspondiente al terreno,
salvo que el valor definido en el apartado anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecerd este ultimo sobre el
justiprecio.

Articulo 13.

En la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio, su valor vendra determinado,
a su vez, por aplicacion, sobre el valor definido en el articulo anterior, de un porcentaje estimado segun las reglas
siguientes:

a) El usufructo temporal, a razén del 2 por 100 por cada periodo de un afio, sin exceder del 70 por 100.

b) Los usufructos vitalicios, al 70 por 100 cuando el usufructuario cuente menos de veinte afios, minorando, a medida
gue aumente la edad, en la proporcién de un 1 por 100 menos por cada afio mas con el limite minimo del 10 por 100.

¢) El usufructo constituido a favor de una persona juridica, si se estableciera por plazo superior a 30 afios o por tiempo
indeterminado, se considerara fiscalmente como transmisioén de plena propiedad sujeta a condicidn resolutoria,
estimandose, por tanto, su valor igual al 100 por 100 del valor del terreno.

d) En la transmisién de un derecho de usufructo constituido con anterioridad se aplicara el mismo porcentaje que se
atribuy6 en la fecha de su constitucién segun las reglas precedentes.

e) La nuda propiedad se computara por diferencia entre el 100 por 100 correspondiente al pleno dominio y el
porcentaje que corresponda al usufructo segun las reglas precedentes.

f) Los derechos reales de uso y habitacion se estimaran al 75 por 100 de los porcentajes que correspondieren a los
usufructos temporales o vitalicios, segun las reglas precedentes.

Articulo 14.

Los derechos reales no incluidos en apartados anteriores se imputaran por el capital, precio o valor que las partes
hubiesen pactado al constituirlos, si fuere igual o mayor que el que resulte de la capitalizacion al interés legal del
dinero de la renta o pension anual, o éste si aquél fuere menor. En ningn caso el valor asi imputado sera superior
al definido en el articulo 12, y, cuando resulte factible, quedara automaticamente limitado al producto de multiplicar
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este Ultimo por una fracciéon cuyo numerador seria el valor imputado al derecho, y el denominador el valor atribuido
a la finca en la escritura de constitucion del mismo.

Articulo 15.

En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno o del derecho a
realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie, se aplicara, sobre el
valor definido en el articulo 12, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisiéon o, en su defecto,
el porcentaje que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo
o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquéllas.

Articulo 16.

1. Si el derecho de usufructo vitalicio se constituye simultanea y sucesivamente en favor de dos o mas usufructuarios,
el porcentaje se estimara teniendo en cuenta Unicamente el usufructuario de menor edad.

2. En el caso de dos 0 mas usufructos vitalicios sucesivos, el porcentaje aplicable a cada uno de ellos se estimara
teniendo en cuenta la edad del respectivo usufructuario; correspondiendo aplicar en estos casos, a la nuda propiedad
cuando proceda, el porcentaje residual de menor valor.

3. En las sustituciones fideicomisarias se exigira el impuesto en la institucion y en cada sustitucion, aplicando en
cada caso el porcentaje estimado segun la regla anterior, salvo que el adquirente tuviera facultad de disposicion de
los bienes, en cuyo caso se liquidara el impuesto por la plena propiedad.

CAPITULO VI
Deuda tributaria

SECCION 1.2 TIPO DE GRAVAMEN Y CUOTA TRIBUTARIA
Articulo 17.

La cuota integra de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible o, en su caso, bases imponibles,
el tipo de gravamen del 29%.

Modificado articulo 17 por la modificacion de 19 de diciembre de 2014 de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de 1989.

SECCION 2.2 BONIFICACIONES
Articulo 18.
1.Cuando el incremento de valor se manifieste, por causa de muerte, respecto de la transmision de la propiedad de la
vivienda habitual del causante, de los locales afectos a la actividad econémica ejercida por este, o de la constituciéon o
transmision de un derecho real de goce limitativo de dominio sobre los referidos bienes, a favor de los descendientes,
ascendientes, por naturaleza o adopcion, y del conyuge, la cuota integra del impuesto se vera bonificada en funcion
del valor catastral del suelo correspondiente a dichos bienes, con independencia del valor atribuido al derecho,
mediante la aplicacién de los siguientes porcentajes reductores:

a) El 95 por 100 si el valor catastral del suelo es inferior o igual a 60.000 euros.

b) EI 85 por 100 si el valor catastral del suelo es superior a 60.000 euros y no excede de 100.000 euros.
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c) El 70 por 100 si el valor catastral del suelo es superior a 100.000 euros y no excede de 138.000 euros.
d) El 40 por 100 si el valor catastral del suelo es superior a 138.000 euros.

2. Alos efectos del disfrute de la bonificacion, se equipara al conyuge a quien hubiere convivido con el causante con
analoga relacién de afectividad y acredite en tal sentido, en virtud de certificado expedido al efecto, su inscripcion
en el Registro de Uniones de Hecho de la Comunidad de Madrid.

3. En todo caso, para tener derecho a la bonificacion, tratandose de locales afectos al ejercicio de la actividad de la
empresa individual o familiar o negocio profesional de la persona fallecida, sera preciso que el sucesor mantenga
la adquisicion y el ejercicio de la actividad econdmica durante los cinco afios siguientes, salvo que falleciese dentro
de ese plazo.

De no cumplirse el requisito de permanencia a que se refiere el parrafo anterior, el sujeto pasivo debera satisfacer la
parte del impuesto que hubiese dejado de ingresar como consecuencia de la bonificacion practicada y los intereses
de demora, en el plazo de un mes a partir de la transmisién del local o del cese de la actividad, presentando a dicho
efecto la oportuna autoliquidacién.

4. En aquellos casos en los que la vivienda habitual hubiera estado constituida por dos o mas inmuebles objeto
de una agrupacion de hecho, la bonificacion Unicamente se aplicara respecto de aquel inmueble en el que conste
empadronado el causante, con exclusidn de todos los demas. No obstante, si el causante no figurara empadronado
en ninguno de ellos, la aplicacion del citado beneficio tendra lugar respecto de aquel inmueble al que le corresponda
la bonificacion de mayor importe, y en caso de ser igual, sobre cualquiera de ellos, con exclusion de todos los demas.

5. A los efectos de la aplicacién de la bonificacion, en ningin caso tendran la consideracion de locales afectos a la
actividad economica ejercida por el causante los bienes inmuebles de naturaleza urbana objeto de las actividades
de alquiler y venta de dichos bienes.

Modificado articulo 18.1 por la modificacion de 23 de diciembre de 2019 de la Ordenanza Fiscal reguladora del

Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de 1989.

Modificados articulos 18.1 a), b) c) y d) y 18.3 por la modificacién de 25 de junio de 2014 de la Ordenanza Fiscal
reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de
1989.

Modificado articulo 18.3 y 18.4 y afiadido articulo 18.5 por la modificacion de 22 de diciembre de 2011 de la
Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de
6 de octubre de 1989.

CAPITULO VII
Devengo y periodo impositivo

SECCION 1.2 DEVENGO DEL IMPUESTO
Articulo 19.

1. El impuesto se devenga:
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a) Cuando se transmita la propiedad del terreno ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte,
en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha en que tenga
lugar la constitucién o transmision.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se considerara como fecha de la transmisién:

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento publico y, cuando se trate de documentos
privados, la de su presentacién ante la Administracion Tributaria Municipal.

b) En las subastas judiciales, administrativas o notariales, se tomara excepcionalmente la fecha del auto o providencia
aprobando el remate si en el mismo queda constancia de la entrega del inmueble. En cualquier otro caso, se estara
a la fecha del documento publico.

¢) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion y pago.
d) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.
Articulo 20.

1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber tenido lugar la nulidad,
rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la constitucion o transmision
del derecho real de goce sobre aquél, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto satisfecho,
siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que reclame la devolucién en el
plazo de cinco afos desde que la resolucion quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se
justifiqgue que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Codigo
Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por
incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la devolucion del
impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributaciéon. Como tal mutuo acuerdo se estimara
la avenencia en acto de conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacion se hara con arreglo a las prescripciones
contenidas en el Cdadigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la
condicién fuese resolutoria, se exigira el impuesto desde luego, a reserva cuando la condiciéon se cumpla, de hacer
la oportuna devolucion segun la regla del apartado 1 anterior.

SECCION 2.2 PERIODO IMPOSITIVO
Articulo 21.

El periodo de imposicién comprende el nimero de afios a lo largo de los cuales se pone de manifiesto el incremento
del valor de los terrenos y se computara desde el devengo inmediato anterior del impuesto, con el limite maximo
de veinte afios.

Articulo 22.

En la posterior transmisién de los terrenos a que se refieren los actos no sujetos resefiados en los apartados 1y 2
del articulo 4, se entendera que el nUmero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
del valor no se ha interrumpido por causa de dichos actos y, por tanto, se tomara como fecha inicial del periodo
impositivo la del dltimo devengo del impuesto.
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Articulo 23.

En las adquisiciones de inmuebles en el ejercicio del derecho de retracto legal, se considerard como fecha de
iniciacion del periodo impositivo la que se tom6 o hubo de tomarse como tal en la transmision verificada a favor
del retraido.

CAPITULO VI
Gestidn del impuesto

SECCION 1.2 OBLIGACIONES MATERIALES Y FORMALES
Articulo 24.

1. Los sujetos pasivos estan obligados a practicar autoliquidacion del impuesto y a ingresar su importe en la
Administracion municipal o en la entidad bancaria que la misma designe, en los plazos siguientes:

a) En las transmisiones inter-vivos y en la constitucion de derechos reales de goce, asi como en las donaciones,
dentro de los 30 dias habiles siguientes a aquel en que haya tenido lugar el hecho imponible.

b) En las transmisiones mortis-causa, dentro del plazo de seis meses a contar desde la fecha de fallecimiento del
causante 0, en su caso, dentro de la prorroga a que se refiere el parrafo siguiente.

Con anterioridad al vencimiento del plazo de seis meses antes sefialado, el sujeto pasivo podra instar la prérroga
del mismo por otro plazo de hasta seis meses de duracion, que se entendera tacitamente concedido por el tiempo
concreto solicitado.

2. En el caso de las transmisiones mortis causa que se mencionan en el articulo 18.1 de la presente ordenanza,
la bonificacion debera solicitarse en el mismo plazo de seis meses prorrogables por otros seis a que se refiere la
letra b) del apartado anterior. Dicha solicitud se entendera, no obstante, realizada y provisionalmente concedida, sin
perjuicio de su comprobacion y la practica de la liquidacion definitiva que proceda, cuando, dentro de dichos plazos,
el sujeto pasivo practique la autoliquidacién o, para los supuestos del apartado siguiente de este articulo, presente
la correspondiente declaracion tributaria.

3. Cuando la finca urbana o integrada en un bien inmueble de caracteristicas especiales objeto de la transmision
no tenga determinado el valor catastral a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, o, si lo tuviere, no
concuerde con el de la finca realmente transmitida, a consecuencia de aquellas alteraciones de sus caracteristicas
no reflejadas en el Catastro o en el Padrén del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, que deban conllevar la asignacion
de valor catastral conforme a las mismas, el sujeto pasivo vendra obligado a presentar declaracion tributaria en
las Oficinas Municipales, en el impreso y en los plazos sefialados en el apartado 1 anterior, acompafiando la
misma documentacién que se menciona en el articulo siguiente, para que, previa cuantificacion de la deuda, por la
Administracién Municipal, se gire la liquidacién o liquidaciones que correspondan, en su caso.

Articulo 25.

La autoliquidacion, que tendra caracter provisional, se practicard en impreso que al efecto facilitara la Administracion
Municipal, y sera suscrito por el sujeto pasivo o por su representante legal, debiendo acompafiarse con ella copia
simple del documento notarial, judicial 0 administrativo en que conste el acto, hecho o contrato que origina la
imposicioén y, tratdndose de transmisiones por causa de muerte, ademas, duplicado o fotocopia del escrito dirigido
al abogado liquidador del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones o justificante acreditativo de haber practicado
autoliquidacion del mismo.
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Modificado articulo 25 por la Ordenanza por la que se adaptan al ambito de la ciudad de Madrid las previsiones
contenidas en la normativa estatal y autonémica de transposicion de la Directiva 2006/123/CE, del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior, de 30 de marzo
de 2011.

Articulo 26.

Cuando el sujeto pasivo considere que la transmision o, en su caso, la constituciéon de derechos reales de goce
verificada debe declararse exenta, prescrita 0 no sujeta, presentara declaracién ante la Administracién Tributaria
Municipal dentro de los plazos sefalados en el articulo 24, que debera cumplir los requisitos y acompafar la
documentacion resefiada en el articulo 25, ademas de la pertinente en que fundamente su pretensién. Si la
Administracién Municipal considera improcedente lo alegado, practicara liquidacion definitiva que notificara al
interesado.

Articulo 27.

1. Con independencia de lo dispuesto en los articulos precedentes, estan igualmente obligados a comunicar al
Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 8 de esta ordenanza, siempre que se hayan producido
por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo 8, el adquirente o persona a cuyo favor se constituya
o transmita el derecho real de que se trate.

2. La comunicacién contendra como minimo, los datos siguientes: lugar y notario autorizante de la escritura, nimero
de protocolo y fecha de la misma, o los identificativos suficientes en caso de no tratarse de documentos notariales;
nombre y apellidos o razén social del transmitente y del adquirente, DNI o NIF de estos, y su domicilio; nombre
y apellidos y domicilio del representante, en su caso; situacién del inmueble, participacion adquirida y cuota de
copropiedad si se trata de finca en régimen de divisién horizontal.

Articulo 28.

Asimismo, segun lo establecido en el articulo 110.7 del texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales,
los notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacion o
indice comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o0 negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este impuesto,
con excepcion de los actos de Ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacién
de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos 0 negocios juridicos, que les hayan sido
presentados para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del
deber general de colaboracién establecido en la Ley General Tributaria.

Las relaciones o indices citados contendran como minimo los datos sefalados en el nimero 2 del articulo anterior
y, ademas, el nombre y apellidos del adquirente, su DNI o NIF y su domicilio.

En la relacién o indice que remitan los Notarios al Ayuntamiento, éstos deberan hacer constar la referencia catastral
de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se corresponda con los que sean objeto de transmision.

Los notarios advertiran expresamente a los comparecientes en los documentos que autoricen, sobre el plazo dentro
del cual estan obligados los interesados a practicar autoliquidacién y a ingresar su importe, 0 en su caso a presentar
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declaracion por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por la falta de ingreso de las
autoliquidaciones, o en su caso, de presentacion de declaraciones.

SECCION 2.2 COMPROBACION DE LAS LIQUIDACIONES
Articulo 29.

1. La Administracion Municipal comprobara que las autoliquidaciones se han efectuado mediante la aplicacion
correcta de las normas de esta ordenanza y, por tanto, que los valores atribuidos y las bases y cuotas obtenidas
son las resultantes de tales normas.

2. Caso de que la Administracién Municipal no hallare conforme la autoliquidacion, practicara liquidaciéon definitiva
rectificando los elementos o datos mal aplicados y los errores aritméticos, calculara los intereses de demora e
impondré las sanciones procedentes en su caso. Asimismo practicard, en la misma forma, liquidacion por los hechos
imponibles contenidos en el documento que no hubieren sido declarados por el sujeto pasivo.

Articulo 30.

Las liquidaciones que practique la Administracion Municipal se notificaran integramente a los sujetos pasivos con
indicacion del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

Articulo 31.

Los obligados tributarios podran instar a la Administracion Municipal su conformidad con la autoliquidacién practicada
0 su rectificacién y restitucién, en su caso, de lo indebidamente ingresado antes de haber practicado aquélla la
oportuna liquidacién definitiva o, en su defecto, antes de haber prescrito tanto el derecho de la Administracion para
determinar la deuda tributaria mediante la oportuna liquidacion como el derecho a la devolucién tributaria o de
ingresos indebidos. Transcurrido el plazo de seis meses desde que se presente la solicitud sin que la Administracion
tributaria notifique la resolucion, el interesado podra esperar la resolucidon expresa de su peticion, o considerarla
desestimada al objeto de interponer reclamacion econémico-administrativa para su tramitacién y resolucién por el
Tribunal Econémico-Administrativo Municipal de Madrid, o bien, con caracter potestativo, presentar previamente
recurso de reposicion.

SECCION 3.2 INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 32.

1. En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias asi como a la determinacién de las sanciones
gue por las mismas correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regulado en la Ley General Tributaria,
disposiciones que la complementen y desarrollen, y en la Ordenanza Fiscal General de Gestion, Recaudacién e
Inspeccion.

2. Elincumplimiento por parte de los Notarios del deber a que se refiere el articulo 28 de la presente ordenanzatendra
el caracter de infraccion grave y se sancionard segin lo dispuesto en el articulo 199.4 de la Ley General Tributaria.

No obstante, cuando se produzca resistencia, obstruccidn, excusa o negativa por parte de los Notarios al no atender
algun requerimiento de la Administracion municipal debidamente notificado referido al deber de aportar datos,
informes o antecedentes con trascendencia tributaria, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 93 y 94 de la Ley
General Tributaria, dicha conducta sera asimismo infraccion grave y la sancién consistira en la multa pecuniaria a
gue se refiere el articulo 203.5, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 186.3, ambos de la Ley General Tributaria.

CAPITULO IX
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Articulo 33.

1. De conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad
y de Régimen Especial de Madrid, el Registro de la Propiedad no practicara la inscripcion correspondiente de
ningun documento que contenga acto o contrato determinante de las obligaciones tributarias por este impuesto en el
Ayuntamiento de Madrid sin que se acredite previamente haber presentado, tal y como se establece a continuacion,
alguno de los siguientes documentos:

a) El ejemplar original de la autoliquidacion con la validacion bancaria del ingreso o, en su caso, dicho ejemplar de
la autoliquidacién sin la validacién bancaria del ingreso, pero adjuntando a la misma la solicitud de aplazamiento o
fraccionamiento de la deuda tributaria devengada, debidamente formalizada.

b) La declaracion tributaria debidamente sellada en las oficinas municipales.

¢) La comunicacion a que se refiere el articulo 27 de la presente ordenanza, que podra realizar directamente en las
oficinas del Registro de la Propiedad en impreso a tal efecto.

A los efectos anteriores, la solicitud de la prérroga del plazo para el pago, en el caso de las transmisiones mortis
causa, no podra equipararse ni a la declaracién tributaria ni a la comunicacion, a que se refieren las letras b) y c).

2. En el Registro de la Propiedad se archivara una copia de la autoliquidacion o declaracion presentada y, ademas,
en los supuestos en los que el documento presentado sea de comunicacion, otra copia sera remitida por el Registro
al Ayuntamiento, utilizando para ello, siempre que sea posible, medios telematicos. La copia archivada podra serlo
en papel o digital.

Modificado articulo 33.1 por la modificacion de 23 de diciembre de 2020 de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de 1989.

Disposicion adicional. (sin contenido)

Suprimida disposicion adicional por la modificacion de 30 de mayo de 2012 de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de 1989.

Afiadida disposicion adicional por la modificacion de 22 de diciembre de 2011 de la Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, de 6 de octubre de 1989.

Disposicidn transitoria.

En el caso de enajenacion de bienes por entidades juridicas que hubieren satisfecho por tenencia de los mismos
cuotas por la modalidad de Equivalencia del extinguido Arbitrio sobre el Incremento de Valor de los Terrenos, se
practicara liquidacién tomando como fecha originaria la de adquisicion de dichos bienes (con el limite de 20 afios),
deduciendo de la cuota integra que resulte el importe de la cantidad o cantidades efectivamente satisfechas por
dicha modalidad durante el periodo impositivo.

Disposicion final.

La presente ordenanza surtira efecto a partir del dia primero de enero de 1999 y continuara en vigor hasta su
modificacion o derogacion expresas.
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Documento de caréacter informativo. La version oficial puede consultarse en €l Boletin del Ayuntamiento de Madrid o en €l
Boletin de la Comunidad de Madrid.
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