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PREAMBULO
[

Dentro de la apuesta del Ayuntamiento por la garantia de la efectividad, la eficiencia y la puesta a disposicion de todos
los recursos municipales para la mejora y el impulso de la construccion, de la actividad econdmica y la modernizacion
de la ciudad, se redacta la presente ordenanza, cuyos objetivos principales son la simplificacion y la disminucion
de las cargas administrativas, y en la que se regula el régimen juridico y los procedimientos de tramitacién de la
licencia y de comprobacion de la declaracion responsable como medios de control urbanistico municipal referidos a
los actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccién y edificacién, asi como a los de implantacion y desarrollo de
actividades previstos en la normativa urbanistica, realizados en el término municipal de Madrid por personas fisicas
o juridicas, publicas o privadas.

Avanzando en el objetivo de la simplificacion administrativa, una de las principales novedades de la regulacion es la
consolidacion y potenciacién de la declaracion responsable, que pasa a ser el medio de intervencién general para
las actuaciones urbanisticas sujetas a control municipal, relegando el control por licencia a aquellas actuaciones en
las que concurren razones de interés general que justifican la necesidad y proporcionalidad de un control previo.

Otra de las novedades que incorpora la ordenanza para potenciar, activar y facilitar la actividad constructiva en los
casos de obras de entidad y complejidad técnica como las de nueva planta, sustitucion y/o reestructuracion total
es la licencia basica, que, ademas de dotar de agilidad al sistema, asegurara un control eficaz y adecuado de los
aspectos edificatorios que se consideran esenciales para determinar la viabilidad urbanistica de la actuacion en su
conjunto, postergando a un momento ulterior el control del resto de las exigencias normativas.
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El marco juridico de los medios de intervencién urbanistica ha estado configurado en el Ayuntamiento de Madrid
por dos ordenanzas: la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, de 23 dediciembre de 2004
(OMTLU) referida en esencia, al control de los actos de uso del suelo y de la edificacién, y la Ordenanza para
la apertura de actividades econémicas en la ciudad de Madrid, de 28 de febrero de 2014, (OAAEE) como norma
especial para el control de la implantacién y desarrollo de actividades econémicas y en la que se regula el sistema
de colaboracién publico-privada.

A pesar de que este marco juridico municipal ha permitido ir dando respuesta a las diversas y sucesivas
modificaciones legislativas que han tenido lugar en la Gltima década en materia de medios de intervencion, bajo el
impulso simplificador que supuso la Directiva de Servicios 123/2006 del Consejo y Parlamento Europeo, lo cierto es
que su aplicacion practica ha puesto de manifiesto la necesaria unificacion del régimen juridico municipal aplicable
a los medios de intervencion urbanisticos, que permitird disponer de criterios de actuacién homogéneos y Unicos
necesarios tanto para asegurar un funcionamiento coherente y coordinado de los servicios municipales como para
facilitar a los ciudadanos el cumplimiento adecuado de la normativa y de los tramites exigidos.

La presente ordenanza, se ha elaborado en el marco de los objetivos definidos por el Plan de Gobernanza y
Simplificacion Normativa del Ayuntamiento de Madrid, aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad
de Madrid con fecha 6 de febrero de 2020, de acuerdo con el articulo 130 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sobre la mejora regulatoria y la adopcién
de medidas de simplificacion normativa. De acuerdo con ello se han revisado los procedimientos administrativos de
control urbanistico municipal, para hacerlos menos complejos y més eficientes, disminuyendo asimismo las cargas
administrativas, al tiempo que se ha verificado el ajuste de la regulacion a los principios de necesidad, eficacia y
eficiencia, proporcionalidad, seguridad juridica, y transparencia.

La ordenanza también se adapta al marco juridico definido por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, efectuando las obligadas remisiones a la misma en aquellos
aspectos procedimentales que forman parte del procedimiento administrativo comun y, como legislaciéon en materia
de controles urbanisticos de uso del suelo y de la edificacion, se ajusta a los aspectos novedosos incorporados
por Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica, la cual ha establecido en su Disposicion final
segunda que en el plazo maximo de un afio desde la entrada en vigor de la Ley los ayuntamientos deberan adaptar
sus respectivas ordenanzas municipales al contenido establecido en ésta.

\%

La ordenanza consta de 83 articulos estructurados en seis titulos, siete disposiciones adicionales, dos disposiciones
transitorias, dos disposiciones derogatorias, cuatro disposiciones finales y ocho anexos. El Titulo preliminar delimita
el objeto, el ambito de aplicacion, las definiciones a tener en cuenta, el &mbito de actuacion de las entidades
colaboradoras urbanisticas (en adelante, entidades colaboradoras), las actuaciones urbanisticas no sujetas a
intervencién por licencia o declaracién responsable, el alcance del control de legalidad de los medios de intervencion
municipal, los efectos de los medios de intervencién urbanistica municipal, la eficacia temporal de los medios de
intervencién municipal, la modificacion de los medios de intervencién municipal y la transmision de los medios de
intervencion.

En el Titulo | se trata lo relativo a la informacidn urbanistica. Se incluye el informe de viabilidad urbanistica, junto con
las consultas urbanisticas comunes, las cédulas urbanisticas, las consultas urbanisticas especiales, las consultas
urbanisticas sobre proyectos con soluciones prestacionales y la alineacion oficial.

En el Titulo Il se detalla el régimen general de los medios de intervencidn. Dentro del capitulo | se incluyen los criterios
de tramitacion referidos a las autorizaciones de otras Administraciones Publicas, la concurrencia de autorizaciones
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municipales con los medios de intervencidn municipal, las actuaciones sobre bienes del sector publico promovidas
por particulares, y actuaciones en situacion de fuera de ordenacionn absoluta o con infraccién urbanistica prescrita.
El capitulo 1l se refiere a la practica de los tramites -sistema de registro e informes y el capitulo Ill a los proyectos
técnicos y garantias.

En el Titulo Ill se aborda la figura de la declaraciéon responsable, incluyendo las actuaciones sujetas a declaracién
responsable, las modalidades, el contenido y efectos. El capitulo Il regula su tramitacion ante el Ayuntamiento, y el
capitulo 11l la tramitacién a través de las entidades colaboradoras. Finalmente se recogen las especialidades para
las declaraciones responsables presentadas en materia de espectéculos publicos.

En el Titulo IV se regulan las licencias urbanisticas. En su capitulo | se determinan las actuaciones objeto de
control a través de licencia, las modalidades de tramitacion, asi como la documentacion a presentar por el particular
en cada fase del procedimiento. Se incluye asimismo la referencia a las reglas del silencio administrativo. Se
introduce, como ya se ha indicado, la novedad de la licencia basica para las obras de nueva planta, sustitucion
y/o reestructuracién total. Como consecuencia de la inclusién de esta novedad, se distingue en la regulacion la
tramitacion ante el Ayuntamiento del procedimiento de licencia urbanistica o, en su caso de la licencia basica. En el
caso de haberse optado por la intervencion de una entidad colaboradora urbanistica, se distingue entre la emision
del certificado de conformidad de licencia basica o la emisién del certificado de conformidad de licencia urbanistica.
Se desarrollan también disposiciones especificas para actividades o construcciones temporales o autorizaciones por
partes auténomas, ademas de la primera ocupacién y funcionamiento.

En el Titulo V se regula el restablecimiento de la legalidad, la inspeccidn y las medidas de restablecimiento de la
legalidad sobre obras, usos y actividades. También se desarrolla la ejecucién forzosa de los actos administrativos.

En el Titulo VI se desarrolla el régimen sancionador con las consecuencias legales de las infracciones, el régimen
juridico aplicable, la responsabilidad de las infracciones, las infracciones leves, graves y muy graves, la prescripcion
de las infracciones y las sanciones.

Las disposiciones adicionales detallan la Comisién Técnica de Medios de Intervencién Urbanistica, el Censo de
Locales y Actividades, los informes sectoriales para la instalacién de ascensores en fachada de edificios construidos
de uso residencial, la competencia para la redaccion de proyectos y aspectos determinados relativos al lenguaje
no sexista.

En los anexos, la ordenanza acota y concreta las actuaciones sujetas a licencia urbanistica, el contenido de la
declaraciéon responsable, la documentacién necesaria para la solicitud de licencia urbanistica, la documentacion
para el inicio y finalizacién de las obras, la alineacién oficial, las actividades sujetas a informe preceptivo en materia
contra incendios, las reglas de célculo de la garantia o fianza para la correcta gestion de residuos de construccion
y demolicion y el contenido del informe de viabilidad urbanistica.

Por ultimo, en la Disposicion final primera se modifica la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente
Urbano, de 24 de julio de 1985, con el objetivo de establecer el régimen aplicable a la poda de arboles. Mientras
gue la presente ordenanza sujeta a licencia urbanistica las talas de arboles, con la citada modificacién se establece
un régimen de comunicacién para las podas, tipificandose una nueva infraccién administrativa consistente en la
realizacion de podas sin la previa comunicacién al 6rgano competente.

\Y

Las principales novedades incorporadas a la presente regulacion se refieren a varios aspectos. En primer lugar, se
contempla una regulacion detallada de los medios de informacion urbanistica, vinculados a la posicién central que
adquiere la declaracion responsable en la presente ordenanza. De manera correlativa se potencia el sistema de
informacion y asesoramiento urbanistico, a efectos de ofrecer al ciudadano suficientes opciones para obtener una
orientacién técnica y juridica profesional y personalizada de los requisitos y condiciones exigibles a las actuaciones
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urbanisticas que pretendan desarrollar, reforzando con ello la seguridad juridica y la eficacia del sistema de control
urbanistico municipal.

Por ello, se regulan de forma completa y ordenada los distintos medios de informacién urbanistica a los que los
particulares pueden acudir de forma voluntaria y se incorpora, para ofrecer una regulacién omnicomprensiva de los
mismos, la cédula urbanistica, hasta ahora regulada en una ordenanza aparte.

Respecto de la consulta urbanistica sobre proyectos con soluciones prestacionales, se modula la exigencia al
solicitante de la consulta de aportar informe, estudio o dictamen de entidad u organismo de reconocido prestigio para
supuestos excepcionales, al tiempo que se simplifican los aspectos formales para su emision.

Dentro de los medios de informacién urbanistica, la novedad mas relevante es el informe de viabilidad urbanistica,
gue se configura como un documento de informacién y asesoramiento urbanistico cualificado, referido a los aspectos
urbanisticos esenciales previstos en la normativa urbanistica y sectorial, cuyo contenido queda definido por los
parametros urbanisticos incluidos en el anexo VIl de la ordenanza, y que determinan la viabilidad urbanistica de una
actuacion. Este informe se regula con una doble vertiente;: como mecanismo potente de informacion urbanistica y
como requisito formal que voluntariamente puede hacer valer el particular en un posterior procedimiento de licencia
o declaracion responsable en cualquiera de sus modalidades. En el caso de la declaracion responsable, la dotara
de la reclamada seguridad juridica, en cuanto a que se garantiza con éste la adecuacion a los aspectos urbanisticos
y sectoriales esenciales previstos en la normativa.

Vi

Otra de las novedades, en relacion con la emisién de informes preceptivos para el control urbanistico municipal sobre
los aspectos sectoriales de las actuaciones, consiste en la aclaracion de los cauces a través de los cuales éstos
pueden obtenerse en los supuestos de declaracién responsable, en los que, a diferencia de lo que ocurre con la
licencia, su contenido debe anticiparse para hacerlo compatible con la eficacia juridica directa que la ley reconoce
a este medio de intervencién. Estos cauces son la consulta urbanistica especial, y ahora de forma novedosa, el
informe de viabilidad urbanistica.

Asimismo, y para las declaraciones responsables que se presenten con intervencién de una entidad de colaboracién
urbanistica, se incorpora la posibilidad de que sea ésta la que solicite directamente al Ayuntamiento tales informes,
haciendo extensiva la regla que hasta ahora se regulaba en la Ordenanza para la apertura de actividades econémicas
en la ciudad de Madrid en relacion con las licencias.

Dentro del espiritu de simplificacién administrativa de trdmites en los procedimientos de control urbanistico municipal,
se acotan los supuestos en los que se exige la emisién de informe preceptivo. Asi, en la Disposicién adicional tercera
se establecen los supuestos que estarian eximidos del dictamen de la comisién competente para la proteccion del
patrimonio historico-artistico y natural municipal y se remite a la elaboracidn y publicacion de los protocolos de
actuacion que recogen los criterios de rehabilitacion adecuados para la puesta en valor del patrimonio protegido.
Por su parte, se racionalizan y simplifican, conforme a la normativa vigente, los supuestos en los que se requiere
un informe en materia de proteccién contra incendios.

Vi

La siguiente novedad de la ordenanza, considerando las ventajas que en cuanto a agilidad ha supuesto el sistema de
colaboracién publico-privada en la tramitacién y control de las actuaciones urbanisticas en materia de implantaciéon y
desarrollo de actividades, opta por ampliar el &mbito de intervencion de las entidades colaboradoras a todos los usos,
incluyendo el residencial, fijandose como limite aquellas actuaciones que afecten al dominio publico. Estas nuevas
posibilidades de colaboracién publico-privada mantienen, como no podia ser de otro modo, su caracter voluntario,
esto es, a instancia del particular o de una Administracién Publica o entidad del sector publico que asi lo requiera,
tanto para la presentacion de las declaraciones responsables como para las solicitudes de licencia.
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En relacion con las entidades colaboradoras y dentro de la estrategia y propuesta del Plan de Gobernanza y
Simplificacion Normativa del Ayuntamiento de Madrid, se opta por remitir la regulacion de todos los aspectos que
constituyen el régimen juridico de las mismas a un Reglamento, descargando la presente regulacion de simplificacion
de tramites urbanisticos de aquella parte que excede de lo que son los controles y tramitacién administrativos.

VIl

Asimismo, otra de las novedades relevantes de la ordenanza reside en la asignacion de medios de intervencién y
actuaciones no sujetas a control municipal.

Se ha procedido a identificar aquellas actuaciones urbanisticas en las que no se justifica, desde el punto de
vista de la proporcionalidad, el sometimiento a control urbanistico municipal, dada su escasa incidencia e impacto
urbanistico con la finalidad de acotar los controles municipales a los imprescindibles, asi, junto con las obras o
actuaciones urbanisticas especificadas en la Ley del Suelo madrilefia se excluyen en determinados supuestos las
obras de conservacién en las zonas comunes de un edificio residencial, la renovacién de las instalaciones propias, o
parte de las mismas cuando no estén protegidas arquitectonicamente ni exijan autorizacién del érgano autonémico
competente de acuerdo con la normativa en materia de proteccion de patrimonio historico, asi como los cambios
de actividad, dentro de la misma clase de uso, en locales con titulo habilitante por otra que también sea compatible
urbanisticamente y tenga las mismas o menores exigencias ambientales, de seguridad, salubridad y accesibilidad.

IX

En relacion con las declaraciones responsables, se establece la regulacién de un régimen juridico mas completo
y eficaz en lo que a tramites y a comprobacion ex post se refiere. Asi, se precisan algunos aspectos del régimen
juridico de las declaraciones responsables, considerando para ello su distinta naturaleza juridica respecto de las
licencias en cuanto actos administrativos. Estas precisiones se refieren, por ejemplo, al plazo maximo para el inicio
y terminacion de actuaciones amparadas en una declaracion responsable o a la sistematizacion de los supuestos
en los que este medio de intervencién pierde su eficacia o es declarado ineficaz.

Con caracter general, se simplifica y agiliza la comprobacién ex post, la cual podra versar sobre cualquiera de las
exigencias formales o materiales de la actuacién, sin estar condicionada ésta a una secuencia temporal tal y como
ocurria hasta este momento, liberando el control de las declaraciones responsables del encorsetado esquema de
control propio de la licencia y aligerando de resoluciones resultantes de su control. En algunas actuaciones de menor
entidad incluso se habilitan nuevas formulas de control ex post que facilitaran dicha comprobacion. Se incorpora
como obligacion del particular la comunicacion final de la actuacion como requisito necesario para el ejercicio de las
potestades de comprobacién, de forma que su incumplimiento es presupuesto para la declaracién de ineficacia de
la declaracién responsable, sirviendo también para determinar el momento para la comprobacién de lo ejecutado,
lo cual se desarrollara bien por el sistema de la comprobacioén limitada para supuestos tasados de menor entidad o
bien por la visita de inspeccién in situ para las actuaciones de mayor trascendencia.

En este punto, y como medida de refuerzo y agilizacion de la comprobacion, se prevé la novedad de que con
caracter voluntario los particulares, en los supuestos de declaraciones responsables presentadas directamente ante
el Ayuntamiento, puedan acudir a una entidad colaboradora de su eleccién a efectos de que sea ésta la que realice
la visita de comprobacion de lo ejecutado e implantado.

Se concretan las consecuencias de la resolucion de ineficacia de las declaraciones responsables, como férmula para
dotar al procedimiento de comprobacion de mayor seguridad juridica y ofrecer mayores garantias para la posicion
juridica de los particulares que podran conocer, de antemano, las consecuencias derivadas del incumplimiento de
los requisitos que deben observar.

En cuanto a la declaracién responsable en materia de espectaculos publicos y actividades recreativas, se contemplan
las distintas opciones para la presentacién de este medio de intervencion, de acuerdo con la legislaciéon autonémica
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en la materia y con el criterio avalado por la jurisprudencia. Estas opciones se refieren a la implantacion de la actividad
y a su puesta en funcionamiento o, Unicamente, a la puesta en funcionamiento de la actividad. Se mantiene en estos
casos la comprobacion ex post exclusiva por parte de los servicios técnicos municipales, considerando la especial
afeccidn de este tipo de actividades para la seguridad de las personas y su impacto ambiental.

Con la regulacion del procedimiento de comprobacién posterior el Ayuntamiento de Madrid ejerce su opcion
normativa en el marco de la Ley 1/2020 de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica.

X

En lo que se refiere a la licencia, ademéas del esquema tradicional de tramitacion de la licencia urbanistica, se
incorpora la novedad de la licencia basica. Cuando se trate de solicitudes de licencia de obras de nueva planta,
sustitucién y/o reestructuracién total en el seno de la tramitacién del procedimiento de licencia, se podra solicitar
previamente una licencia basica. El objetivo de esta figura novedosa es posibilitar que los particulares, dentro del
marco de legislacion en materia de suelo, obtengan una licencia basica que les permita iniciar la ejecucién de las
obras en sus pardmetros esenciales.

En el caso de tramitacion de la licencia urbanistica con intervencién de una entidad de colaboracién urbanistica se
contemplan dos posibilidades. La primera, que el particular requiera de la entidad de colaboracion la emision de
un certificado conformidad, el cual verificara la documentacion exigida, su contenido, la adecuacion a la normativa
urbanistica y la idoneidad del medio de intervencion para la actuacion pretendida. La segunda, que opte por la
emision del denominado certificado de conformidad de licencia basica que tendra efectos equiparables al informe
de viabilidad urbanistica basica municipal y sera suficiente para la concesion de la licencia basica que habilitara
al interesado para el inicio de la actuacion, salvo que los servicios técnicos municipales emitan informe en sentido
contrario.

Otra de las novedades que se incorpora es la relativa a las licencias para actividades temporales, tanto en locales
y establecimientos con licencia o declaracidn responsable para el ejercicio de una actividad, asi como en recintos
0 espacios abiertos, publicos o privados, con instalaciones eventuales, portatiles o desmontables. Con ella se trata
de dar respuesta a un fenédmeno cada vez mas demandado y propicio para el desarrollo de la actividad econdmica
de la ciudad, de permitir la compatibilidad provisional entre actividades, siempre y cuando se respeten los requisitos
minimos exigidos para ello. Seran admisibles aquellas actividades temporales cuyas condiciones y caracteristicas
se ajusten a la legislacién sectorial aplicable y no desvirtien las condiciones exigidas por el planeamiento en materia
de seguridad, accesibilidad, salubridad y proteccion del medio ambiente de la actividad del local o establecimiento.

Xl

Con el fin de adaptar el contenido de la ordenanza a la regulacion de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid,
se incorpora a su articulado la declaracion responsable de primera ocupacion y funcionamiento. Esta declaracion
responsable sera el medio de intervencién para las actuaciones de actos de uso del suelo y edificacion previstos
en la legislacion del suelo.

En cuanto al funcionamiento de las actividades sujetas a licencia en virtud del juicio de necesidad y proporcionalidad
efectuado por el Ayuntamiento al amparo de la habilitacion de la legislacion basica en materia de régimen local, se
regula la tradicional licencia de funcionamiento, la cual también sera exigible para los casos en los que asi lo exija
la legislacion sectorial de aplicacion.

Xl

Enrelacién con el restablecimiento de la legalidad urbanistica en materia de actividades y ante la tradicional ausencia
de regulacién de esta materia en la legislacién de suelo, la ordenanza incorpora reglas especificas en el Titulo
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V. Esta regulacion tiene un doble objetivo: por un lado, plasmar normativamente los criterios que por parte de los
organos jurisdiccionales se vienen recogiendo en la materia; por otro, desarrollar su escasa regulacion normativa,
tanto estatal como autondmica, con remisién a ésta cuando existe. Ademas, se intenta dotar de mayor claridad a
esta materia restrictiva de derechos, sistematizando la totalidad de los procedimientos de restablecimiento a los que
se puede ver sometida una actividad, a los efectos de garantizar los derechos de sus titulares, con la correlativa
informacion para la ciudadania de las consecuencias a las que pueden dar lugar sus denuncias.

TITULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

La ordenanza regula el régimen juridico de la licencia y de la declaracion responsable como medios de intervencion
urbanistica municipal, asi como los procedimientos para su tramitacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Quedan incluidas en el ambito de aplicacién de la ordenanza las actuaciones urbanisticas realizadas en el término
municipal de Madrid por personas fisicas o juridicas, publicas o privadas.

Articulo 3. Definiciones.

1. Actuacion urbanistica: realizacion conjunta o separada de actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccion
y edificacion, asi como la implantacion y el desarrollo o modificacién de actividades previstos en la normativa
urbanistica.

Las referencias que la presente ordenanza realice a las actuaciones se entenderan realizadas a las actuaciones
urbanisticas.

2. Normativa urbanistica: regulacion que se incluye en la legislacion urbanistica y ordenacion establecida por el
planeamiento urbanistico, asi como en la legislacion sectorial a la que esta se remita.

3. Licencia urbanistica: acto administrativo reglado por el que el Ayuntamiento resuelve autorizar al interesado
a realizar una actuacion de construccion y edificacion, de implantacién, desarrollo o modificacién de actividad o
cualquier otro acto de uso del suelo, expresando el objeto de esta, las condiciones y los plazos de ejercicio conforme
a lo establecido en la normativa aplicable.

4. Licencia basica: acto administrativo reglado por el que, previa comprobacion y validacién de los parametros
urbanisticos y sectoriales que se han identificado como requisitos esenciales en el anexo VIl de la ordenanza, se
autoriza la ejecucién de las obras amparadas en la misma, sin perjuicio de la concesién posterior de la licencia
urbanistica que habilite para la ejecucion del resto de la actuacion.

5. Licencia de primera ocupacion y/o funcionamiento de actividades: acto administrativo reglado dentro del
procedimiento de licencia urbanistica por el que se verifica si una actuacion urbanistica se encuentra debidamente
terminada y ha sido ejecutada segun las determinaciones urbanisticas de su destino especifico de conformidad con
el proyecto y condiciones en que su licencia urbanistica fue concedida.

6. Licencia para actividades temporales: acto administrativo reglado por el que se autoriza al ejercicio de una actividad
durante un periodo de tiempo determinado en un local o establecimiento con licencia o declaracion responsable
en vigor para otra actividad o en recintos o espacios abiertos, publicos o privados con instalaciones eventuales,
portatiles o desmontables.
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7. Declaracion responsable urbanistica: documento en el que el interesado manifiesta bajo su responsabilidad, de
forma clara y precisa que la actuacion urbanistica que pretende realizar cumple con los requisitos exigidos en la
normativa urbanistica y sectorial aplicable a dicha actuacion, que dispone de la documentacion acreditativa del
cumplimiento de los anteriores requisitos y que la pondra a disposicién del Ayuntamiento cuando le sea requerida,
comprometiéndose a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo que dure la realizacién del acto objeto de la
declaracion.

8. Declaracion responsable para la primera ocupacion y funcionamiento: documento en el que el titular de una
actuacion manifiesta, bajo su responsabilidad, de forma clara y precisa que la actuacidn urbanistica se encuentra
debidamente terminada y ha sido ejecutada segun las determinaciones urbanisticas, de su destino especifico, de
conformidad con el proyecto y condiciones establecidas en la licencia urbanistica concedida.

9. Informe de viabilidad urbanistica: informe municipal solicitado por el interesado de forma voluntaria relativo al
cumplimiento de los requisitos urbanisticos y sectoriales identificados como esenciales para la validacién urbanistica
de cada actuacion y recogidos en anexo VIII de la ordenanza.

Las referencias que la ordenanza realice a los requisitos esenciales previstos en el anexo VIl se entenderan referidos
a los requisitos urbanisticos y sectoriales identificados como esenciales para la validacion urbanistica de cada
actuacion y recogidos en este anexo.

10. Titulo habilitante: licencia urbanistica o declaracion responsable que faculta para la ejecucién de una actuacion
urbanistica.

11. Funcion de verificacion, inspeccién y control: funcion de evaluacion, inspeccion y comprobacién del cumplimiento
de la normativa urbanistica objeto de control municipal en las actuaciones urbanisticas incluidas en el ambito de
aplicacion de la ordenanza.

12. Entidad colaboradora urbanistica: entidad privada de caracter técnico, con personalidad juridica propia,
acreditada y autorizada para el desempefio de funciones de verificacién, inspeccién y control de actuaciones
urbanisticas y que actla bajo su propia responsabilidad.

Las referencias que la ordenanza realice a las entidades colaboradoras se entenderan realizadas a las entidades
colaboradoras urbanisticas.

13. Certificado de conformidad para licencia urbanistica o declaracion responsable: documento expedido por la
entidad colaboradora mediante el que se acredita el cumplimiento y adecuacién a la normativa urbanistica para la
realizacion de las actuaciones solicitadas, que se dispone de la documentacion exigida por esta ordenanza y la
idoneidad del medio de intervencién elegido.

14. Certificado para licencia basica: documento expedido por la entidad colaboradora mediante el que se acredita el
cumplimiento de los requisitos urbanisticos y sectoriales identificados como esenciales para la validacion urbanistica
de cada actuacion y recogidos en anexo VIII de la ordenanza para la obtencion de la licencia basica.

15. Certificado de adecuacion urbanistica: documento expedido por una entidad colaboradora urbanistica, solicitado
voluntariamente por un interesado, relativo a la verificacién del cumplimiento de los requisitos urbanisticos y
sectoriales identificados como esenciales para la validacion urbanistica de cada actuacion y recogidos en anexo VI
de la ordenanza que surtira efectos en la solicitud de licencia o con la presentacion de una declaracién responsable
ante el Ayuntamiento.

16. Proyectos parciales, programas de fases constructivas, documentos técnicos relativos a elementos autbnomos

de las obras o instalaciones especificas: documentos mediante los que se definen y determinan las exigencias
urbanisticas y sectoriales parciales de una actuacion urbanistica.
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17. Programa de autorizacién por partes autonomas de las obras: documento en el que se define la programacion
temporal por fases para la ejecucion de obras que presentan complejidad técnica.

Articulo 4. Intervencion de entidades colaboradoras.

1. La funcién de verificacion, inspeccién y control podra ser desempefiada por entidades colaboradoras acreditadas
y habilitadas en los términos establecidos en la normativa autonémica y municipal de aplicacion.

2. Los interesados podran dirigirse al Ayuntamiento o bien acudir voluntariamente a la colaboracién privada de estas
entidades en los términos establecidos en la ordenanza, sin que de ello pueda derivarse tratamiento diferenciado
alguno por parte del Ayuntamiento.

3. Las certificaciones, informes, y actas emitidos por las entidades colaboradoras, cuando sean favorables, tendran
efectos equiparables a los emitidos por los servicios técnicos municipales. Respecto del acceso al Registro de la
Propiedad, se estara a lo dispuesto por la normativa reguladora de dicha materia.

4. Cuando existan certificaciones, actas o informes desfavorables, sera precisa su ratificacion o rectificacion por los
servicios técnicos municipales.

5. En cualquier momento de la tramitacion, los servicios técnicos municipales podran emitir un informe técnico y/o
juridico motivado, que prevalecera sobre el emitido por las entidades colaboradoras.

6. El Ayuntamiento elaborara, en colaboracion con la ENAC, un plan anual en el que se definan los objetivos, fines
y lineas de actuacién para el control y supervision de las entidades colaboradoras.

7. El seguimiento y control de las entidades de colaboracion, asi como la tramitaciéon derivada de las licencias
solicitadas y las declaraciones responsables presentadas con intervencion de estas entidades, y las actuaciones
relacionadas con el restablecimiento de legalidad urbanistica vinculadas a esos procedimientos, se asumiran por
un Unico 6rgano municipal.

Articulo 5. Ambito de actuacion de las entidades colaboradoras.

En los términos de la ordenanza, las entidades colaboradoras podran intervenir en cualquier actuacion, salvo en
los siguientes casos:

a) En actuaciones que requieran licencias temporales.
b) En actuaciones que requieran licencias provisionales.
c¢) En actuaciones en situacion de fuera de ordenacion absoluta.

d) En la comprobacion para el funcionamiento de actividades incluidas en el ambito de aplicacion de la legislacion
autondémica en materia de espectaculos publicos y actividades recreativas.

e) En actuaciones que se realicen sobre el dominio publico excepto que se trate de locales individuales en mercados
municipales sujetos a régimen de concesion, o actuaciones relativas a la ocupacién del dominio publico con medios
auxiliares.

Articulo 6. Actuaciones urbanisticas no sujetas a intervencion por licencia o declaracion responsable.

No estaran sujetas a los medios de intervencion urbanistica regulados en la ordenanza:

a) Las actuaciones que asi se determinen en la legislacién de suelo de la Comunidad de Madrid.
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b) Las obras de conservacion consistentes en la sustitucién de acabados interiores de una sola vivienda o local, o
de las zonas comunes de edificios de uso residencial, cuando no estén protegidos arquitectonicamente.

c¢) El cambio de actividad, dentro de la misma clase de uso, en locales con titulo habilitante por otra actividad que
también sea compatible urbanisticamente y tenga las mismas o menores exigencias ambientales, de seguridad,
salubridad y accesibilidad, y siempre que las obras precisas para la implantacion se limiten a las sefialadas en el
apartado b), salvo los cambios a actividades incluidas en el &mbito de aplicacién de la legislaciéon autonémica en
materia de espectaculos publicos y actividades recreativas.

d) La renovacion de instalaciones o parte de estas cuando las nuevas cumplan con las mismas exigencias
urbanisticas o ambientales, siempre que ocupen la misma posicion y similares dimensiones que las que sustituyen
y estuvieran ya legalizadas con la correspondiente licencia o declaraciéon responsable.

e) Los actos promovidos por la Administracion General del Estado o por la Comunidad de Madrid no sujetos a
intervencién, conforme a la legislacién en materia de suelo, y las obras de interés publico excluidas de control
urbanistico municipal por la legislacion sectorial.

f) Actuaciones provisionales de apuntalamiento en situaciones de peligro grave e inminente.

La no sujecion a intervencion de estas actuaciones no afectard a la obligaciéon del particular de obtener las
autorizaciones necesarias para la retirada y gestion de los residuos de construcciones y demolicion que, en su caso,
se generen, 0 la ocupacion de la via publica de acuerdo con la normativa municipal.

Articulo 7. Alcance del control de legalidad por parte del Ayuntamiento en los medios de intervencion urbanistica.

1. El control de legalidad por parte del Ayuntamiento se circunscribira a verificar la conformidad o no de la actuacion
con la normativa urbanistica, asi como la habilitacion legal del autor o los autores de los proyectos.

2. No seran objeto de control ni en el medio de intervencién ni en la ejecucion material de las actuaciones, los
aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales
empleados.

3. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas que no sean objeto de regulacion
especifica por ordenanza municipal se limitara a la comprobacién de su existencia como dotacion al servicio de los
edificios. No incluird la comprobacion del cumplimiento de las normativas especificas, cuando su control mediante
autorizaciones, certificados o boletines corresponda a otra Administracion publica.

Articulo 8. Efectos de los medios de intervencién urbanistica municipal.

Los medios de intervencidn urbanistica produciran los siguientes efectos:

a) Facultaran a sus titulares para realizar la actuacién correspondiente.

b) Afectaran a la Administracién y al sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no alteraran las situaciones juridicas
privadas entre éste y las demas personas fisicas o juridicas.

c) Dejaran a salvo el derecho de propiedad y habilitardn a la actuacion sin perjuicio de terceros.

d) No podran ser invocados para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que hubieran incurrido sus
titulares en el ejercicio de las actuaciones urbanisticas autorizadas.

Articulo 9. Eficacia temporal de los medios de intervencién urbanistica municipal.
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1. Las actuaciones amparadas en una licencia se otorgaran por un plazo determinado tanto para iniciar como para
terminar las obras. De no contener la licencia indicacion expresa sobre éstos, se entendera otorgada por un plazo
de un afio para iniciar las obras y tres afios para su terminacion.

Las actuaciones amparadas en una declaracion responsable se iniciaran y finalizaran en el plazo previsto en la
declaracién. De no contener la declaracién responsable indicacién expresa sobre éstos, deberan ejecutarse dentro
de los plazos de inicio de seis meses y de finalizacion de un afio desde su presentacién completa.

2. Para el caso de actuaciones consistentes en la implantacion, desarrollo o modificacién de actividades, los medios
de intervencion urbanistica tendran eficacia indefinida mientras se mantenga el cumplimiento de los requisitos
exigidos para la implantacién, desarrollo o modificacion y sin perjuicio de la obligacion legal de adaptar las
actividades, en su caso, a las normas urbanisticas y sectoriales de aplicacion, que en cada momento las regulen.

3. Los plazos de ejecucion podran prorrogarse a instancia del titular del medio de intervencion urbanistica. En
cualquier caso, la prérroga solo podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al inicialmente
previsto, siempre que se solicite antes de la finalizacion de dicho plazo.

4. Los medios de intervencion urbanistica municipal perderan su eficacia por alguna de las siguientes causas:

a) Resolucion de la Administracién municipal por la que se declare la aceptacion de la renuncia comunicada por el
titular del medio de intervencion.

b) Revocacion o anulacién.

¢) Resolucion de la Administracién municipal por la que se declare, de oficio o0 a instancia de parte, la extincion de
la eficacia de la declaracion responsable.

d) Caducidad de la licencia. Se podréa declarar la caducidad de las licencias, de oficio 0 a instancia de parte mediante
resolucion expresa y previa audiencia al interesado, en los siguientes supuestos:

1.° Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o no se hubiera terminado la ejecucion de las obras en
el plazo aplicable otorgado, por causa imputable a su titular.

2.° Cuando no se hubiera iniciado la actividad en los tres meses siguientes a la finalizaciéon de las obras o a la
implantacion de las instalaciones de la actividad, por causa imputable a su titular.

3.° Cuando el funcionamiento fuera interrumpido durante un periodo superior a seis meses, por causa imputable
a su titular.

5. La resolucion que declare la extincion de los efectos del medio de intervencion determinara la imposibilidad de
iniciar o continuar la ejecucion de las obras o ejercer la actividad, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento
gue resulten necesarios, de los cuales, se dara cuenta al Ayuntamiento para su control.

6. La eficacia de la licencia urbanistica o declaracion responsable en materia de espectaculos publicos y actividades
recreativas quedara suspendida en los supuestos de sanciones ejecutivas de suspension de actividades o de
clausura de locales durante el periodo de cumplimiento de éstas, en los términos establecidos en la normativa
autonomica en materia de espectaculos publicos y actividades recreativas.

Articulo 10. Modificacién de los medios de intervencién urbanistica municipal.

1. Durante la realizacion de las obras o la implantacion de los usos y/o actividades y, previamente al acto de
comprobacion, no se consideraran modificaciéon de la licencia o de la declaracién responsable:
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a) Las variaciones que no afecten al volumen y forma de los edificios, a la posicidn y ocupacién del edificio
en la parcela, a la edificabilidad, a la superficie del local o vivienda o al nUmero de locales o viviendas, y que,
aun suponiendo nuevos requisitos en materia ambiental, de seguridad, salubridad, accesibilidad o estéticas en la
actividad, edificio, local o vivienda, o sus instalaciones, no menoscaben las condiciones establecidas en la licencia o
declaradas en la declaracion responsable. Estas variaciones se relacionaran en el acta de comprobacion, y quedaran
incorporadas en la licencia de primera ocupacion y funcionamiento o en el acta de comprobacion posterior.

b) Las variaciones en el nimero de plazas de aparcamiento que no supongan disminucion de la dotacion obligatoria
de servicio del edificio, sin perjuicio de su constancia documentada en el expediente.

2. En el caso de actividades de espectaculos publicos y actividades recreativas se considerara modificacion de
licencia urbanistica o declaracion responsable el cambio de actividad de las indicadas en el Catalogo de Espectéaculos
Puablicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, asi como el incremento del aforo, del
horario y elementos de la actividad con incidencia ambiental.

3. El expediente de modificacion del medio de intervencién se limitara a las variaciones pretendidas, haciendo
referencia a la licencia o declaracion responsable que se modifica.

Articulo 11. Transmision de los medios de intervencion urbanistica municipal.

1. Los medios de intervencion urbanistica seran transmisibles, siendo obligatoria su comunicacion al Ayuntamiento
por el transmitente y el nuevo titular. La comunicacién del titular anterior podra ser sustituida por el documento
publico o privado que acredite la transmision «inter vivos» o «mortis causa» de la propiedad o posesioén del inmueble,
local o solar. En el caso de no realizarse esta comunicacion, el transmitente y el nuevo titular quedaran sujetos
solidariamente a las responsabilidades propias del titular.

Con la transmision el nuevo titular se subrogara en todos los deberes y obligaciones adquiridos por el anterior titular
en cuanto al cumplimiento de la normativa de aplicacion.

2. El cambio de titularidad se producird mediante la presentacion de comunicacion normalizada en el Registro
Electronico General del Ayuntamiento de Madrid, acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Documento acreditativo de la identidad del nuevo titular o de su representante, y, en su caso, escritura de
constitucién de la persona juridica.

b) Documento publico o privado que acredite la transmision "inter vivos" o "mortis causa" de la propiedad o posesion
del inmueble, local o solar, o en su defecto, documento que acredite el consentimiento del anterior titular de la
licencia, comunicacién previa o declaracién responsable.

3. La comunicacion del cambio de titularidad sélo sera vélida si se acompafia de los documentos establecidos en
el apartado 2.

4. El Ayuntamiento comunicara en el plazo de veinte dias, en su caso, al nuevo titular la toma de razon de la
transmision, que debera unirse al documento acreditativo del medio de intervencién urbanistica. Los datos del nuevo
titular se incorporaran al Censo de Locales y Actividades.

5. La transmision de medios de intervencién urbanistica relativos a actuaciones en bienes de dominio publico se

regira por lo establecido en su normativa especifica y en los pliegos de prescripciones que rijan la concesion o
autorizacion, en su caso.
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6. En el supuesto de transmision de un medio de intervencién urbanistica que afecte a actuaciones urbanisticas en
las que existan deficiencias urbanisticas 0 medioambientales pendientes de subsanar, se producird la subrogacion
del nuevo titular del medio de intervencion en la obligacion de subsanar las deficiencias existentes.

TITULO |
Informacién urbanistica

CAPITULO |
Medios de informacién urbanistica

Articulo 12. Informe de viabilidad urbanistica.

1. Con caracter previo a la solicitud de una licencia o a la presentacion de una declaracion responsable en cualquiera
de sus modalidades, los interesados podran conocer la viabilidad de la actuacion pretendida mediante la obtencion
de un informe de viabilidad urbanistica municipal, con las excepciones previstas en el apartado 5.

2. La solicitud de este informe debera ir acompafiada del correspondiente proyecto basico o de la documentacion
necesaria referida al cumplimiento de los requisitos esenciales previstos en el anexo VIII.

3. El informe se emitirad en el plazo de un mes a contar desde la presentacion de la solicitud y la documentacion
necesaria en el Registro Electronico General del Ayuntamiento de Madrid, con alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a) Viabilidad urbanistica, cuando la actuacion pretendida cumpla con los requisitos esenciales previstos en el anexo
VIII.

b) Inviabilidad urbanistica, cuando la actuacién pretendida no cumpla con los requisitos esenciales previstos en el
anexo VIII.

c¢) Peticion no valorable, cuando en la documentacion presentada falte algin dato de los especificados como
requisitos esenciales previstos en el anexo VIII que impida la valoracion de la actuacion.

4. El informe de viabilidad urbanistica se simultaneara con la obtencién de otros dictimenes preceptivos en las
siguientes actuaciones urbanisticas:

a) Para actuaciones que contemplen medidas prestacionales conforme al Cédigo Técnico de la Edificacién aprobado
por Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo.

b) Para las actuaciones que requieran un dictamen preceptivo de la comision competente en materia de proteccion
del patrimonio histérico-artistico y natural municipal y siempre que ese dictamen se refiera a un requisito esencial

de los previstos en el anexo VIII.

¢) Para actuaciones en las que la aplicacién de determinadas exigencias de la ordenacion urbanistica dependa de
una valoracidn técnica previa para el caso concreto.

El plazo de emision del informe de viabilidad urbanistica a que se refiere el apartado 3 se ampliara por un mes mas
en las actuaciones previstas en este apartado.

5. No procedera la emision del informe de viabilidad urbanistica para las actuaciones urbanisticas sujetas a algin
procedimiento de control ambiental.
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6. El informe de viabilidad urbanistica, junto con la documentacion exigida en el posterior procedimiento de licencia
bésica o de declaracion responsable, producira efectos vinculantes, siempre y cuando la normativa de aplicacion
fuera la misma, y no se hubieran introducido modificaciones en la actuacion.

Articulo 13. Consulta urbanistica comun.

1. La consulta urbanistica comudn tiene por objeto informar sobre cuestiones puntuales relativas a la situacion
urbanistica de una determinada parcela, inmueble o local, asi como a las actuaciones urbanisticas permitidas y al
procedimiento de tramitacion aplicable a cada una de ellas.

2. El procedimiento se iniciard mediante la presentacion de una solicitud normalizada en el Registro Electronico
General del Ayuntamiento de Madrid y el plazo de contestacion sera de quince dias desde esta presentacion.

3. La contestacidn a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica o de presentar la declaracion
responsable correspondiente.

CAPITULO Il
Medios de informacién urbanistica cualificada

Articulo 14. Cédula urbanistica.

1. La cédula urbanistica es el documento acreditativo del régimen y circunstancias urbanisticas a que esta sujeta
una finca, unidad de ejecucion, sector, parcela o solar del término municipal.

2. Lainformacién contenida en la cédula urbanistica comprendera, ademas de las determinaciones de la legislacion
urbanistica vigente, las alteraciones de planeamiento que puedan afectarle y que se encuentren en tramitacion. En
cuanto documento informativo que es, la cédula urbanistica no altera los derechos y obligaciones que recaigan sobre
la finca, en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

3. Lainformacioén contenida en la misma se referira al momento de su expedicion, y se apoyara en los datos facilitados
por el interesado y en los antecedentes con que cuente la propia Administracion. Dicha informacién tendréa vigencia
en tanto no se modifique el planeamiento o instrumentos de ejecucion que afecten a la finca, parcela o solar, asi
como mientras se mantenga el grado de adquisicién de facultades urbanisticas o cargas existentes en el momento
de expedir la cédula.

4. La cédula urbanistica debera ser emitida en el plazo de un mes desde la presentacion de la solicitud en el Registro
del Ayuntamiento de Madrid.

Articulo 15. Consulta Urbanistica Especial.

1. Cuando el objeto de la consulta requiera resolver una duda especifica que surja en la aplicacién de uno o varios
preceptos normativos a una actuacion urbanistica concreta, los interesados podran formular consultas urbanisticas
especiales. En este caso, la consulta debera venir acompafiada de una o varias propuestas y de la documentacion
suficiente para conocer y valorar la cuestion técnica planteada.

Las contestaciones a estas consultas seran aplicadas por el Ayuntamiento, siempre que no se modifique la normativa
de aplicacion, debiendo en este caso adaptarse la actuacion urbanistica a la normativa vigente y sin perjuicio de los
informes y dictimenes que se emitan en relacion con los procedimientos medioambientales. En el caso de que el
Ayuntamiento se aparte del criterio recogido en la consulta, deberan motivarse adecuadamente las razones por las
gue no se ha seguido el criterio de la consulta.

20



tukatatal

broyrrsd

cibelex MADRID

Base de Datos
Normativa Municipal

2. La obtencién de cualquier informe preceptivo a presentar junto con la declaracién responsable, se podra sustanciar
mediante una consulta urbanistica especial, incluido el dictamen preceptivo de la comision competente en materia
de proteccion del patrimonio histérico-artistico.

3. El plazo para la emisién de la consulta urbanistica especial sera de un mes desde que la documentacién precisa
para su emision esté completa. La contestacion a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica
o de presentar la declaracién responsable correspondiente.

Articulo 16. Consulta urbanistica sobre proyectos con soluciones prestacionales.

1. La consulta urbanistica sobre proyectos con soluciones prestacionales tiene por objeto posibilitar, si procede,
la implantacion de medidas alternativas mediante disefio basado en prestaciones, conforme a lo establecido en el
articulo 5.1.3 de la Parte | del Codigo Técnico de la Edificacion que, de conformidad con la ordenanza, sean objeto
de control municipal a través de la licencia urbanistica.

2. Conforme alo establecido en el articulo 5.1.3. de la Parte | del CAdigo Técnico de la Edificacion, la documentacion
debera acreditar ante el 6rgano municipal competente, bajo la responsabilidad del proyectista o del director de obra
y previa conformidad del promotor, que el disefio propuesto cumple las exigencias basicas porque sus prestaciones
son, al menos, equivalentes a las que se obtendrian por la aplicacién de los correspondientes Documentos Basicos
del Cédigo Técnico de la Edificacion.

3. La naturaleza del disefio prestacional requerira que, desde la solicitud de la consulta hasta la validacion final de
las propuestas alternativas planteadas, el proyecto cuente con el consenso del érgano de control municipal, previo
a su pronunciamiento, no estando sometida a plazos ni limite de requerimientos.

4. La consulta deberd acompafarse del proyecto prestacional y la documentacion establecida en el anexo 111.12.

5. En aquellos supuestos excepcionales en los que el rgano municipal competente lo estime necesario por la elevada
complejidad, dificultad o especializacion de la propuesta, podra proponer al solicitante de la consulta que aporte el
informe, estudio o dictamen emitido, con objetividad e independencia, por una entidad u organismo de reconocido
prestigio en la materia que confirmara, en su caso, la validez del disefio propuesto, sus discrepancias y/o cautelas
adicionales. El dictamen de esta tercera parte no tendra caracter vinculante.

6. Cuando la propuesta recaiga sobre una edificacion catalogada y puedan afectarse sus elementos protegidos,
seré preceptivo dictamen de la comisién competente en materia de proteccion del patrimonio histérico-artistico y
natural municipal.

7. La contestacion a la consulta, con la aprobacién de la solucion concreta, tendra los efectos establecidos en el
articulo 15.1 y la misma no exime del deber de obtener la licencia urbanistica correspondiente.

Articulo 17. Alineacion oficial.

1. La alineacidn oficial es la linea sefialada por el planeamiento urbanistico para establecer el limite que separa los
suelos destinados a viales o espacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios
libres de uso privado, conforme a lo establecido para cada zona por el Plano de Ordenaci