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Reglamento para la adjudicacién de las Viviendas gestionadas por la Empresa Municipal de la Vivienday
Suelo de Madrid, S.A., de 20 de diciembre de 2018

EXPOSICION DE MOTIVOS

Segun lo dispuesto en los articulos 4.1 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, y en el articulo 55 del Texto Refundido las Disposiciones Legales en Materia de Régimen Local, aprobado
mediante Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, los ayuntamientos tienen capacidad reglamentaria sobre
aquellos asuntos de su competencia.

En el ejercicio de esta capacidad reglamentaria el Ayuntamiento de Madrid aprob6 el 30 de octubre de 2012 el
reglamento de adjudicacién de viviendas con proteccién publica afectas a los programas municipales de vivienda
a aplicar por la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, Sociedad Anénima. Este Reglamento fue
modificado en Pleno el 28 de septiembre de 2016 con el objetivo de unificar los distintos regimenes de adjudicacion
de vivienda Uunicamente en el de arrendamiento, priorizando el alquiler estable y de calidad en las politicas de vivienda
del Ayuntamiento de Madrid, eliminando la limitacion de presentar solicitudes a quienes menos ingresos disponian
e incorporando la posibilidad de adjudicacion directa de vivienda a las personas incursas en situaciones de atencion
prioritaria.

Nuestro pais en su conjunto y en especial el Municipio de Madrid estda muy lejos de los niveles de patrimonios publicos
de viviendas en alquiler de otras ciudades europeas, con los que dar satisfaccion a las necesidades residenciales de
la ciudadania, siendo preciso incrementar dicho parque y establecer medidas que puedan incidir en un desequilibrado
mercado de alquiler de viviendas donde los inquilinos se encuentran claramente desfavorecidos, especialmente
aquellos con menores recursos de todo tipo.

Actualmente se esta trabajando, y se debera continuar haciéndolo en el futuro, para incrementar de forma sustancial
el parque publico municipal de vivienda disponible para que la ciudadania madrilefia, especialmente aquellos con
mayores dificultades socio econdémicas, encuentren un alojamiento adecuado, en un entorno apropiado y con unas
condiciones Optimas de acuerdo a su situacién socio familiar.

Tanto las actuaciones para incrementar el parque publico de vivienda, ya en ejecucion, como las medidas de este
nuevo texto, pretenden adaptarse a tales situaciones y permitir compensar desequilibrios territoriales y sociales, que
favorezcan el conseguir y/o mantener un alojamiento digno y adecuado para distintos colectivos sociales mejorando
los estandares convivenciales.

En este contexto social y politico se enmarca el nuevo Reglamento para la adjudicacién de viviendas gestionadas
por la EMVS con la pretension de incrementar significativamente las posibilidades de acceso a la vivienda publica de
todos aquellos colectivos de Madrid necesitados de apoyo, que por sus medios propios ven claramente dificultado
su desarrollo personal y social por no disponer de un derecho tan basico como es la vivienda.

Este Reglamento, en su nueva redaccién, tiene por objeto constituirse en el principal instrumento normativo del
Ayuntamiento de Madrid para regular la adjudicacion de viviendas gestionadas por la EMVS de conformidad con los
principios de publicidad, concurrencia publica, transparencia, igualdad y no discriminacion.

En cuanto a las novedades mas importantes introducidas en el Reglamento, cabe destacar las siguientes:

1. Acceso prioritario a vivienda en régimen de arrendamiento, priorizando el alquiler estable y de calidad.

2. Se mantiene el modelo de Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda, como mecanismo para que la

ciudadania pueda inscribirse como solicitantes de una de las posibles viviendas publicas disponibles, participando
en los diferentes procesos de adjudicacién que se produzcan mientras las solicitudes mantengan su vigencia.
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3. Se crea un sistema de adjudicacién con el fin de satisfacer las necesidades de vivienda mediante el establecimiento
de grupos de demanda adaptables y flexibles que favorezcan la heterogeneidad en las adjudicaciones, que consigan
una mejor y plena integracion de los residentes y con unos procedimientos de gestién que garanticen la adecuada
atencion a las problematicas sociales relacionadas con el acceso a la vivienda.

4. Se prevén otros procedimientos de adjudicacion fruto de acuerdos, convenios o decretos, motivados por razones
excepcionales.

5. Se incorporan criterios que regularan las relaciones contractuales, como marco de seguridad entre las partes:
se fija la duracion de los contratos, la renta y el esfuerzo econdmico a asumir por las unidades familiares o
convivenciales, asi como la obligacion de suscribir un compromiso social para el uso de la vivienda.

CAPITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto, definiciones y &mbito de aplicacion.
1.1. Objeto y ambito de aplicacion.

El presente Reglamento tiene por objeto regular el Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda (en adelante,
RPSV) de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A. (en adelante, EMVS) como instrumento para
la canalizacién de la demanda de vivienda a la ciudadania del Municipio de Madrid con mas dificultades para el
acceso a la misma, asi como el procedimiento para su adjudicacion, de conformidad con los principios de publicidad,
concurrencia publica y transparencia, igualdad y no discriminacion.

Igualmente, se regulan en el presente Reglamento las condiciones que deberan cumplir los procedimientos de
adjudicacion de viviendas que traigan causa distinta de la demanda recogida en el RPSV, ya sea para el cumplimiento
de necesidades excepcionales, para programas especificos convenidos con otros organismos o entidades publicas,
0 cualesquiera otros.

Se incluyen asimismo los criterios generales que regularan las relaciones contractuales a suscribir en sus aspectos
mas relevantes, constituyendo un marco de seguridad entre las partes durante toda la vigencia de los contratos.

1.2. Definiciones.
A los efectos del presente Reglamento se consideraran:

- Familia numerosa: la que haya obtenido y mantenga vigente el titulo de Familia Numerosa y se presenten en la
solicitud, al menos, en un ndmero suficiente de miembros como para obtener el mencionado titulo.

- Familia monoparental: unidad familiar o convivencial formada por un hombre o una mujer con uno o mas hijos y/o
hijas menores de edad o, siendo mayores de edad y menores de 25 afios, que sean dependientes econdémicamente
del padre o de la madre. Se entendera que existe dependencia econémica cuando los ingresos del mayor de edad
y menor de 25 afios no superen en 0,5 veces el IPREM.

- Personas con discapacidad: aquellas a quienes se les haya reconocido un grado de discapacidad igual o superior
al 33%. Se considerara que presentan una discapacidad en grado igual o superior al 33% los pensionistas de la
Seguridad Social que tengan reconocida una pensién de incapacidad permanente en el grado de total, absoluta o
gran invalidez, y a los pensionistas del clases pasivas que tengan reconocida una pension de jubilacién o de retiro
por incapacidad permanente para el servicio o inutilidad.
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- Violencia de género, trata y/o explotacidon sexual: se considera violencia de género, trata y/o explotacion sexual
las acciones y conductas recogidas en el articulo 2, apartado 3 a), 3.d) y 3 g) de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre,
Integral contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid.

- Victima indirecta de violencia de género. En los casos de muerte o desaparicion de una mujer causada directamente
por un delito de violencia de género se considera victima indirecta:

- O alos hijos y/o hijas de la victima y/o sus progenitores siempre que, en el momento de su muerte o desaparicion,
convivieran con ella.

- O a sus familiares en linea recta o colateral dentro del tercer grado que se encontraran bajo su guarda, a las
personas sujetas a su tutela o curatela o que se encontraran bajo su acogimiento familiar, siempre que convivieran
con la victima desde un afio antes a su muerte o desaparicion.

- O a la persona que ostente la guarda y custodia de menores huérfanos cuyas madres hayan sido victimas de
violencia de género.

- Nivel de esfuerzo para el pago de la renta. Este concepto hace referencia al porcentaje de los ingresos de la unidad
familiar o convivencial que, como maximo, deberan destinarse al pago de la renta de alquiler.

- Ingresos anuales de la unidad familiar o convivencial: los integrados por los ingresos brutos totales de la unidad
familiar o convivencial, de los que se deduciran los pagos realizados a la Seguridad Social.

- Renta objetiva de la vivienda: sera la que resulte en aplicaciéon de la normativa especifica en materia de vivienda
protegida con independencia del régimen de proteccién o no de la misma, a la que se adjudicara un precio de renta
gue corresponda con el médulo vigente en el momento de la transmision.

- Conflictividad social: proceso de incumplimiento por las personas adjudicatarias o miembros de su unidad
convivencial o acompafiantes, de las normas de comportamiento y convivencia que deben regir la vida en comunidad,
mediante actuaciones o actividades molestas, nocivas, peligrosas, ilicitas y/o que afecten a la normal y adecuada
convivencia mediante dafios a personas, bienes, apropiacion de espacios comunes, etc.

- Personas en situacion de vulnerabilidad residencial: unidad familiar o convivencial que tengan problemas para
acceder o mantener un derecho de uso, por cualquier titulo admitido legalmente, a una vivienda habitual digna
y adicionalmente aquellos que residan en una vivienda insegura, entendiendo una vivienda sin titulo legal (vivir
temporalmente con familiares o amigos de forma involuntaria, vivir en una vivienda sin contrato de arrendamiento
-se excluyen los ocupas-, etc.) y aquellos que tengan una notificacién legal de abandono de la vivienda, asi como
aquellos que vivan en una vivienda inadecuada, entendiendo vivir en una estructura temporal o chabola, vivir en
una vivienda no apropiada segun la legislacion estatal y/o vivir en una vivienda masificada, todo ello conforme a la
tipologia ETHOS segun dictamen del Comité Econdmico y Social Europeo de octubre de 2011.

- Personas en situacién de extrema exclusion residencial: unidad familiar o convivencial sin techo, entendiendo
aquellas que vivan en un espacio publico (sin domicilio), pernocten en un albergue y/o forzado a pasar el resto del dia
en un espacio publico, asi como la unidad familiar o convivencial sin vivienda, entendiendo aquellas con estancia en
centros de servicios o refugios (hostales para sin techo que permiten diferentes modelos de estancia), aquellas que
vivan en refugios para mujeres, en alojamientos temporales reservados a los inmigrantes y a los demandantes de
asilo, en instituciones: prisiones, centros de atencidn sanitaria, hospitales sin tener donde ir, etc. y/o en alojamientos
de apoyo (sin contrato de arrendamiento), todo ello conforme a la tipologia ETHOS segun dictamen del Comité
Econdémico Social y Europeo de octubre de 2011.
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- Tipologia ETHOS: es la tipologia europea de las personas sin hogar, que clasifica las distintas categorias de
la exclusion residencial, segun dictamen del Comité Econdémico y Social Europeo de octubre del 2011, seguin lo
reflejado en Anexo |I.

Articulo 2. Régimen juridico.

1. Los procedimientos objeto del presente Reglamento se regiran por lo dispuesto en el mismo y supletoriamente
por la legislacién administrativa, en especial, por la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, y las disposiciones que la desarrollan.

2. El régimen de adjudicacion de las viviendas incluidas en el ambito de aplicacion del presente Reglamento sera en
arrendamiento, salvo en aquellas actuaciones o procedimientos en los que se establezca otro tipo de cesion, que en
ningun caso sera a titulo de venta, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 18.

3. Las viviendas se adjudicaran para ser destinadas a domicilio habitual, de acuerdo a las limitaciones establecidas
por la normativa de vivienda protegida vigente que resulte de aplicacion.

4. Las relaciones entre la parte adjudicataria y la EMVS se regiran por las presentes normas y supletoriamente
por la normativa de vivienda protegida que resulte de aplicacion. Subsidiariamente, se aplicara lo dispuesto en la
legislacion civil correspondiente.

CAPITULO I
Registro permanente de solicitantes de vivienda

Articulo 3. Naturaleza y finalidad del Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda.

El RPSV de titularidad privada tiene como objetivo principal la recogida de datos econdémicos, sociales o familiares
gue permita la efectiva organizacion general de la demanda de vivienda en la Ciudad de Madrid.

Condichafinalidad, deberan inscribirse en el RPSV quienes deseen optar a la adjudicacion de una vivienda propiedad
de la EMVS o gestionada por la misma y cumplan los requisitos establecidos al efecto.

De acuerdo con la naturaleza y finalidad del RPSV, los datos que se incorporan al fichero son los manifestados por
guienes solicitan la inscripcion, asi como aquellos que pudieran ser obtenidos de oficio para verificar el cumplimiento
de los requisitos exigidos. Los datos de los registrados Unicamente podran ser utilizados para participar en los
procedimientos de adjudicacion de vivienda, sin que puedan ser tratados o cedidos para cualquier otro fin.

No obstante lo anterior, la EMVS podra ceder los datos que constan en la solicitud a los organismos publicos que
lo soliciten para la comprobacién de los requisitos para la inscripcion en el RPSV o a organismos de la Seguridad
del Estado para la lucha contra el blanqueo de capitales y la financiacion del terrorismo u otras competencias de
seguridad nacional.

Los datos de los demandantes seran tratados en fichero actualizado ante la Agencia Espafiola de proteccion de
datos o en cualquier otro registro de titularidad publica que establezca la normativa de aplicacién en materia de
proteccién de datos.

Articulo 4. Requisitos de inscripcion como demandantes de vivienda en el Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda.

1. Podran solicitar la inscripcién en el RPSV como demandantes de vivienda las personas fisicas mayores de
edad o menores emancipadas que pudieran tener derecho a la misma de acuerdo con la normativa vigente y
cumplan los requisitos que se establecen a continuacion en el momento de solicitar la inscripcién. En el caso de que
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estas personas se encuentren incapacitadas para obligarse contractualmente de acuerdo con lo establecido en la
legislacion civil, la solicitud, el titulo de acceso y la restante documentacion deberan suscribirse por quien ostente
su tutela legal, curatela o defensa judicial:

a) Contar con ingresos econémicos maximos no superiores a 3,5 veces el IPREM ponderado por unidad familiar o
convivencial o indicador que lo sustituya.

b) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el territorio
nacional, en las condiciones previstas en la normativa que regula el régimen de vivienda protegida, salvo en los
casos de que el inmueble sobre el que ostente algiin derecho no esté adaptado a las condiciones de accesibilidad
necesarias para su normal uso.

c) Acreditar vinculo suficiente del demandante con el municipio de Madrid por cualquiera de las siguientes
circunstancias:

- Acreditar el empadronamiento en el municipio de Madrid durante un afio ininterrumpido e inmediatamente anterior
a la fecha de inscripcién en el RPSV.

- O estar empadronado en el momento de realizar la inscripcién, habiéndolo estado ademas, y durante un periodo
minimo de tres afios, dentro de los cinco afios inmediatamente anteriores a la fecha de inscripcion en el RPSV.

- O acreditar el desempefio de su actividad laboral principal de forma ininterrumpida en un centro de trabajo ubicado
en Madrid durante los dos afios inmediatamente anteriores a la fecha de inscripcion en el RPSV.

La actividad laboral se computara, igualmente, si se percibe un subsidio de desempleo si se justifica la inscripcién
en la oficina de empleo correspondiente ubicada en el municipio de Madrid, estableciéndose un periodo de carencia
de 90 dias, dentro de los ultimos tres afios, donde no sera necesario acreditar actividad laboral.

- En el caso de las personas retornadas que residieran en Madrid en el momento de su salida de Espafia, deberan
acreditar empadronamiento por el plazo de un afio inmediatamente anterior a la fecha de salida, siempre que se
solicite la inscripcién en el RPSV dentro del afio siguiente de su retorno a Madrid.

- Se exceptuara del cumplimiento del requisito de empadronamiento:

a) A aquellas mujeres victimas de violencia de género, trata y/o explotacién sexual cuando, como consecuencia
de la misma, se hayan visto obligadas a cambiar su residencia. En este caso debera acreditarse dicha situacion
conforme establece el articulo 17 de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral contra la Violencia de Género de
la Comunidad de Madrid.

b) A aquellas personas que tengan reconocida la condicién de refugiado o asilado politico en nuestro pais
debidamente acreditada en los términos establecidos en la Ley 12/2009, de 30 de octubre, Reguladora del Derecho
de Asilo y Proteccion Subsidiaria.

d) No ser arrendatario o arrendataria de una vivienda de propiedad o gestionada por EMVS o por cualquier otra
administracion o entidad publica.

2. Los requisitos, excepto el sefialado en el apartado c) del presente articulo, seran exigibles a cualquier integrante
de la unidad familiar o convivencial. El incumplimiento de cualquiera de los requisitos anteriores imposibilitara la
inscripcién en el RPSV y supondra la baja en el mismo.

3. No podran solicitar la inscripcién como demandantes de vivienda en el RPSV ni permanecer inscritas en el mismo
las personas que ostenten los cargos de Consejero/a en el Consejo de Administracion de la EMVS.
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4. lgualmente, no podran inscribirse como demandantes de vivienda aquellas personas sobre las que se haya
aplicado la penalizacion prevista en el articulo 9 y durante el tiempo que se mantenga la misma. Tampoco podran
acceder al RPSV, durante el plazo de dos afios, quienes habiendo sido arrendatarias de una vivienda titularidad de
la EMVS no han visto renovados sus contratos por alguna de las siguientes causas:

a) Por el subarriendo o la cesién incontenidos.

b) Por la realizacion de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas por la parte arrendadora
cuando el consentimiento de ésta sea necesario.

¢) Por la realizacion en la vivienda de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.
d) Por conflictividad social.

e) Por encontrarse ocupando una vivienda o inmueble de la EMVS o del Ayuntamiento de Madrid, sin titulo legitimo
para ello en el momento de la solicitud o con posterioridad a la misma. Dicha ocupacion conllevara la inadmisién de
toda solicitud en un plazo de dos afios a contar desde la fecha de desalojo, salvo abandono voluntario de la misma
debidamente acreditado o por encontrarse en una situacién de excepcional necesidad contrastada mediante informe
de los servicios sociales de la EMVS.

Tampoco podran inscribirse en el RPSV durante un plazo de dos afios, quienes habiendo estado ocupando una
vivienda de titularidad o gestion de la EMVS o del Ayuntamiento de Madrid, hayan sido lanzados o hayan abandonado
la misma tras el procedimiento judicial por ocupacion sin titulo suficiente, salvo que se encuentren en una situacion
de excepcional necesidad contrastada mediante informe de los servicios sociales la EMVS.

Articulo 5. Solicitud de inscripcion como demandante de vivienda en el Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda.

1. Las solicitudes de inscripcion como demandantes de vivienda en el RPSV se presentaran en modelo normalizado,
incorporando los datos y documentos de cada integrante de la unidad familiar o convivencial establecidos en el
presente articulo.

El modelo normalizado de solicitud podra obtenerse en la Sede electronica municipal https://sede.madrid.es y en la
web de la EMVS (www.emvs.es), asi como en formato papel en la sede de la EMVS.

2. Los datos de la persona solicitante y del resto de integrantes de la unidad familiar o convivencial que deberan
figurar en la solicitud de inscripcion seran los siguientes:

a) Nombre y apellidos, sexo, fecha de nacimiento, nimero de DNI/NIE y grado de parentesco con la persona
solicitante.

b) Ingresos anuales. Dichos ingresos se calcularan y acreditaran de conformidad con lo establecido en el articulo 11
y respecto de todas las personas que pertenezcan a la unidad familiar o convivencial incluidos en la solicitud.

¢) Tipologia de vivienda adecuada a la composicion de la unidad familiar o convivencial, de entre las que se indican
en el Anexo | del presente Reglamento.

d) Documentacion acreditativa de la concurrencia de las circunstancias personales, familiares o sociales reguladas
en el presente Reglamento que podran determinar su inclusiéon en un Grupo de Demanda.

e) Indicacién de la preferencia del distrito municipal donde se ubique la vivienda, sefialando el orden elegido. La
adjudicacién se realizara siguiendo dicho orden y, de no haber viviendas disponibles, en los distritos municipales
elegidos, no se realizard la seleccién. En caso de que no se indique preferencia, deberd manifestarse y sera el
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sistema informatico el que, aleatoriamente, seleccione una vivienda en cualquier distrito donde existan viviendas
disponibles.

3. La presentacion de la solicitud en el modelo de solicitud normalizado conlleva la autorizacion expresa al 6rgano
gestor municipal para recabar las certificaciones a emitir por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, por la
Tesoreria General de la Seguridad Social y por la Agencia Tributaria Municipal o Administracién Publica competente.

Asimismo, conllevara la autorizacion al 6rgano gestor para verificar los datos relativos a la identidad y residencia de
las personas solicitantes y para recabar los datos sobre la titularidad de los inmuebles, asi como otros que puedan
autorizarse en relacion con los requisitos que deba acreditar.

La persona solicitante que expresamente no preste la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, lo hara
constar en la solicitud de inscripcion en el RPSV. En este supuesto, el o la solicitante debera aportar toda la
documentacién acreditativa del cumplimiento de requisitos en cualquiera de los procedimientos de acceso a vivienda
a que se refiere el presente Reglamento.

4. La solicitud de inscripcién podra formalizarse a titulo individual o como parte de una unidad familiar o convivencial
mas amplia, sin que pueda estar incluida una persona en mas de una inscripcion en el RPSV, con la excepcion
de los hijos e hijas en régimen de custodia compartida. En el caso de que se solicite una nueva inscripcién debera
tramitarse su baja de aquella en la que figure con anterioridad.

Articulo 6. Lugar y plazo de presentacion de las solicitudes de inscripcion en el Registro Permanente de Solicitantes
de Vivienda.

La solicitud de inscripcién en el RPSV podra presentarse en cualquier momento, con la documentacion o informacion
indicada en el articulo 5 del presente Reglamento, preferentemente, por via teleméatica a través de la web de la EMVS
o de la plataforma en la que se integre el Registro del Ayuntamiento de Madrid.

Asimismo, podra realizarse presencialmente en las dependencias de la EMVS, en cualquier oficina del Registro del
Ayuntamiento de Madrid, o bien utilizando cualquiera de los medios establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y las disposiciones que la desarrollan.

Articulo 7. Practica de la inscripcion de la solicitud en el Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda.

1. La inscripcion en el RPSV se practicara una vez completada y verificada la documentacion a que se refiere el
articulo 5 del presente Reglamento. Dicha inscripcion o, en su caso, su denegacion serd notificada a la persona
interesada de forma fehaciente y por los medios establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y las disposiciones que la desarrollan.

En el caso de practicarse la inscripcion, la notificacién a la persona interesada contendra la totalidad de los datos y
circunstancias de la unidad familiar o convivencial incorporados al RPSV, asi como la tipologia adecuada de vivienda
a la que opta y la preferencia del distrito en su caso.

Si la solicitud de inscripcion no relne los requisitos establecidos en el presente Reglamento y demas normativa que
resulte de aplicacion, se le requerird para que, en un plazo de diez dias habiles, subsane la solicitud o acomparie
los documentos necesarios para ello, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su
peticion, previa resolucion, de conformidad con lo dispuesto en la normativa basica en materia de procedimiento
administrativo comun de las Administraciones Publicas.

El domicilio de la persona solicitante, a efectos de notificaciones, sera el que haya hecho constar en el formulario de
inscripcion. En el caso de rechazarse o no recepcionarse cualquier notificacion efectuada en el referido domicilio,
se considerara que renuncia a la inscripcion.
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Ademas de lo anteriormente expuesto, las nuevas inscripciones, modificaciones, solicitudes de inscripcion
incompletas y/o cancelaciones en su caso, seran publicadas, dando audiencia a los interesados en el Tablén de
Edictos del Ayuntamiento de Madrid, dentro de los primeros diez dias de cada mes, tomando como referencia el
mes vencido.

2. La inscripcién en el registro otorgara la condicion de demandante de vivienda y su habilitacion para participar en
los sucesivos procesos de adjudicacién. Sin embargo, no exime de la obligacién de cumplir los requisitos necesarios
para la adjudicacién de una vivienda publica en el momento de formalizacién de la misma.

3. En todo caso, en la utilizacion de los datos contenidos en la inscripcidon se respetaran en todo momento las
obligaciones establecidas en el Reglamento Europeo de Proteccion de Datos, (UE) 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo y la normativa estatal que resulte de aplicacion.

Modificado articulo 7.1 por el Reglamento 1/2021, de 26 de enero, por el que se modifica el Reglamento para la
adjudicacién de las Viviendas gestionadas por la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., de 20
de diciembre de 2018.

Articulo 8. Modificacion y actualizacion de datos del Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda.

1. Las personas inscritas en el RPSV estan obligadas a mantener actualizada la informacion que figura en su
inscripcién, asi como la veracidad de la misma. Esta obligacion se mantendra hasta la fecha de formalizacion del
correspondiente contrato de arrendamiento.

2. La modificacion de los datos contenidos en la solicitud deberd ser comunicada fehacientemente a la EMVS,
debiendo justificarse, en su caso, mediante la aportacién de la documentacion acreditativa de los mismos, en el
plazo de dos meses desde que dicha modificacion haya tenido lugar.

3. El incumplimiento del deber establecido en los apartados anteriores dara lugar a la cancelacion de la inscripcion
cuando de los nuevos datos aportados o comprobados por la EMVS resulte que cualquier integrante de su unidad
familiar o convivencial no cumpla los requisitos establecidos para el acceso. Previamente, se habilitar4 un periodo
de audiencia, de conformidad con lo dispuesto en la vigente Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4. Igualmente, si de los datos aportados o comprobados por EMVS se dedujese la falsificacion de alguno de los
documentos presentados, ademas de cancelarse la inscripcion, se procedera a la adopcioén de las acciones judiciales
oportunas.

Articulo 9. Periodo de vigencia de la inscripcién y cancelacién en el Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda.

1. Las inscripciones validamente formalizadas tendran una vigencia de cuatro afios a partir de la fecha en que se
produzca el alta en el RPSV. En caso de actualizacién de datos, el plazo de vigencia se computara desde la fecha
en que se produzca dicha modificacion. No obstante, en el supuesto de que no exista modificacion de datos, se
debera manifestar antes de finalizar el plazo su voluntad de continuar inscrito. A tal fin, el RPSV comunicara esta
circunstancia a las y los inscritos, a titulo informativo, con una antelacion minima de tres meses al término del plazo
para la renovacion.

Dicha inscripcion, tal y como establece el articulo 3 del presente Reglamento, da derecho a participar en los
correspondientes procedimientos de adjudicacién, sin perjuicio de las posteriores comprobaciones que por parte de
la EMVS se realicen para acreditar el cumplimiento de los requisitos para el acceso a las viviendas adjudicadas.

2. La cancelacion de la inscripcion en el RPSV se producira en los siguientes supuestos:
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a) Por el transcurso del plazo de cuatro afios desde la inscripcién o desde la Ultima modificacion de la misma, en el
caso de no haberse producido renovacién de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior.

b) Por incumplimiento sobrevenido de las obligaciones o requisitos de acceso al RPSV de cualquiera de las personas
gue integran la unidad familiar o convivencial.

¢) Por solicitud expresa de cualquier miembro de la unidad familiar o convivencial. Cuando la peticion de baja no la
formule la persona solicitante, se le notificara dicha circunstancia a fin de que pueda adecuar los datos actualizados
resultantes de la nueva realidad en la unidad familiar o convivencial.

d) Por adjudicacion de vivienda a cualquier miembro de la unidad familiar o convivencial que conste en la inscripcion
y que resulte incompatible con alguno de los procedimientos de acceso a vivienda regulados en este Reglamento.

3. Asimismo, causaran baja, no pudiendo darse de alta nuevamente en el RPSV durante dos afios, cualquier miembro
de la unidad familiar o convivencial solicitante que, habiendo resultado seleccionado en los correspondientes
procedimientos, renuncie una vez a la vivienda adjudicada o, haya desistido en dos ocasiones del procedimiento
de seleccion.

4. No obstante, la penalizacidn prevista en el apartado anterior no resultara de aplicacion en los siguientes casos:

a) Cuando la vivienda para la que haya sido seleccionada la unidad familiar o convivencial no se corresponda con
las caracteristicas de la unidad familiar o convivencial seleccionada y que constan en su inscripcion.

b) Cuando concurra alguna de las causas previstas en el apartado 1 del articulo 19.

Articulo 10. Unidad familiar o convivencial.

1. A efectos del presente Reglamento se considera unidad familiar o convivencial:

a) La formada por las personas solicitantes y aquellas con las que conviva mediante vinculo matrimonial o analogo,
asi como aquellas personas que sin convivencia previa manifiesten responsablemente su pretensién de futura

convivencia en comuln basada en relacién de afectividad.

b) Sus hijos e hijas menores de edad o incapacitados, comunes y no comunes, también formaran parte de la unidad
familiar o convivencial.

c) Los y las ascendientes por consanguinidad o afinidad, cuando asi se indique en la solicitud.

2. Igualmente formaran parte de la unidad familiar o convivencial aquellas personas no incluidas en el apartado
anterior que, con independencia de la existencia o no de vinculo afectivo, manifiesten expresamente su intencién de
formar parte de la misma y acrediten una convivencia en el mismo domicilio de al menos un afio ininterrumpido e
inmediatamente anterior a la fecha de formalizacion de la solicitud de inscripcién, de acuerdo con los datos obrantes
en el Padrén Municipal de Habitantes.

No obstante, las unidades familiares o convivenciales que se configuren conforme a este punto no podran formar
parte de otras unidades familiares o convivenciales, hasta transcurridos tres afios desde la fecha de adjudicacion.

3. En los casos de personas con discapacidad cuya unidad familiar o convivencial esté compuesta por una sola

personay que requiera ayuda de otra, y que acredite debidamente que requiere ayuda, se considerara miembro de
la unidad familiar o convivencial a quien ejerza esta funcién solo a efectos de tipologia de vivienda adecuada.
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Finalmente, respecto a las unidades familiares o convivenciales que requieran una regulacién civil o penal, tras
separacioén o divorcio o, en su caso, mediante la regulacién de las relaciones paterno filiares, se estara a lo que
disponga la sentencia firme y testimoniada que proceda o la resolucion judicial de atribucién de medidas cautelares.

Articulo 11. Ingresos economicos.

Los ingresos de la unidad familiar o convivencial, a los efectos de determinar el limite méximo de ingresos, se
calcularan de conformidad con lo dispuesto por la normativa estatal y/o autonémica que regula el acceso a la vivienda
protegida.

Dicho calculo se efectuara a partir de la comprobacion administrativa o de la certificacién aportada relativa a los
ingresos econdmicos percibidos por cada miembro de la unidad familiar o convivencial respecto del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas o norma que lo sustituya, relativas al periodo impositivo inmediatamente anterior,
con plazo de presentacién vencido.

En el caso de personas separadas, divorciadas y viudas durante el ejercicio fiscal que corresponda, se considerara
a efectos del calculo de ingresos los siguientes criterios:

a) Si el régimen econdmico del matrimonio era de gananciales, se le computara el 50 por 100 de los ingresos
obtenidos durante la parte de dicho ejercicio anterior a la separacion, divorcio o fallecimiento del otro conyuge.

b) Si el régimen econdmico fuera de separacion de bienes, se computaran Gnicamente los ingresos que proviniesen
de la persona solicitante.

Igualmente, deberan acreditarse cualesquiera otros ingresos que, a titulo de prestacién, subvencién, pensién u otros
similares, sean percibidos por el o la solicitante o cualquier miembro de la unidad familiar o convivencial, aunque no
estén sujetas a declaracion en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

CAPITULO IlI
Adjudicacidn para la satisfaccion de la demanda del registro permanente de solicitantes

Articulo 12. Sistema de adjudicacion.

La seleccion de las personas adjudicatarias se realizara asignando las viviendas que en cada caso se oferten para
cada Grupo de Demanda definido en el articulo siguiente a los/as solicitantes validamente inscritos en el RPSV que
se ajusten a las prescripciones de las viviendas ofertadas, teniendo en cuenta el grupo y los subgrupos de demanda
a los que se dirigen y la tipologia de vivienda solicitada.

Articulo 13. Definicion de los grupos de demanda.

1. El procedimiento de adjudicacion para la demanda del RPSV se dirigira a satisfacer en cada momento la
necesidad de vivienda de la poblacién madrilefia, de acuerdo con las circunstancias personales, familiares, sociales,
econdmicas y de otra indole recogida en el RPSV, de tal forma que las ofertas de vivienda se adecuen a la demanda
consignada en el mismo.

2. Con este objetivo, se estableceran grupos de demanda, combinables entre si y no excluyentes, para segmentar la
adjudicacion de viviendas a personas de entre todas las situaciones personales, econdémicas o sociales consignadas
en el Registro y a fin de conseguir la mayor heterogeneidad posible en el proceso de satisfacer la necesidad de
vivienda y conseguir la plena integracion de las nuevas personas adjudicatarias.

Se consideraran grupos de demanda, sin perjuicio de los que pueda establecer el Consejo de Administracion de la
EMVS y al objeto de atender nuevos colectivos de demanda que se puedan detectar en el futuro, los siguientes:
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- Personas en situacion de vulnerabilidad residencial.

- Menores de 35 afios.

- Mayores de 65 afios.

- Familias monoparentales.

- Familias numerosas.

- Personas con discapacidad.

- Victimas (directas o indirectas) de violencia de género, trata y/o explotacién sexual.

- Demanda General.

- Personas en extrema exclusion residencial.

4. De cada uno de los grupos de demanda, por acuerdo del Consejo de Administracion de la EMVS, podran
establecerse subgrupos, mediante la combinacién de uno o varios grupos de demanda con los siguientes criterios
socio econdmicos, combinables entre si:

- NUmero de menores a cargo de la unidad familiar o convivencia.

- Nimero de personas con discapacidad en la misma unidad familiar o convivencial.

- Ingresos de la unidad familiar o convivencia.

Una vez establecidos los subgrupos de demanda y las viviendas asignadas a cada uno, por acuerdo del Consejo
de Administracion, se seleccionaran las posibles unidades adjudicatarias recurriendo a sorteo publico ante notario
en el caso de concurrir situaciones de idénticas condiciones.

5. El grupo de solicitantes considerados en situacién de vulnerabilidad residencial, se determinara a través de la
tipologia ETHOS, propuesta por la Federacion Europea de Organizaciones Nacionales que trabajan con personas
sin hogar aprobado en el dictamen del Comité Econémico y Social Europeo en octubre de 2011 (documento 2012/
C 24/07).

Los/las profesionales con competencia en servicios sociales de la EMVS definiran, mediante informe previo, la oferta
para el grupo de personas en situacion de vulnerabilidad residencial, siguiendo la tipologia ETHOS. Posteriormente,
la seleccidn de los participantes se hara de acuerdo a lo establecido en el apartado 4 del presente articulo.

Articulo 14. Ofertas de vivienda.

1. El Consejo de Administracion aprobaré cada una de las Ofertas de Viviendas a adjudicar conforme a lo previsto
en el presente Reglamento. Dichas ofertas deberan ser publicadas de conformidad con lo dispuesto en el articulo
16. Ilgualmente seran anunciadas en www.emvs.es.

2. La oferta contendra, al menos:

a) Numero e identificacion de las viviendas objeto del proceso de adjudicacion, indicando, tipologia, distrito municipal
en el que se encuentran ubicadas, y grupo de demanda a la que va dirigida.

12
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Para la oferta de viviendas y con el fin de conseguir una mayor heterogeneidad, se valoraran las caracteristicas de
las familias ya residentes en las promociones objeto de adjudicacion y caracteristicas del entorno, utilizadndose el
grupo de demanda general para aquellos supuestos en que ya preexistan mayoritariamente perfiles de otros grupos.

b) En caso de que exista una demanda de solicitudes superior al nimero de viviendas asignadas para los
grupos establecidos, dichas personas solicitantes quedaran en situacion de reserva hasta la publicacion de las
adjudicaciones, perdiendo en ese momento su condicién de reserva. Si, por el contrario, existiese mayor nimero
de viviendas asignadas a cada grupo de demandantes, las viviendas restantes seran incorporadas al Grupo de
Demanda General, exceptuando las viviendas adaptadas para movilidad reducida.

Grupo de Demanda % minimo sobre total
viviendas ofertadas

Personas en situaciéon de vulnerabilidad residencial 18%

Menores de 35 afios 20%

Mayores de 65 afios (conjuntamente)
Familias monoparentales 5%

Familias numerosas 5%

Personas con discapacidad 4%

Victimas de violencia de género, trata y/o explotacién sexual 5%

Extrema exclusion residencial 3%

c¢) Con el objetivo de incorporar aquellas solicitudes inscritas en la oferta correspondiente, se establece como fecha
de cierre del proceso el ultimo dia habil del mes anterior a la publicacion de la oferta.

3. Sin perjuicio de que el Consejo de Administracion pueda aprobar y publicar ofertas de viviendas conforme a lo
establecido anteriormente, la Comision Permanente de Adjudicacién asignard, con caracter general, las viviendas
gue en cada momento estén disponibles, sin necesidad de que se cierre la oferta anterior.

Modificado articulo 14.2 b) y ¢) y afiadido articulo 14.3 por el Reglamento 1/2021, de 26 de enero, por el que se
modifica el Reglamento para la adjudicacion de las Viviendas gestionadas por la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo de Madrid, S.A., de 20 de diciembre de 2018.

Rectificado error articulo 14.2 b). BO. Ayuntamiento de Madrid 30/01/2019 nam. 8326 pag. 4-6.

Articulo 15. Procedimiento de seleccion.

1. Para cada una de las ofertas aprobadas por el Consejo de Administracion de la EMVS, se seleccionara de entre
todos las solicitudes validamente inscritas en el RPSV, con anterioridad a la fecha de cierre determinada en la oferta,

a aquellas que se ajusten a los criterios indicados en la misma, teniendo en cuenta los grupos y subgrupos de
demanda, la tipologia de las viviendas ofertadas y el Distrito Municipal en el que se localizan.
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Mediante procedimiento informatico a cada una de las viviendas que componen la oferta se les asignara un nimero
de orden.

El nimero de personas seleccionadas por cada grupo y subgrupo de demanda y tipologia seréa igual al triple de
viviendas ofertadas, resultando, por lo tanto, un seleccionado y dos reservas por cada vivienda.

En el caso de existir solicitudes inscritas que cumplan las anteriores condiciones en nimero mayor del de las
viviendas que se incluyan en la oferta, se procedera de acuerdo con lo indicado en el dltimo parrafo del articulo 13.

2. Habiéndose procedido de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior, se realizara la asignacion de vivienda
de acuerdo con el orden previamente establecido para participantes y el orden de las viviendas.

El resultado de esta asignacion sera comunicado a las partes interesadas de conformidad con lo establecido en
este Reglamento, a quienes se les requerira la documentacion acreditativa de la concurrencia de las circunstancias
personales y familiares sefialadas en su inscripcion en el RPSV, al objeto de comprobar el mantenimiento de las
condiciones y requisitos determinantes para su seleccién.

3. En caso de incomparecencia, de no aportar la documentacion o si esta no acredita los requisitos necesarios para
la adjudicacién, decaera la oferta concreta de que se trate, conservando su inscripcidn en el RPSV con indicacion
de sus circunstancias y requisitos reales y vigentes.

Habiendo decaido la oferta seleccionada, se procederd a comprobar el mantenimiento de requisitos de la
primera persona en reserva y, en el caso de que en esta tampoco concurran las condiciones para formalizar la
adjudicacién, se analizara el mantenimiento de requisitos de la segunda persona en reserva. En el caso de que esta
segunda reserva tampoco mantenga el cumplimiento de requisitos y/o condiciones, o no haya comparecido a los
requerimientos de la EMVS, la vivienda se declarara desierta y se incorporard a la oferta siguiente.

La seleccion no generara derecho alguno hasta que se acredite el cumplimiento de las condiciones y requisitos
exigidos, que deberan cumplirse hasta el momento de la adjudicacion.

4. La Comisiéon Permanente de Adjudicaciéon aprobara la adjudicaciéon de las viviendas a favor de las personas
gue resulten seleccionadas de acuerdo con lo previsto en el articulo 22.1 del reglamento, excepto en aquellos
procedimientos en que sean declaradas desiertas, por lo que para el resto de personas solicitantes finalizara el
procedimiento, reincorporandose al RPSV para los siguientes procesos.

Modificado articulo 15.4 por el Reglamento 1/2021, de 26 de enero, por el que se modifica el Reglamento para la
adjudicacién de las Viviendas gestionadas por la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., de 20
de diciembre de 2018.

Articulo 16. Publicacién y notificacion.

1. Por tratarse de un procedimiento selectivo de concurrencia competitiva, la publicacion surtira los mismos efectos
gue la notificacion. Durante la tramitacion de los expedientes, dicha publicacion se realizar4 en el Tablén de
Edictos Electrénico del Ayuntamiento de Madrid, donde se expondran las relaciones de participantes y/o personas
seleccionadas, los anuncios, requerimientos o cualquier otro tipo de actuacién o comunicacion que pudiera requerir
por parte de las partes interesadas la realizacién de accién o presentacion de documentacién solicitada.

A fin de promover una mayor transparencia y publicidad, dicha informacion se expondra ademas, en la sede

electrénica municipal https://sede.madrid.es y en la de la EMVS y, adicionalmente, en cualquier otro medio o soporte
informatico que pudiera determinarse.
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2. Una vez aprobado el resultado final del proceso de seleccién, la EMVS notificara fehacientemente a las personas
gue hayan resultado adjudicatarias. Dicha notificacién contendrd, al menos, los siguientes datos:

a) Vivienda adjudicada.

b) Superficie Gtil de la vivienda.

¢) Renta objetiva, fianza y garantias adicionales en la adjudicacion en régimen de arrendamiento.
d) Modelo de contrato de arrendamiento.

e) Gastos de comunidad de la primera anualidad.

Articulo 17. Aceptacion y formalizacién de la adjudicacion.

1. La persona adjudicataria deberd comunicar de forma fehaciente a la EMVS, en el plazo de diez dias habiles a
partir del dia siguiente al de la recepcidon de la notificacion, la aceptacion o renuncia de la adjudicacion.

2. Transcurrido el plazo sin dicha comunicacion, se entendera que renuncia a su condicién de adjudicatario o
adjudicataria.

3. Larenuncia de cualquier integrante de la unidad familiar convivencial a la vivienda adjudicada supondra la renuncia
total a la misma, no admitiéndose renuncias parciales.

4. Una vez aceptada la vivienda y, tras el ingreso de las cantidades que en concepto de primera mensualidad de
renta, fianza y, en su caso, garantias adicionales, se establezcan, se formalizara el correspondiente contrato de
arrendamiento dentro de los dos meses siguientes a la fecha en que EMVS les requiera para la firma. Transcurrido
dicho plazo sin que se hayan hecho efectivas las cantidades sefialadas o se haya constituido, en su caso, la garantia
adicional exigida, o sin que hayan comparecido a la firma del contrato, se entendera que renuncian a la adjudicacion
definitiva de la vivienda.

CAPITULO IV
Otros procedimientos para el acceso a la vivienda

Articulo 18. Adjudicacién mediante acuerdo o convenio.

La EMVS podréa adjudicar viviendas para actuaciones distintas a las descritas en el presente Reglamento siempre
gue dichas actuaciones vengan determinadas en Acuerdos o Convenios especificos suscritos con entidades publicas
o0 privadas, y se encuentren motivadas por razones excepcionales, de emergencia, 0 humanitarias, remodelaciones
urbanisticas, operaciones singulares, situacion de ruina de las edificaciones u otras circunstancias similares.

Los acuerdos, convenios o decretos que se suscriban deberan recoger las condiciones de acceso a las viviendas, que
garantizaran los principios de igualdad, publicidad y el principio constitucional de objetividad, recogido en el articulo
103.1 de la Constitucion Espafiola, asi como las condiciones de la cesién y el régimen de derechos y obligaciones
de las personas adjudicatarias.

Los decretos mencionados anteriormente procederan exclusivamente de los Delegados de las Areas competentes
en la materia, basados en causas excepcionales y/o de urgencia.

En todo caso, las personas adjudicatarias deberan cumplir los requisitos que se establezcan por la normativa estatal
y autondémica de aplicacion en el caso de adjudicarse viviendas con algun tipo de proteccion.
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Los acuerdos o convenios citados anteriormente que se vayan a suscribir por la EMVS deberan ser autorizados
previamente por su Consejo de Administracion.

CAPITULO V
Cambio de vivienda

Articulo 19. Solicitud de cambio de vivienda.

1. La parte adjudicataria de vivienda en alquiler de la EMVS podra solicitar cambio de vivienda cuando concurra
alguna de las siguientes causas:

a) Aumento o disminucién de la unidad familiar o convivencial. A estos efectos, en el caso de ascendientes
o descendientes mayores de edad del o la titular del contrato, se exigira un afio de convivencia continuada e
inmediatamente anterior a la solicitud.

No se considerard aumento de la unidad familiar o convivencial el matrimonio o situacion analoga de los o las
descendientes del titular, que formarian una nueva unidad familiar o convivencial independiente de la del titular del
contrato.

b) Inadecuacion de la vivienda actual a las necesidades de adaptacion sobrevenidas del o la titular del contrato o
de su unidad familiar o convivencial.

c) Situaciones de salud del titular o algun o alguna otra persona miembro de su unidad familiar o convivencial que
hagan necesario el cambio de vivienda.

d) Circunstancias sociales que motiven la necesidad de cambio de vivienda.

e) Cualquier situacién que traiga causa en la condicién de victima (directa o indirecta) de violencia de género, trata
ylo explotacién sexual que suponga peligro 0 amenaza para su integridad y su unidad familiar o convivencial.

2. Seran requisitos para solicitar el cambio de vivienda:
a) Que se acrediten documentalmente las circunstancias enumeradas en el apartado 1 del presente articulo.

b) Que el o la solicitante se encuentre al corriente de todas sus obligaciones contractuales, en caso de ser inquilino
0, en su caso, haya suscrito un acuerdo de pago que permita el abono de las mismas. El incumplimiento de dicho
Acuerdo de Pago podra suponer el inicio de las acciones correspondientes.

¢) Que cumpla los requisitos que, en cuanto a ingresos y titularidades, se establezcan para el acceso a vivienda
protegida establecido en el presente Reglamento o normativa de aplicacion en el momento de la solicitud del cambio
de vivienda.

3. La solicitud de cambio se dirigira a la EMVS, acompafiada de la documentacion que acredite alguna de las
circunstancias especificadas en el apartado 1 de este articulo.

La EMVS podrarequerir a la persona solicitante, en los casos que estime necesarios, documentacion complementaria
para el estudio y resolucion de la solicitud de cambio.

En caso de que la persona solicitante no hubiera aportado la documentacion solicitada, o bien de la misma se
dedujera falsedad o incumplimiento de los requisitos exigidos en el apartado 2 de este articulo, se procedera a
desestimar la solicitud de cambio, comunicando dicha decisién a la persona interesada.

Una vez adjudicada la vivienda, se procedera de acuerdo con lo previsto en los articulos 16 y 17 de este Reglamento.
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CAPITULO VI
Condiciones contractuales

Articulo 20. Condiciones de los contratos.

El Consejo de Administracion de EMVS fijara las condiciones concretas que en cuanto a duracién de los contratos,
renta, actualizacién, garantias adicionales y demés derechos y obligaciones deberan contener los contratos de
arrendamiento a suscribir, que deberan ajustarse a las siguientes bases:

a) Los contratos de arrendamiento que se suscriban tendran la duracién inicial de cinco afos, salvo que la legislacion
aplicable establezca un plazo superior, si bien se establecera la posibilidad de prérroga facultativa para la parte
arrendataria y obligatoria para la parte arrendadora en tanto se mantengan los requisitos para mantener la asignacion
de la vivienda y no exista incumplimiento de las obligaciones asumidas en contrato.

A través de los Servicios Sociales de la EMVS se apoyara la transicion al mercado normalizado del alquiler durante
un periodo de seis meses de aquellos adjudicatarios de vivienda que por la mejora de su situacién socioeconémica
dejen de cumplir los requisitos establecidos en el articulo 4 del presente Reglamento.

b) El importe de la fianza seré el correspondiente a la renta objetiva.

c) La renta de alquiler mensual se calculara conforme al nivel de esfuerzo multiplicado por la media de los ingresos
de la unidad familiar o convivencial obtenidos en los Ultimos tres meses:

- Si los ingresos de la unidad familiar o convivencial son iguales o inferiores a 1 vez el IPREM, el nivel de esfuerzo
del pago de la renta no superara el 20% de sus ingresos econémicos.

- Por el contrario, si los ingresos econémicos de la unidad familiar o convivencial superan 1 vez el IPREM, el nivel
de esfuerzo del pago de la renta no superara el 30% de sus ingresos econdémicos, no pudiendo superar el importe
correspondiente a la renta objetiva.

Para el caso de las viviendas adjudicadas de acuerdo con lo establecido en el articulo 18, la renta sera la que se
disponga en los respectivos acuerdos o convenios.

d) Para la suscripcién del contrato de arrendamiento, sera condicién imprescindible la incorporacién al mismo del
Compromiso Social Comun, que se adjunta en el Anexo Il.

e) Los contratos podran resolverse, ademas de por las causas contenidas en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, por el incumplimiento de las obligaciones asumidas en el Compromiso
Social Comun.

Articulo 21. Incumplimiento de obligaciones.

El incumplimiento por parte de la persona adjudicataria de las obligaciones asumidas por contrato o de las contenidas
en Compromiso Social Comun asi como por las causas establecidas en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, dard lugar al inicio de las actuaciones necesarias para la resolucion del
contrato.

La EMVS, a través de sus profesionales, emitira una valoracion inicial de la situacion, asi como la propuesta de
Disefio de Intervencién Social.

En caso de acreditarse el incumplimiento de los objetivos establecidos en el Disefio de Intervencién Social, se emitira

el preceptivo informe en el plazo de 1 mes, habilitandose las acciones legales que procedan de conformidad con
la legislacion aplicable.
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CAPITULO VI
De la Comisién Permanente de Adjudicacioén

Articulo 22. Objetivos y competencias de la Comision Permanente de Adjudicacion.

1. Corresponde a la Comisién Permanente de Adjudicacion analizar y aprobar los asuntos sometidos a su
deliberacién por los servicios técnicos competentes.

De cada adjudicacion realizada se dara cuenta al Consejo de Administracion en la siguiente reunién que se celebre.
2. Son competencias de la Comision Permanente de Adjudicacion:

a) Velar por la implementacion de procedimientos que agilicen la gestion de viviendas.

b) Aprobar las propuestas de adjudicacién de las viviendas de acuerdo con lo previsto en este Reglamento.

c) Proponer al Consejo de Administracion la inclusion de nuevos grupos de demanda.

d) Estudiar y, en su caso, proponer al Consejo de Administracién la configuracion de las Ofertas de Vivienda.

e) Cualesquiera otros asuntos previstos en el presente Reglamento.

Modificado articulo 22.1 y 22.2 b) por el Reglamento 1/2021, de 26 de enero, por el que se modifica el Reglamento
para la adjudicacién de las Viviendas gestionadas por la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A.,
de 20 de diciembre de 2018.

Articulo 23. Composicién de la Comision Permanente de Adjudicacion.

1. La citada comision estara compuesta por:

a) Una Presidencia, que recaera en el Presidente/a del Consejo de Administracién de la EMVS, o persona en quien
delegue, con voz y voto.

b) Una Vicepresidencia, que recaera en el/la Consejero/a Delegado/a de la EMVS, o persona en quien delegue,
con voz y voto.

c) Una Secretaria, que recaera en quien ostente la Direccion de los Servicios Juridicos de la EMVS, o persona en
quien delegue, que tendra voz pero no voto.

d) Vocales:

- Una persona designada por cada uno de los grupos politicos con representacién en el Pleno del Ayuntamiento
de Madrid, con voz y voto.

- Una persona designada por la Federacion Regional de Asociaciones de Vecinos y Vecinas, con voz y voto. - Una
persona designada por el area competente en materia de vivienda, con voz y voto.

- Tres personas designadas por la EMVS de entre su estructura organica mas la Gerencia de la empresa, quienes
tendran voz y voto.

2. Cualquier integrante de la Comisién Permanente de Adjudicacion podra delegar su representacién en las personas
gue tengan por conveniente.
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3. Asimismo, podran asistir a la Comisiéon Permanente de Adjudicacién cualesquiera otras personas propuestas por
la misma o por el Consejo de Administracion de la EMVS, bien en razén de su especializacién o en representacion
de colectivos u 6rganos administrativos competentes en los asuntos incluidos en el orden del dia.

Articulo 24. Convocatoria y funcionamiento de la Comision Permanente de Adjudicacion.

1. La Comisién Permanente de Adjudicacién serd convocada por la Presidencia cuando existan razones justificadas
para ello.

2. El orden del dia debera estar a disposicion de sus integrantes, al menos, cuarenta y ocho horas antes de
la celebracién de la reunion, entendiéndose validamente constituida cuando asistan la mitad de sus integrantes,
siempre que estén presentes o representadas la Presidencia o Secretaria.

3. La Comision Permanente de Adjudicacion se regira, en lo no previsto en este Reglamento, por lo establecido en
el Capitulo Il, Seccion 32 del Titulo Preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, relativo a los 6rganos colegiados.

Disposicidn adicional. Delegacion de competencias por el Consejo de Administracion.

La Comision Permanente de Adjudicacién solo podré ejercer las competencias previstas en los articulos 14.3, 15.4,
22.1y 22.2 b), cuando hayan sido previamente delegadas por el Consejo de Administracion de conformidad con lo
previsto en los Estatutos de la EMVS y en la legislacion aplicable en materia de sociedades de capital.

Afadida disposicion adicional por el Reglamento 1/2021, de 26 de enero, por el que se modifica el Reglamento para
la adjudicacioén de las Viviendas gestionadas por la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., de
20 de diciembre de 2018.

Disposicidn transitoria.

Las personas inscritas en el RPSV deberan adaptar los datos que figuran en su solicitud a la nueva regulacion, en
el plazo maximo de seis meses a contar desde la entrada en vigor del mismo. En caso contrario, la EMVS realizara,
con los datos facilitados en su momento, dicha adaptacion, procediendo a dar de baja aquellas inscripciones que no
cumplan con las condiciones establecidas en el presente Reglamento.

Disposicidn derogatoria Unica. Derogacion normativa.

Queda derogado el Reglamento para la Adjudicacion de Viviendas afectas a los Programas Municipales de Vivienda
a aplicar por la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, Sociedad Anénima, aprobado por Acuerdo del
Pleno de 30 de octubre de 2012 y modificado por Acuerdo del Pleno de 28 de septiembre de 2016, asi como cuantas
normas de igual o inferior rango se opongan, contradigan o sean incompatibles con las presentes disposiciones.

Disposicion final primera. Instrucciones y protocolos.

La Alcaldia y la Junta de Gobierno determinaran, en su respectivo ambito competencial, el érgano superior o directivo
competente para:

a) Interpretar y resolver cuantas cuestiones surjan de la aplicacion de este Reglamento.
b) Dictar las resoluciones complementarias necesarias para el desarrollo y cumplimiento del Reglamento.

Disposicidn final segunda. Publicacién, comunicacién y entrada en vigor.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 48.3, letras e) y f), de la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad
y de Régimen Especial de Madrid, la publicacién, entrada en vigor y comunicacion de la modificacion del presente
reglamento se producira de la siguiente forma:

a) El acuerdo de aprobacion y el nuevo Reglamento se publicaran integramente en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid y en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid.

b) El Reglamento entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

) Sin perjuicio de lo anterior, el acuerdo de aprobacién se remitira a la Administracién General del Estado y a la
Administracion de la Comunidad de Madrid.

ANEXO |
Tipologia Ethos

a) Sin techo:

1. Vivir en un espacio publico (sin domicilio)

2. Pernoctar en un albergue y/o forzado a pasar el resto del dia en un espacio publico.

b) Sin vivienda:

3. Estancia en centros de servicios o refugios (hostales para sin techo que permiten diferentes modelos de estancia).
4. Vivir en refugios para mujeres.

5. Vivir en alojamientos temporales reservados a los inmigrantes y a los demandantes de asilo.

6. Vivir en instituciones: prisiones, centros de atencién sanitaria, hospitales sin tener donde ir, etc.

7. Vivir en alojamientos de apoyo (sin contrato de arrendamiento).

¢) Vivienda insegura:

8. Vivir en una vivienda sin titulo legal (vivir temporalmente con familirares 0 amigos de forma involuntaria, vivir en
una vivienda sin contrato de arrendamiento, se excluyen los ocupas, etc.).

9. Notificacion legal de abandono de vivienda.

10. Vivir bajo la amenaza de violencia por parte de la familia o de la pareja.
d) Vivienda inadecuada:

11. Vivir en una estructura temporal o chabola.

12. Vivir en una vivienda no apropiada segun la legislacion estatal.

13. Vivir en una vivienda masificada.
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ANEXO Il
Tipologia adecuada de vivienda

Tipologia de Vivienda Adecuada

Unidad familiar o Estudioo 1 2 dormitorios 3 dormitorios 4 dormitorios
convivencial dormitorio * * *
*
1 miembro Si -- -- --
2-3 miembros - Si - -
4-5 miembros - - Si -
Mas de 5 miembros - - - Si

(*) Todas las unidades familiares o convivenciales podran a su vez optar si lo requieren a viviendas adaptadas de
movilidad reducida.

Rectificado error Anexo Il. BO. Ayuntamiento de Madrid 30/01/2019 niim. 8326 pag. 4-6.
ANEXO I
Compromiso social comun en el uso de un vivienda de la EMVS

El objetivo de la firma de este compromiso comun es poner en conocimiento de los adjudicatarios de viviendas de la
EMVS las recomendaciones y normas cuyo cumplimiento la EMVS considera necesario tanto para el mejor disfrute
posible de la vivienda por el adjudicatario como para favorecer la buena convivencia vecinal.

La EMVS, como instrumento de gestion del parque publico, tiene obligacion de velar por los derechos de la
ciudadania asi como por el mantenimiento y conservacion de su patrimonio.

Con la firma de este documento se pretende garantizar el equilibrio de los derechos y obligaciones de los residentes
en las viviendas ubicadas en las promociones publicas.

D en representacion de la EMVS.

VIVIENDA

RECONOZCO Y ME AVENGO:

1. Que junto al presente documento, he recibido el manual de uso y mantenimiento de la vivienda de la que soy
adjudicatario/a. Me comprometo a cumplir las indicaciones reflejadas en dicho documento.

2. Que tengo derecho a una atencién personalizada sobre cuantas consultas curse relacionado con la vida del
contrato de arrendamiento.
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3. Que la vivienda que se me ha adjudicado es para uso exclusivo como residencia habitual y permanente para mi
y para mi unidad de convivencia, no estando permitido el uso de la vivienda para otras actividades que no sean
especificamente residenciales.

4. Que el uso de la vivienda es personal e instransferible y por ello en ningln caso esta consentida la ocupacién
temporal o permanente de la vivienda por cualquier persona ajena a la unidad de convivencia fijada en el momento
de la adjudicacién. Igualmente, esta prohibida la cesién o subarriendo de la misma.

5. Para cualquier tipo de obra y/o modificacion en la vivienda o zonas comunes es de obligado cumplimiento contar
con la autorizacion expresa de la EMVS.

6. Que me comprometo a facilitar las visitas de inspeccion que se realicen por el personal de la EMVS, a fin
de comprobar el uso, mantenimiento y conservacién adecuadas de la vivienda, e informar de la identidad de los
ocupantes que se encuentren en la misma, asi como de cualquier otra incidencia.

7. Que teniendo conocimiento de que el pago de la renta de la vivienda es obligatorio, en caso de que se produjese
una situacion de impago o prevision del mismo debera informar de esta circunstancia a la EMVS para valorar una

alternativa a la misma.

8. Que cualquier circunstancia que pueda afectar al normal desarrollo de la relacién de arrendamiento, debo ponerla
en concomiento de la EMVS por escrito, a fin de que sea oportunamente atendida por los servicios correspondientes.

9. Que existen unas normas de convivencia en la Comunidad de vecinos/as que me comprometo a respetar,
favoreciendo, espeicalmente, el correcto usol de los elementos comunes del inmueble asi como las relaciones con
los demas vecinos/as.

10. Que en el caso de tener animales domésticos en la vivienda, pondré especial cuidado en que su presencia no
moleste a la vecindad, y en cumplir las siguientes normas:

- No se permite que los animales anden sueltos por las zonas comunes.
- Los duefios de los animales tienen la obligacion de declarar la posesion de los mismos en las oficinas municipales.
- El animal deberd llevar, necesariamente, su identificacion censal de forma permanente.

- Los animales deberan llevarse con cadena o correa, € ir provistos de bozal, cuando el temperamento del animal
asi lo aconseje.

- Se prohibe la permanencia continuada de los animales en las terrazas, debiendo pasar la noche en el interior de
las viviendas.

- Las personas adjudicatarias de la vivienda podran ser denunciadas si su mascota ladra por la noche.

- Deberan cumplir la obligacién de recoger los excrementos de su mascota de las zonas comunes y colindantes
utilizadas como espacio de paseo con los animales.

- La tenencia de animales lleva consigo el cumplimiento de la legislacién vigente contra el maltrato animalo y la
tenencia responsable, pudiendo actuar la EMVS de oficio en caso de detectar riesto o desatencion para con las
mascotas que estén bajo mi cuidado o el de mi unidad convivencial.

11. En aras de una buena convivencia vecinal tengo derecho y me comprometo en caso de que fuese participe de

alguna incidencia o conflicto, a colaborar con las/os profesionales de la EMVS en la resolucién de los mismos, asi
como a participar y aceptar el disefio de intervencion social que me propongan.
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12. Que me comprometo a facilitar cuanta documentacién se me requiera para verificar el cumplimiento de las
condiciones que originaron la adjudicacion de la vivienda, en especial, acreditar, cuando asi me fuera requerido, los
ingresos econdmicos de la unidad de convivencia.

13. Que el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en este Compromiso Social Comun seréa
causa de resolucion de contrato o no renovacién del mismo.

Reconozco expresamente haber leido y haber sido informado/a de todos cuantos aspectos recoge el presente
Compromiso Social Comuan, comprometiéndome a su cumplimiento.

Documento de caracter informativo. La version oficial puede consultarse en el Boletin del Ayuntamiento de Madrid o en el
Boletin de la Comunidad de Madrid.
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